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1. JOHDANTO

Raportissa  esitetyt mitoitusnormit koskevat Mustasaaren kunnan Iskmo-Jungsund
osayleiskaavan ranta-alueita. Ranta-alueet osoitetaan kaavakartalla.

Osayleiskaavalla on tarkoitus ohjata rantojen maankayttéd ja rakentamista AKL 72 §:n
mukaisesti niin, ettéd rakennuslupia voidaan mydntéa suoraan osayleiskaavan perusteella.

2. ALUSTAVAT TAVOITTEET
KaavatyOn tavoitteita ranta-alueella:

= Keskeisend tavoitteena on rakennuslupakasittelyn helpottaminen ja poikkeamislupien
tarpeen vahentaminen.

=  Selvittdd kantakiinteistdjen enimmaisrakennusoikeus mitoitusrantaviivan ja kantatilojen
nykyisen rakentamistilanteen perusteella.

= Madrittda kiinteistokohtainen rantarakennusoikeus kantatilaperiaatteella.
= Osoittaa selvityksiin perustuen uusia rantarakennuspaikkoja (oma- ja yhteisrantaiset).

= Osoittaa uusia kuivan maan rakennuspaikkoja rantarakennusoikeuden perusteella
(yhteisrantaiset rakennuspaikat).

= Osoittaa rakennetut rakennuspaikat paaasiassa nykyisen kayttotarkoituksensa tai
mydnnetyn luvan mukaisesti. Kayttotarkoituksen muutokset osoitetaan kaavassa
selvitysten ja kunnan tavoitteiden perusteella.

= Tarkentaa maakuntakaavan aluevaraukset, merkinnat ja maaraykset
yleiskaavatasoisiksi ottaen huomioon paikalliset erityispiirteet.

= Ottaa huomioon luonnon ja rakennetun ymparistén suojelutarpeet valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden ja maakuntakaavan sisaltéon perustuen.

= Osoittaa muut maankayttéa ohjaavat aluevaraukset ja maaraykset selvityksiin ja
tavoitteisiin perustuen.

= Ottaa huomioon luonnon Alueidenkayttdlain ranta-alueita koskevat erityiset séannokset.

=  Gronvikin ja Iskmon ranta-alueen osalta tutkitaan mahdollisuutta AKL 738 mom. 2
soveltamiseen.

3. MITOITUSVYOHYKKEET MAAKUNTAKAAVASSA

Tarkasteltavalla alueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2040.

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen ja maakuntahallitus on paattanyt
28.9.2020 aloittaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen. Maakuntakaava 2050 on
ollut luonnoksena nahtavilla 27.4-31.5.2023.

Em. maakuntakaavassa ei ole todettu ranta-alueen rakennusoikeuden mittoitusvydhykkeita.
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Tarkasteltavan alueen pohjois- ja eteldpuolella on voimassa rantaosayleiskaava mantereen
puoleisille rannoille. Em. rantaosayleiskaavan mitoitusvyohykkeet perustuvat
maakuntakaavoitusta ennen olleeseen seutukaavan mukaisiin mitoitusvydhykkeisiin alla
todetun mukaisesti.

Ulkovydhyke. Merenpuoleisten uloimpien saariryhmien alue.

Seutukaavan suositus: Vybhykkeella on erityisesti otettava huomioon
ymparistonsuojelunakdkohdat. Taaja-asutus on kielletty. Haja-asutusluonteinen rakentaminen
voidaan sallia ymparistonsuojelundkdkohdat huomioon ottaen.

Valivyohyke. Saariston ulkovydhykkeen ja mantereen véalinen alue.

Suositus: Alueella sallitaan haja-asutusluonteinen rakentaminen yleensd ilman rantakaavaa.
Taaja-asutus on mahdollista ottaen huomioon luonnon-, vesistd- ja etdisyystekijat seka
aikaisempi rakentaminen.

Mannervydhyke. Rannikon, jarvien, ja jokien rannat.

Suositus: Taaja vapaa-ajanasutus ja lomakylatyyppiset alueet tulee yleensd keskittaa talle
alueelle. Talloin tulee ottaa huomioon liikenndintimahdollisuudet seka palveluiden laheisyys.

4. RANTA-ALUEEN RANTARAKENNUSOIKEUDEN MITOITUS

Alueidenkayttélain 72 §:n mukaan: “Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttdmisesta rakennusluvan
myodntamisen perusteena.” Edella esitetty koskee myos “ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun
kayton suunnitteleminen péadasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestdmiseksi on
tarpeen alueella odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi”.

Alueidenkayttdlain mukaan ranta-alueelle voi rakentaa paasaantdisesti vain oikeusvaikutteisen
kaavan eli ranta-alueen mitoituksen sisaltéavan yleiskaavan tai ranta-asemakaavan perusteella.
Tavallisesti rantakaavalla osoitetaan aina kantakiinteisttn ja nykyisten Kiinteistdjen
enimmaisrakennusoikeus.

Edelliseen viitaten laaditaan Iskmo-Jungsundin kaava-alueeseen kuuluvia ranta-alueita koskeva
kantatilatarkastelu kayttden poikkileikkausajankohtana vuoden 1969 mukaista kiinteistéjakoa
(15.10.1969), jolloin rakennuslain rantakaavaa koskevat sddnnokset tulivat voimaan. Kantatila-
ja kiinteistokohtainen rakennusoikeuslaskelma tehd&éan mitoitusrantaviivan laskennan seka
kantatilojen nykyisten kiinteistdjen rakentamistilanteen perusteella. Laskelmassa otetaan
huomioon maakuntakaavan ohjausvaikutus, yleiset rantaviivan vahennyskertoimet ja kunnan
voimassa olevat kaavoitusperiaatteet.

Rantarakennusoikeuden laskenta aloitetaan hankkimalla pohjakartta- ja kiinteistéraja-aineistot.
Aineistot voidaan tilata, kun kaava-alueen tavoitteellinen rajaus on tehty. Taman jalkeen voidaan
tehdd rantaviivan mittaus kiinteistd-/palstakohtaisesti. Naiden tietojen perusteella tehdaan
kiinteisto-/kantatilakohtainen rantarakennusoikeuden laskenta méaaritellyt seikat huomioiden.
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Rantarakennusoikeuden laskenta aloitetaan hankkimalla pohjakartta- ja kiinteistéraja-aineistot.
Aineistot voidaan tilata, kun kaava-alueen tavoitteellinen rajaus on tehty. Taman jalkeen voidaan
tehda rantaviivan mittaus Kiinteistd-/palstakohtaisesti. Naiden tietojen perusteella tehdaan
kiinteistod-/kantatilakohtainen rantarakennusoikeuden laskenta maaritellyt seikat huomioiden.

5. RANTA-ALUEIDEN MITOITUSPERUSTEET

Ranta-alueen mitoitusperusteet on laadittu kunnan voimassa olevien ranta-alueiden
yleiskaavojen, kunnan tavoitteiden ja yleisten rantojen maankéytdn suunnitteluohjeiden pohjalta
kaavoitukselle laissa asetetut vaatimukset huomioiden.

Mustasaaren kunnanhallitus hyvaksyi taman kappaleen mukaiset osayleiskaavan ranta-alueiden
mitoitusperusteet . .2024.

5.1 Loma-asuntojen rakentaminen

5.1.1 Yleiset mitoitusperiaatteet

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun varmistamiseksi ranta-alueiden loma-asutus
mitoitetaan. Mitoituksessa pyritdan maksimitiheyteen, toisin sanoen montako loma-
asuntoyksikk6a/ rakennuspaikkaa rantakilometria kohti osoitetaan.

Kaikki rakennusoikeus lasketaan kiinteiston rantaviivan pituuden perusteella. Jos kiinteistolla ei
ole rantaviivaa, ns. takamaalle ei osoiteta rakennusoikeutta.

Loma-asuntoyksikdélla (lay)/rakennuspaikalla tarkoitetaan yksittéiselle lomarakennuspaikalle
rakennettavissa olevaa kokonaisuutta, jonka muodostavat loma-asunto seka samassa
pihapiirissd oleva saunarakennus, vierasmajat ja vastaavat sekd kylmat kevytrakenteiset
varastorakennukset.

Maanomistusyksikolla tarkoitetaan saman maanomistajan tai maanomistajaryhman (puolisot,
perikunta ym.) omistamien kaikkien kiinteistdjen ja niiden palstojen muodostamaa kokonaisuutta.

Ranta-asemakaava-aluet eivat kuulu rantaosayleiskaavan alueeseen. Ranta-asemakaava-
alueilla sailyy ranta-asemakaavojen mukainen rakennusoikeus.

5.1.2 Mitoitusrantaviiva

Mitoituksen perusteena oleva mitoitusrantaviiva mitataan maastokartalta 1:10 000 ja 50 metrin
murtoviivaa kayttden. Talla menettelylla rannan pienmuodoista sekd osa erittain kapeista
niemista ja lahdista karsiutuu pois. Naista ei siten muodostu mitoitusrantaviivaa samoin kuin
suorasta rantaviivasta.

Mitoitusrantaviivan laskennassa kaytetdan seuraavia yleisesti kytdssa olevia alennuskertoimia:

- niemen, kannaksen tai saaren leveys alle 50 m, ei mitoitusrantaviivaa (kerroin 0)
- niemen, kannaksen tai saaren leveys 50—-100 m, alennuskerroin 0.5
- niemen, kannaksen tai saaren leveys 100—150 m, alennuskerroin 0.75
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- alle 100 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0.25
- 100-200 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0.5
- 200-300 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0.75

Alle 50 m leveisiin niemiin, kannaksiin
Jja saariin ei voi rakentaa, joten niiden
rantaa ei lasketa lainkaan. Kerroin=0.
(Mdbkin etéisyyden molemmista
rannoista on oltava vadh. 20 m,

mékin koko 10 m, yht. 50 m).

50-100 m leveisiin niemiin, kannak-
siin ja saariin voidaan rakentaa
vain toiselle rannalle, joten vain
toinen ranta lasketaan.

Kerroin=1/2

<50m |

50-100 m ]

<100 m

100-200 m

Rakennuspaikka

&

Alle 100 m leveissé lahdissa, joissa
Jja salmissa ei vastarannan héiriéita
voida poistaa pelkéstaan limittdmalla,
vaan valjyytta tarvitaan enemmén.
Kerroin=1/4.

Vesistd

100-200 m leveissé lahdissa, joissa
Ja salmissa on vastarannan héirié

vield selvésti olemassa, mutta kéyt-
tédmalla enintaén puolet rannasta on

vastarannan edut turvattu.
Kerroin=1/2

100-150 m leveiss&kéén niemissé,
kannaksissa ja saarissa ei loma-
asuntojen sijoittelu ole aivan
vapaata molemmilla rannoilla
maastosta johtuen. Kerroin=3/4.

Kéyténnossé ja myds oikeus-
tapauksissa on todettu, etta vielad
200-300 m paassé oleva loma-
asunto on otettava rajoittavana
tekijand huomioon. Kerroin=3/4.

100-150 m

k=3/4

200-300 m

Satakunnan seutukaava 5
(Lahde:Etela-Savon seutukaavaliitto 1981)

Kuva 1: Mitoitusrantaviivan laskennassa kaytettavat alennuskertoimet

Jos vesistdssa oleva saari on rakennuskelvoton ja jaa rakentamattomaksi, vesiston
mannerrannan rakennusoikeus lasketaan vesiston leveyden mukaan niin kuin saarta ei olisikaan.
Ts. rakennuskelvottoman saaren rantaviivan laheisyys ei vaikuta vesisttn mannerrannan
rakennusoikeuteen.

Jos mannerranta on rakentamiskelvoton, ei rantaviivasta muodostu mitoitusrantaviivaa. Talloin
kerroin on taman rantaviivan matkalla O.

Lisaksi kaytetaan kaavoitusperiaatteiden mukaisesti maariteltyja vyéhykkeita.

5.1.3 Vapaan rannan vaatimus

Rakentamattoman rantaviivan (ns. vapaan rannan) osuus kokonaisrantaviivasta maaéaritellaan
kunnan kaavoittamisperiaatteiden mukaan ja periaatteena on, etta jokaisen kantakiinteiston tai
maanomistusyksikdn rantaviivasta riittdva osa osoitetaan vapaaksi rannaksi. Rakentamaton
rantaviivaosuus osoitetaan kiinteistéittain ja/tai maanomistusyksikoittéain pidempina yhtendisina
osuuksina kokoamalla rakentaminen mahdollisimman l&ahekkain.
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Gronvikin ja Iskmon ranta-alueen osalta huomoidaan mahdollisuus AKL 738 mom. 2
soveltamiseen. Ko. pykalan momentissa 2 todetaan, ettd "Laadittaessa kaavaa alueelle, johon
kuuluu olemassa olevaa kylaaluetta, ei kyldalueella sovelleta mitd 1 momentin 3 kohdassa
saadetaan edellyttéen, etta virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys otetaan huomioon”.

5.1.4 Kantakiinteistotarkastelu

Ns. kantakiinteistévuotena tédssd kaavassa on Suomessa ranta-alueiden kaavoituksessa
yleisesti kaytossa oleva vuosi 1969, jolloin rantakaavasaanndékset tulivat rakennuslakiin. Tarkka
ajankohta on kunnan kaavoittamisperiaatteiden mukaisesti 15.10.1969. Poikkeuksena
tarkasteltavaan kantakiinteistovuoteen kaytetaan kiinteistéilla jotka ovat sisaltyneet uusjakoon tai
vastaaviin toimituksiin 15.10.1969 jalkeen tarkastellaan kantatilaa uusjaon jakoehdotuksen
paivamaaran mukaan. Naita kaytetdaan kaavan laadinnassa kantakiinteistdajankohtana.

Kaavan laadinnassa selvitetddn tuona ajankohtana voimassa ollut kiinteistdjaotus. Tuolloin
voimassa olleet kiinteistét ovat kantakiinteistdja. Kullekin kantakiinteistolle lasketaan maksimi
rantarakennusoikeus ja siitd vahennetdaan kantakiinteistostd muodostetut rakennuspaikat.
Kantakiinteistosta erotetun kiinteiston rekisterdimispaivamaara on ensisijainen peruste tutkia
kantakiinteiston kayttdmaé rakennusoikeutta. Jéljella oleva rakennusoikeus osoitetaan
kantakiinteiston nykyisille palstoille.

Kantakiinteiston kayttamana rakennusoikeutena huomioidaan erotetut rakennuspaikat,
rakennetut rakennuspaikat, myonnetyt rakennus- ja poikkeusluvat itse Kkiinteistolla tai
erottamattomilla rakennuspaikoilla sekd juridisesti sitovat luovutusasiakirjat sellaisille
erottamattomille rakennuspaikan vaatimukset tayttaville maaraaloille, jotka tulevat kunnan tietoon
kaavaehdotuksen valmistumiseen mennessa (ts. alueella tehdyt kaupat otetaan huomioon
ehdotusvaiheeseen  asti). Jokaisella rakentamattomalla kantatilalla, joka tayttaa
rakennusjarjestyksen rakennuspaikalle asetetut vaatimukset (em. pinta-ala, rantaviivan pituus ja
minimisyvyys), on rakennusoikeus vahintaan yhteen rakennuspaikkaan.

5.1.5 Vapaa-ajan asutuksen sijoittamisen perusteet

Lain vaatimukset

Alueidenkayttolain 73 8:n 1 momentin mukaan laadittaessa yleiskaavaa (tai asemakaavaa tai
ranta-asemakaavaa) paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi,
mita yleis- tai asemakaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistéon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon
jarjestaminen seka vesistbn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin
huomioon; sekéa

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.
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Ko. pykalan momentissa 2 todetaan, etta "Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa
olevaa kylaaluetta, ei kyldalueella sovelleta mitd 1 momentin 3 kohdassa sdadetaan edellyttaen,
etté virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys otetaan huomioon”.

Kuivan maan rakennuspaikat

Kun kiinteistdon lomarakennuspaikat ryhmitellaan yli maaritellyn rantavydhykkeen etéisyydelle
rannasta niin, ettd niillda on yhteiskayttdinen ranta, voidaan Kkiinteistolle laskettu loma-
asuntoyksikkdmaara kertoa luvulla 1.5 (eli esim. kahta omarantaista rakennuspaikkaa vastaa
kolme kuivan maan rakennuspaikkaa).

Vastaavasti yli maaritellyn rantavydhykkeen etéisyydelld rannasta oleva jo rakennettu
lomarakennuspaikka lasketaan vievan kantakiinteiston mitoitusta 0,66 lay.

Tarkastelu maanomistusyksikoittéin

Rakennusoikeudet lasketaan Kkiinteistoittain ja maanomistajittain, lasketaan yhteen ja
pyoristetddn normaalien pyoristyssaantdjen mukaisesti 0,5:std ylospéain ja 0,4:std alaspain.
Palstojen rakennusoikeudet lasketaan yhteen ja summasta tehdaan pydristys alla kuvattujen
esimerkkien mukaisesti.

04=0
05=1
04+04=1
0.2+04=1
14=1

Rakennusoikeuksien siirtoja voidaan tehda saman maanomistajan eri Kiinteistdjen ja palstojen
valilla.

Esimerkiksi sellainen loma-asuntorakentaminen, joka mitoituksen mukaan sijoittuisi
luonnonarvoiltaan tai maisemaltaan erityisen arvokkaalle alueelle, siirretddan mahdollisuuksien
mukaan saman maanomistusyksikon sisélla vdhemmén aroille alueille  kunnan
kaavoittamisperiaatteiden mitoitusvydhykkeet huomioiden.

Rakennusoikeuden myynti

Rakennusoikeuden myynti on mahdollinen. Kokonaisia loma-asuntoyksikoéita voi myymalla siirtaa
maanomistajalta toiselle. Nama siirrot kirjataan kaava-asiakirjoihin. Kaavan laadinnan aikana
myyjén ja ostajan on esitettédva yhdessa esisopimus, jotta siirto voidaan kaavassa osoittaa.

Paikan, johon rakennusoikeus siirretaéan, tulee olla sovelias rakentamiseen mm. maiseman ja
maaperan kannalta.

Sijoittamaton rakennusoikeus

Kaikkea mitoitusnormien mukaista rakennusoikeutta ei tarvitse kaavassa osoittaa, mikali
maanomistaja kaavan laadinnan aikana néin esittda. Osoittamaton rakennusoikeus taulukoidaan
kaavaselostuksen liitteeseen.
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5.1.6 Mitoitusnormit

Mitoitusnormit perustuvat tarkastelualueen ympadristdssa voimassa olevaan mantereen
puoleisten rantojen rantaosayleiskaavassa kaytettyihin mitoitusnormeihin.

Kaytettavat tavoitteelliset mitoitusnormit

Kyldalueet 12 lay/km

Alueella on olemassa oleva kiintea tiheasti rakennettu asutus. Tieyhteys on jarjestetty tai se on
jarjestettavissa jokaiselle kiinteistolle, ja kunnallistekniikka alueella valmiina tai siihen on
mahdollisuus liittyd. Alueella sijaitsee tarpeelliset palvelut esim. koulukyydit, jatehuolto mm.

Gronvikin ja Iskmon ranta-alueen osalta huomoidaan mahdollisuus AKL 738 mom. 2
soveltamiseen. Ko. pykalan momentissa 2 todetaan, etta "Laadittaessa kaavaa alueelle, johon
kuuluu olemassa olevaa kylaaluetta, ei kyldalueella sovelleta mitd 1 momentin 3 kohdassa
saadetaan edellyttéen, etta virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys otetaan huomioon”.

Sisavyobhyke 7 lay/km
Mannerrannat ja saaret jotka ovat kasvaneet kiinni mantereen kanssa.

Sisdjarvet / lammet 4 lay/km

Vesistdjen pinta-alat on suhteellisen pienid. Osa ovat matalia ja on olemassa uhka kasvaa kiinni.
Tieyhteys on usein olemassa tai on mahdollista jarjestdd. Mahdollisuuksien mukaan
rakennusoikeus  siirretddn  merenrannalle  ensisijaisesti  kyldalueelle jonka jalkeen
sisavyohykkeelle.

Arvokkailla maisema-alueilla, luontoarvoiltaan arvokkailla alueilla sekad kulttuurihistoriallisesti
arvokkailla alueilla rakennusoikeus pyritdan siirtdmaan saman maanomistusyksikon muille
rannanosille pois em. arvokkailta alueilta.

Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus

Rakennuspaikkakohtaisessa rakennusoikeudessa huomioidaan tietyiltd osin  kunnan
rakennusjarjestys, joka on voimassa kaavaa laadittaessa (liite x). Mustasaaren kunnan
rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.6.2013 § 91, ja se on tullut voimaan
1.8.2013. Kaavan laadinnan aikana Mustasaaren kunta on aloittanut rakennusjarjestyksen
uudistuksen jonka OAS on ollut nahtavilla 18.3. — 17.4.2024. Rakennusjarjestyksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa ei listata muutoksia ranta-alueiden rakentamisen kerrosaloihin.

Rakennusjarjestyksessad todetaan ranta-alueen rakentamisen maaraksi loma-asunnon
rakennuspaikalla seuraavaa; “Ranta-alueella saa loma-asunnon yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla olla enintéén 150 m?2 ja kerrosluku enintéd&n 1%. Rakennusoikeus voidaan jakaa
enintddn 5 rakennuksen kesken: loma-asunnon, saunarakennuksen, vierasmajan ja
talousrakennusten. Loma-asunnon suurin sallittu kerrosala on 100 m2. Vierasmajan suurin sallittu
kerrosala on 30 m?, eikd vierasmajassa saa olla keittittiloja. Samaan rakennuspaikkaan kuuluvat
rakennukset saavat sijaita enintddn 40 metrin etdisyydella paarakennuksesta ja varata rantaa
enintaan 40 metria.”
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5.2 Ympaéarivuotinen asuminen

Kaavassa voidaan osoittaa rakennusoikeutta ymparivuotisen asuinrakennuksen rakentamiseen

seuraavin periaattein:

- rakennetut rakennuspaikat osoitetaan paaasiassa nykyisen kayton tai voimassa olevan
rakennusluvan tai poikkeamisluvan mukaisesti

- aiemman kaytdn perusteella (ennen maatilan talouskeskus tai omakotitalo, nykyisellaan
loma-asuntona) voidaan rakennuspaikka osoittaa ympéarivuotiseen asumiseen

- mikédli kaavan laadinnan aikana on maanomistaja esittdd erityiset perusteet (kuten
rakennuspaikalla jo nyt oleva vaatimukset tayttdva rakennus) voidaan harkita nykyisen
loma-asunnon rakennuspaikan osoittamista ymparivuotiseen asumiseen

- kayttotarkoituksen muutokset ja uudet rakennuspaikat osoitetaan kaavassa selvitysten ja
kunnan tavoitteiden perusteella.

Vakituisesta asutuksesta ranta-alueilla rakennusjarjestyksessa ohjeistaan seuraavaksi; ” Ranta-
alueella saa vakituisen asuinrakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala olla enintdan 250 mz2 ja
kerrosluku enintdédn 1%. Rakennuspaikan kokonaiskerrosalasta saa kayttdd enintdédn 30 m?2
saunaa varten ja enintddn 30 m?2 vierasmajaa varten. Jos asuinrakennuksen kerrosala on
enintdan 140 m2, rakennus on sijoitettava véahintddan 30 metrin etdisyydelle rannasta. Jos
asuinrakennuksen kerrosala on yli 140 m2 mutta enintddn 200 m?2, rakennus on sijoitettava
vahintaan 40 metrin etaisyydelle rannasta”.

5.3 Maatilamatkailun ja lomakylien, yleisten leirikeskusten erityistarpeet

Kaavalla voidaan osoittaa maatilamatkailualueita ja lomakylia seka leirikeskuksia ranta-alueelle.
Maatilamatkailualueelle on voitava osoittaa rantaviivaa kayttéon rannasta, joka on toiminnallisesti
riittdvan lahella majoitustiloja. Lomakyld tms. ei voi aiheuttaa rannankayttdpaineita toisen
maanomistusyksikdn omistamalla rannalla

Jos Kkiinteiston rakennusoikeus osoitetaan RM-alueena, jdd vapaata rantaa huomattavasti
enemman verrattuna siihen, ettd rakennusoikeus osoitetaan RA- tai AO-rakennuspaikkoina.
Lisaksi maisemaa sailyy, teita tarvitaan vahemman seka vesi- ja jatehuolto on helpompi jarjestaa.

Nailla perusteilla RM-alueelle voidaan ymparistdtekijat huomioiden osoittaa kerrointa kayttamalla
enemman rakennusoikeutta kuin jos sama alue osoitettaisiin omarantaisina rakennuspaikkoina.

RM-alueen rakennusoikeuden laskenta:

- mitoitusrantaviivan ja kantakiinteistdtarkastelun perusteella lasketaan Kkiinteiston
rakennusoikeus RA-rakennuspaikkoina

- rakennuspaikkojen méaara kerrotaan yksittdisen RA-rakennuspaikan rakennusoikeudella ja
kerrotaan 1,5:11a

- saatu luku on ko. RM-alueen rakennusoikeus

Leirikeskusten alueet osoitetaan RL -alueena.
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SWECO %

Kaavassa maaratdan kunkin RM-alueen majoitusrakennusten enimmaismaéra seka yksittéisen
majoitusrakennuksen enimmaiskoko. Nama harkitaan tapauskohtaisesti alueittain.
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