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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus
Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten
arvioinnista  (alueidenkayttolaki 63.§). Kaavoituksen lahtokohdista,
tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Kaava-alue
Kaava-alue sijaitsee Sepankylan keskustassa Mustasaarentien, Olavintien ja
Aatamintien valissa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,13 hehtaaria.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti.

Aloite ja kaavoituspaatos

Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti asemakaavoituksen
aloittamisesta 12.3.2025 § 45. Paatoksesta kuulutettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa 25.3.-24.4.2025.
Alueen rajaukseen liittyvien viereisten kortteli- ja tonttirajojen puutteellisen
tarkkuuden vuoksi kaavaan on tarve ottaa mukaan myos korttelin 221 tontit 1
ja 2. Taman johdosta alueen rajausta on tarkistettu ja on laadittu uusi
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Asemakaava on mukana kunnan kaavoitusohjelmassa 2026-2030, joka on
hyvaksytty kunnanvaltuustossa 15.12.2025 § 102, seka
kaavoituskatsauksessa 2025, joka on hyvaksytty yhdyskuntarakentamisen
valiokunnassa 29.1.2025 § 16.
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Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue kasittaa korttelin 221 tontit 1 ja 2, osan Mustasaarentien
katualueesta, osan Olavintien katualueesta ja osan Aatamintien katualueesta.
Kaava-alueella on kaksi kerrostaloa ja pysakointialue. Asuntotontit ovat
vuokralla.
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Kuva 2. Kaava-alueen likimaardinen rajaus voimassa olevaan asemakaavakoosteeseen
nahden.
Omistussuhteet

Seuraavat kiinteistot sisaltyvat kokonaan tai osittain asemakaavaan:
499-418-9-390 SANDNASAS (kunnan omistuksessa)

499-418-3-219 NASVAGEN (kunnan omistuksessa)

499-418-9-61 NASET (kunnan omistuksessa)

499-418-9-63 SMEDEN (kunnan omistuksessa)

Tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on antaa joukolle Sepankylan keskustan tontteja
paremmat edellytykset tayttaa asemakaavassa asetetut pysakointipaikka-
maaravaatimukset.  Pysakointialue rakennettiin  alun  perin  tahan
tarkoitukseen, mutta koska alue on talla hetkella osa yleista katualuetta,
pysakointia ei voida rajoittaa silla tavalla. Asemakaavalla halutaan ohjata
alueen kayttoa siten, etta se on tarkoitettu kortteleissa 18, 19 ja 20 seka
korttelin 8 tontilla 4, korttelin 221a tontilla 2 ja korttelin 221 tontilla 1 asuville
tai tyoskenteleville.

Tavoitteena on samalla selkiyttdaa peruskartta-aineiston puutteelliset
tarkkuudet, joista on aiheutunut ristiriita korttelien rajoista. Korttelin 221
tonttien 1 ja 2 voimassa oleva asemakaava on suhteellisen vanha, ja sen
tulkitsemisessa digitaalisten kaavojen yhteyteen ilmenee ongelmia, jotka on
tarpeen selvittaa, jotta asianosaisten taloyhtididen kanssa pystytaan
tasmentamaan tarkoituksenmukaiset sopimukset.
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Lahtotiedot
Suunnittelutilanne, kaavat, inventoinnit ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava hyvaksyttiin 7.4.2025. Maakuntahallitus paatti
23.6.2025 maarata maakuntakaavan tulemaan voimaan alueidenkayttolain
201. §:n nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman. Pohjanmaan liitto on
2.7.2025 ilmoittanut kuulutuksella Pohjanmaan maakuntakaavan 2050
voimaantulosta. Pohjanmaan maakuntakaava 2050 korvaa Pohjanmaan
maakuntakaavan 2040 kokonaisuudessaan. Maakuntahallituksen
paatoksesta jatettiin seitseman valitusta Vaasan hallinto-oikeuteen.

Maakuntakaavassa asemakaava-alueella on seuraavat aluevaraukset:
keskustatoimintojen alue, taajamatoimintojen alue, Vaasa-
Seindjoki -kehittamisvyohyke, Vaasan kaupunkikehittamisen vyohyke ja
lentoliikenteen estevapaa vyOhyke. Asemakaava-alue sivuaa lisaksi
yhdystieta.
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Kuva 3. Ote hyvaksytysta Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksesta 2050.

Strateginen yleiskaava

Mustasaaren kunnassa on oikeusvaikutukseton strateginen yleiskaava
(alueidenkayttolaki 45. §), jonka tarkoituksena on ohjata kunnan
yhdyskuntarakenteen ja maankadyton yleisia periaatteita. Strateginen
yleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.6.2013 § 85.

Asemakaava-alue on strategisessa yleiskaavassa osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi. Alueen yhteyteen on my0s osoitettu
seututie/paakatu ja kevyen liilkenteen reitti.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
KOMU/172/10.02.03/2025

Yleiskaava

Asemakaava-alue sijaitsee Sepankylan osayleiskaavan 2030 alueella.
Sepankylan osayleiskaava 2030 hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 1.9.2016 § 60
ja vahvistettiin korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 15.12.2017.

Asemakaava-alue on osayleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi
(C), joka muuttuu olennaisesti. Alueen yhteyteen on osoitettu myos
paikallinen kokoojatie ja kevyen liikenteen reitti.

Kuva 5. Ote Sepankylan osayleiskaavasta 2030.

Asemakaava

Asemakaava-alue on osoitettu osittain katualueeksi Sepankylan keskusl,
asemakaavan muutoksessa, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 8.12.2016
§100. Asemakaava-alue on osoitettu myods asuntokerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja katualueeksi korttelit 221-241 kasittdavassa
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asemakaavassa (rakennuskaavassa), joka on vahvistettu laaninhallituksen
paatoksella No. B-3433 14.11.1975. Asemakaava-alue on lisaksi osoitettu
katualueeksi Sepankylan korttelien 201-205, 207 ja 208 asemakaavassa
(rakennuskaavassa), joka on vahvistettu laaninhallituksen paatoksella B-641
14.2.1985, seka asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa Kokkolantien
tiealueella, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 8.12.2014 § 84.
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Kuva 6. Ote voimassa olevista asemakaavoista: Sepankylan keskus |, asemakaavan muutos
(ylhaalla vasemmalla), korttelit 221-241 kasittdva rakennuskaava (ylhaalla oikealla),
Sepankyldn korttelit 201-205, 207 ja 208 kasittdva rakennuskaava (alhaalla vasemmalla) ja
asemakaavan muutos ja laajennus Kokkolantien tiealueella (alhaalla oikealla).

Pohjakartta
Kaavoituksen pohjana kdytetddan kunnan pohjakarttaa (1:2 000).

Koordinaattijarjestelmana on ETRS-GK22 ja korkeusjarjestelma N2000.
Kaavoituspaallikkd Jonas Aspholm on hyvaksynyt taydennetyn pohjakartan
XX XX XXXX.

Rakennusjarjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys sai lainvoiman 1.8.2013
kunnanvaltuuston paatoksen 10.6.2013 § 91 nojalla.

Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin
ymparistonsuojelumaaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ymparistonsuojelumaaraykset
22.9.2014 § 60, ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.
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Osalliset
Osallisia ovat
e maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa
* asunto-osakeyhtiot Sepankylan Olavintie 2 ja Sepankylan Olavintie 4
e kunnan hallintoyksikot
* rakennuslautakunta
* Lansirannikon valvontalautakunnan ymparistojaosto
* nuorisovaltuusto
* elinkeinoneuvosto
e muutviranomaiset
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Pohjanmaan museo

e muut
* Vaasan Sahkoverkko Oy
* Elisa Oyj
*  DNAOyj

* Telia Finland Oyj
* Pietarsaaren Seudun Puhelin Oy.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 28.&:n mukaisesti arvioidaan, etta
Pohjanmaan liitto ja Lupa- ja valvontavirasto eivat ole osallisia tassa
asemakaavaprosessissa, mutta niille ilmoitetaan kuitenkin tiedoksi kaavan
kaynnistyminen.

Kaavoitusprosessi ja vuorovaikutus
Kaavoitusprosessissa noudatetaan alueidenkayttolakia ja maankaytto- ja
rakennusasetusta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja
taydennetaan tarvittaessa, ja se on nahtavilla kunnan verkkosivuilla
kaavoitusprosessin ajan.

Osallisten  kanssa  jarjestetaan  tyokokouksia  tarpeen  mukaan.
Yhdyskuntarakentamisen liikenne ja infrastruktuuri -osastolta eika
vesihuoltolaitokselta pyydeta lausuntoja, vaan naiden osallisten kanssa
jarjestetaan erikseen tyokokouksia.

Alla on olennaista informaatiota kaavoitusprosessin vaiheista:

Aloitusvaihe: Kaavoitusmenettelysta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan yleisesti kuulutuksella paikallislehdissa
Ilkka-Pohjalainen ja Vasabladet seka kunnan verkkosivuilla ja kunnan
virallisella ilmoitustaululla. Osalliset voivat jattaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta suullisia tai kirjallisia mielipiteita maaraaikana.
(Alueidenkayttolaki 63. § maankaytto- ja rakennusasetus 30. ja 32a §.)

Kunnan arvio on, etta alueidenkayttolain 66. §:n 2. momentin ja maankaytto-
ja rakennusasetuksen 26. §:n mukaista viranomaisneuvottelua ei ole tarpeen
jarjestaa.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
KOMU/172/10.02.03/2025
Sivu 7

Valmisteluvaihe: Valmisteluvaiheen kuulemista varten asemakaavaluonnos
pidetdan nahtavilla 14/30 paivan ajan. Osalliset voivat jattaa
asemakaavaluonnoksesta suullisia tai kirjallisia mielipiteita maaraaikana.
Nahtavillaoloaikana pyydetaan lausunnot kunnan toimielimilta ja
asianomaisilta viranomaisilta. (Alueidenkayttolaki 62. §, maankaytto- ja
rakennusasetus 30. ja 32a §.)

Ehdotusvaihe: Asemakaavaehdotuksen valmistuttua se pidetaan julkisesti
nahtavilla 30 paivan ajan. Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksesta
suullisia tai kirjallisia muistutuksia maaraaikana. Nahtavillaoloaikana
pyydetaan lausunnot kunnan toimielimilta ja asianomaisilta viranomaisilta.
(Alueidenkayttolaki 65. § maankaytto- ja rakennusasetus 27.-28.ja 32a §.)

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa alueidenkayttolain 66. §&:n
2. momentin ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 26. §:n mukaisesti.

Hyvaksymisvaihe: Asemakaavan hyvaksyy Mustasaaren kunnanvaltuusto.
(Alueidenkayttolaki 52., 67. ja 200. § maankadytto- ja rakennusasetus 93.-
95.8.)

Muutoksenhaku
Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus hakea muutosta kunnanvaltuuston
paatokseen Vaasan hallinto-oikeudelta kuntalain nojalla. (Alueidenkayttolaki
188.ja 191.§.)

Jos kaavan hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan
kuulutuksella (maankaytto- ja rakennusasetus 93. §).

Alustava aikataulu

Vuosi 2026 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasitellaan ja
asetetaan nahtaville.
Vuosi 2026 Kaavaluonnos kasitellaan ja asetetaan nahtaville.
Vuosi 2027 Kaavaehdotus kasitellaan ja asetetaan nahtaville.
Vuosi 2027 Hyvaksymiskasittely kunnanvaltuustossa.
Vaikutukset

Kaavaa laadittaessa on selvitettava sen vaikutukset (alueidenkayttolaki 9. §,
maankdytto- ja rakennusasetus 1.§). Tama tarkoittaa kaytannossa, etta
suunnitellun toiminnan vaikutukset selvitetddan ja selostetaan. Kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Selvitysten on annettava alueidenkayton muutokseen nahden riittavat tiedot,
jotta voidaan arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat valittomat ja
valilliset vaikutukset seuraaville osa-alueille:
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ihmisten elinoloihin ja elinympdristoon

maaperddn, kallioperdadn, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, [uonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen,
energiatalouteen sekd liikenteeseen

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoén ja rakennettuun
ympdristoon

elinkeinoeldmdn toimivan kilpailun kehittymiseen.

Asemakaavoituksen arvioidaan aiheuttavan vaikutuksia edella olevan
luettelon alleviivattuihin osa-alueisiin. Kaavaprosessin aikana laadittavien
kaavaratkaisujen vaikutukset arvioidaan perusteellisemmin sen mukaan,
miten ratkaisut vaikuttavat alueen maankayttoon.

Yhteyshenkilot
Kaavoituspaallikko Jonas Aspholm
jonas.aspholm@mustasaari.fi

Kaavoittaja Simon Weiner
simon.weiner@mustasaari.fi
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