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Planbeskrivning
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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
Detaljplanens grunduppgifter och namn
Kommun: Korsholm
Kommundel: Smedsby
Fastighet(er): 499-418-3-259 GADDA (privat)
499-418-3-271 STROM I (privat)
499-418-3-288 STENBACKA (privat)
499-418-3-371 IDA (privat)
499-418-3-372 GADDA (privat)
499-418-3-391 HJORTMAN (privat)
499-418-3-375 BERG (kommunal)
Planens namn: Smedsby detaljplan, del av kvarter 421 och Gaddavagens
gatuomrade
Planens skala: 1:2 000
Plankod: 499-666/21

Planomradets lage

Planomradet ar beldget i centrala Smedsby i anslutning till Smedsbyvédgen och ar
fran tidigare detaljplanerat omrade. Planomradet omfattar Gaddavagens
gatuomrdde och en del av kvarter 421. Omradet finns ca 1 km fagelvagen fran
absoluta kommuncentrum i Smedsby och ca 4,5 km fagelvagen fran regioncentrum
i Vasa.

eyt (] SN et W

Bild 1. Planomradets u ngefarliga lage. (terrdngkarta: Lantmateriverket)
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Planens syfte

| samband med att den ursprungliga detaljplanen fér Gadda Il bostadsomrade
utarbetades gjordes en feltolkning av den gallande detaljplanen vid Gaddavagen.
Feltolkningen har i andringen av detaljplan for Gaddavagens vagomrade rattats till
gallande Gaddavagens avgransning, men de angransande tomterna 1,4,5och 6 i
kvarter 421 som berdrdes av andringen togs inte med i detaljplanens avgransning
och ar pa grund av det bristfalligt definierade. Malsattningen med denna detaljplan
ar att ratta till detta fel och sdkerstélla en andamalsenlig tomtindelning for de
namnda tomterna. Andringarna ar av teknisk karaktar.

Samtidigt vill man pa begdran av markagaren reda ut mojligheten att justera den
gemensamma gransen mellan tomterna 5 och 6 i kvarter 421 for att uppnd en mer
andamalsenlig l6sning tomterna sinsemellan.

Beskrivningens innehallsforteckning
Detaljplanen bestdr av kartan, planbestammelserna samt planbeskrivningen. |
planbeskrivningen presenteras utgangsuppgifter om planomradet samt uppstallda
mal och motiveringar till detaljplanen.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

1. Program for deltagande och bedémning

2. Sammanstallning 6ver inkommen respons i inledningsfasen
3. Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Bakgrundsutredningar och kallmaterial
e Smedsby kulturmiljéinventering 2014/Ruusa Viljanen Rossi
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SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

14.5.2025 § 89 Samhallsbyggnadsutskottet godkande program for
deltagande och bedomning och beslot att framlagga det
till paseende.

21.5-19.6.2025 Program for deltagande och bedémning var framlagt till
paseende.
18.2.2026 § 25 Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga fram ett

utkast till detaljplan till pdseende for horande i
beredningsskedet.

XX=XX.XX.XXXX Ett utkast till detaljplan var framlagt till paseende.

XX XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga ett forslag till
detaljplan till paseende.

XX=-XX.XX.XXXX Ett planforslag var framlagt till paseende.

XX.XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet behandlade detaljplanen for
godkannande.

XX.XXXXXX § XX Kommunstyrelsen behandlade detaljplanen for
godkannande.

XX XX.XXXX § XX Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

Denna detaljplan uppgors for att definiera det bristfalliga forhallandet mellan
Gaddavagens gatuomrade och tomterna 1, 4, 5 och 6 i kvarter 421 i Smedsby.
Detaljplanen uppgors ocksa for att justera gransen mellan tomterna 5 och 6 i
kvarteret for att uppna en mer andamalsenlig l6sning tomterna sinsemellan.

Genomforandet av detaljplanen
Storre delen av omradet ar redan forverkligat i enlighet med tidigare detaljplaner.
Forverkligandet av de 6vriga delarna kan pabdrjas nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betrdffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:

Pa detaljplanomradet far inte placeras sadana funktioner som medfor oldgenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. Pa ett
detaljplanomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.
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UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allmén beskrivning av omradet

Planomradet bestar av ett ca 1,4 ha stort omrade i centrala Smedsby. Omradet ar
detaljplanerat sedan tidigare och bestar av fyra smahustomter, tre bebyggd och en
obebyggd, och den befintliga gatan Gaddavagen. Gaddavagen ansluter till
Smedsbyvagen och leder till smahusbebyggelsen i kvarter 421 och 423. Gatan
overgar sedan till en led for gang- och cykeltrafik som gar vidare till Gadda
bostadsomrade.

“““““““

A0-1 N £ ' D
Bild 2. Det aktuella planomradet i forhallande till géllande detaljplansammanstallning.

Naturmiljon

Planomradet &r till stora delar redan forverkligat i enlighet med befintliga
detaljplaner. Omradet bestar av ett gatuomrade som delvis ar forverkligat och
kvartersomrade for fristdende smahus.

Den byggda miljon

Planomradet ar beldget centralt i tatortsmiljo och ar en del av den bebyggda miljon
for smahus i Smedsby. En av tomterna inom planomradet ar oférverkligad, i dvrigt
ar tomterna bebyggda.

Service

| Smedsby finns svensksprakiga och finsksprakiga lagstadie- och hogstadieskolor
samt daghem. | Smedsby finns ocksa livsmedelsaffarer, branslestationer och annan
typ av service.
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3.15 Trafik
Gaddavagen ar en mindre anslutningsgata som ansluter till Smedsbyvagen i ena
andan och gar over i Gaddastigen, som ar en led for latt trafik, i den andra.
Smedsbyvagen ar en matargata och ar valtrafikerad. Trafiken langs Gaddavagen
bestar till storsta delen av boende i omradet och latt trafik som fortsatter vidare pa
leden for latt trafik.

3.1.6 Rekreation
| narheten av planomradet finns Appeldalens rekreationsled. | Smedsby finns ocksa
Botniahallen, en friidrottsplan, konstgrasplan, spanbana, padelhall, en hall for
hundsport med mera.
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Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Inom planomradet finns ett bostadshus som i Smedsby kulturmiljéinventering 2014
omnamnts som en byggnad med hogt kulturhistoriskt varde. | samband med
bostadshuset finns ett uthus och en gardsbyggnad som omnamnts som byggnader
med kulturhistoriskt varde i samma inventering. Inom planomradet finns inga
kanda fornlamningar eller fornminnen.

Bild 5. Bild av bostadshuset och del av uthuset som omnamnts som kulturhistoriskt vardefulla. |
forgrunden finns den obebyggda tomt 5 i kvarter 421.

S,

Dagvatten

Dagvattnet leds via 6ppna diken till [agfjardsbacken.

Teknisk service

Planomradet finns inom samhallsbyggnadsutskottets faststallda

verksamhetsomrade for vattenledningsnat och avloppsledningsnat. Det finns
vatten- och avloppsledningar inom det i den gallande detaljplanen anvisade
omradet for underjordiska ledningar som gar 6ver tomterna 4, 5 och 6 i kvarter 421.

Markagoforhallanden
Gatuomradet dgs av kommunen och tomterna ar privatagda.

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Riksomfattande mal for omradesanviandningen

Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjdlp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utslappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovéardena samt forbattra
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mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underlatta anpassningen
till foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderforhallanden.

De reviderade malen ar uppdelade i foljande fem helheter:
Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
En energiforsorjning med férmaga att vara fornybar

YV VYV

Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens landskapsplan 2050 godkdndes 7.4.2025. Landskapsstyrelsen beslot
23.6.2025 att landskapsplanen ska trada i kraft med stod av 201 § i lagen om
omradesanvandning innan den har vunnit laga kraft. Osterbottens férbund har
genom kungorelse den 2.7.2025 meddelat att Osterbottens landskapsplan 2050
trader i kraft. Osterbottens landskapsplan 2050 ersatter Osterbottens
landskapsplan 2040 i sin helhet. Sju besvar over landskapsfullmaktiges beslut att
godkanna planen har lamnats in till Vasa forvaltningsdomstol.

| landskapsplanen finns féljande omradesreserveringar pa detaljplanomradet: Vasa
stadsutvecklingszon, hinderfri zon for flygtrafik, Vasa-Seinajoki utvecklingszon och
omrade for tatortsfunktioner.

I .
Lansiniitpo. 7,
/5sterangere’) ,';(/ {
R L./ 4

s T Q -
Bild 6. Utdrag av Osterbottens landskapsplan 2050.

Strategisk generalplan

| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan utan rattsverkningar (OAL §45)
med syfte att styra de allmanna principerna for kommunens samhallsstruktur och
markanvandning, vilken godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85.
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| den strategiska generalplanen ar detaljplaneomradet anvisat som bostadsomrade
(A). I anslutning till omradet finns anvisat en forbindelsevag/matargata.

Ko@)

( N JSTA

if

Bild 7. Utdrag év Korsholms strategiska generalplan.

Delgeneralplan
Detaljplaneomrddet finns inom avgransningen for Smedsby delgeneralplan 2030.

Smedsby delgeneralplan godkandes av kommunfullmaktige 1.9.2016 § 60 och
faststalldes enligt HFD:s beslut 15.12.2017.

| delgeneralplanen ar detaljplaneomradet anvisat som omrade dominerat av
smahus, dar bebyggelse far kompletteras med fristdende smahus och
kompletteringsbyggande bor anpassas till helheten pa omradet gallande saval
byggnadernas placering, utformning, fargsattning som vaningstal (AP-1) och
omrade som ar vardefullt med tanke pa byabilden (sk).

I’ d " . V4 o 0 g B
Bild 8. Utdrag av Smedsby delgeneralplan 2030.
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Detaljplan
Detaljplanomradet finns inom avgransningen foér detaljplanen fér Gadda II-

bostadsomrade och &ndringen av detaljplanen for Gaddavagens vagomrade.
Detaljplanen for Gadda ll-bostadsomrade godkadndes av kommunfullméaktige
11.6.2012 § 41 och &ndringen av detaljplanen for Gaddavagens vagomrade
godkandes av samhallsbyggnadsnamnden 18.4.2013 § 82.

| de gallande detaljplanerna d&r omradet anvisat som kvartersomrade for smahus
(AP), kvartersomrade for fristaende smahus (AO) och gata. Pa tomterna 4,5 och 6 i
kvarter 421 finns anvisat ett omrade for underjordisk avloppsledning.

Bild 9. Utdrag av detaljplanen for Gadda II- bostadsomrade (tlll vanster) och utdrag av andrlng av
detaljplanen for Gdddavagens vagomrade (till hoger).

Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den

1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kasko, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

Baskarta

Vid uppgorande av planen har anvants kommunens baskarta i skala
1:2000. Baskartan har godkants av Korsholms kommuns planlaggningschef Jonas
Aspholm den 26.1.2026.

Servitut

Inom planomradet finns inga servitut som ar inskrivna i fastighetsregistret. | den
gallande detaljplanen for den aktuella delen av kvarter 421 finns det anvisat ett
omrade som ar reserverat for underjordisk avloppsledning pa tomterna 4, 5 och 6.
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Naturinventering
Eftersom planen ar av teknisk karaktar och omradet redan bestar av detaljplanerade

omradet har ingen naturinventering utarbetats.

Sura sulfatjordar
Sura sulfatjordar finns med stor sannolikhet i den s6dra delen av planomradet. Inom

de 6vriga delarna av planomradet ar sannolikheten for sura sulfatjordar mycket
liten.

Happaman sulfaattimaan esiintymisen todennakdisyys
[ Hyvin pieni

[ Pieni

[ 1 Kohtalainen

[ Suuri

Bild 10. Karta som visa sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar i omradet. (Kartmaterial som
visar sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar: Geologiska forskningscentralen, terrangkarta:
Lantmateriverket)
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OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart

Detaljplanen ar en @ndring av teknisk karaktar och utarbetas for att ratta till fel som
gjorts i samband med tidigare detaljplaner. Samhallbyggnadsutskottet beslot
14.5.2025 § 89 att inleda detaljplaneringen och beslutet kungjordes i samband med
framlaggningen av planens program for deltagande och bedémning.

Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
e Markagare, ragrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens forvaltningsenheter
* Byggnadsnamnden
» Vastkustens tillsynsnamnds miljosektion
* Ungdomsfullmaktige
e Ovriga myndigheter
 Tillstands- och tillsynsverket
 Osterbottens férbund
« Osterbottens rdddningsverk
« Osterbottens museum

e Ovriga
* VasaElnatAb
* Elisa Oyj
«  DNAOYj
* Telia Finland Oyj
« JUNTADb
Anhédngiggorande
Om anhangiggorandet annonserades i Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa

kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa kommunens officiella anslagstavla i
ambetshuset.

Planeringsprocessen och viaxelverkan

Inledningsfas: Programmet for deltagande och bedomning har varit framlagt 21.5-
19.6.2025. Under tiden for framlaggandet lamnades sex utldtanden in.

Myndigheternas samrad ordnades inte.

Beredningsfas: Ett planutkast har varit framlagt xx-xx.xxxx. Over planutkastet
lamnades utldtande in fran xxxxx. Dartill lamnades xxxxx asikter in.

Forslagsfas: Ett forslag till detaljplan har varit offentligt framlagt xx-xx.xxxx. Over
planférslaget lamnades utlatande in fran xxxxx. Dartill lamnades xxxxx
anmarkningar in.
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Myndigheternas samrad ordnades xx.xx.xxxx/ansags inte behovligt.

Myndighetssamarbete
Utlatande av kommunens forvaltningsenheter och berérda myndigheter begars i
planlaggningens inlednings-, berednings- och forslagsfas.

Ett arbetsmote gallande detaljplanen holls  xx.xx.xxxx tillsammans med
ansvarsomradet for samhallsbyggnad trafik och infrastruktur samt
samhallsbyggnad vattentjanstverket. Vid motet diskuterades bland annat xxxxxx.

Ett arbetsmote gallande detaljplanen holls xx.xx.xxxx vid NTM-centralen i sodra
Osterbotten. Vid motet diskuterades bland annat xxxxxx.

Mal for detaljplanen

Malet med detaljplanen ar att ratta till fel som gjorts i samband med tidigare
detaljplaner och sdkerstalla en andamalsenlig tomtindelning for ett antal tomter
langs Gaddavagen. Detaljplanen ar av teknisk karaktar.
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REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN
Planens struktur

Dimensionering

Detaljplanen omfattar kvartersomrade fér smahus (AP), kvartersomrade for
fristdende smahus (AO), kvartersomrade for fristdende smahus, dar miljon bevaras
(AO/s-5) och gatuomrade.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomrade f6r smdhus (AP)

Som kvartersomrade for smahus har reserverats en tomt i kvarter 421. Byggratten
har angetts genom exploateringstal e=0.20 och det ar tillatet att bygga envaningshus
med kallare som motsvarar 3 av byggnadens storsta vaning. Tomtens areal ar 3 991

m2.

Kvartersomrdde fér fristdende smdhus (AQ)

Som kvartersomrade for fristdende smahus har reserverats tva tomter i kvarter 421.
Byggratten har angetts genom exploateringstal €=0.20 och e=0.30 och det ar tillatet
att bygga envaningshus med vindsplan som motsvarar % av byggnadens storsta
vaning. Tomternas arealer ar 1296 m? respektive 1 110 m?.

Kvartersomrdde for fristdende smdhus, dér milion bevaras (AQ/s-5)
Som kvartersomrade for fristdende smahus dar miljon bevaras har reserverats en
tomti kvarter 421. Byggratten har angetts genom exploateringstal e=0.25 och det ar
tillatet att bygga tvavaningshus. Omradets miljo och de befintliga byggnadernas
ursprungliga sardrag och kulturhistoriska varde ska bevaras och eventuell
nybyggnation ska anpassas till dessa. Tomtens areal dr 6 195 m?.

Ovriga omraden
Vdg- och gatuomrdden
For detta andamal har reserverats totalt 1 635 m2.

Planens konsekvenser
Vid beredningen av detaljplanen har man beaktat den inkomna responsen samt
identifierat och utrett de konsekvenser som detaljplanen medfor.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Omrddet bestar av detaljplanerade bostadstomter som till stor del ar forverkligade
och ett delvis forverkligat detaljplanerat gatuomrade. Omradet inskranker inte pa
ndgot omrdde i naturtillstand som inte redan ar detaljplanerat sedan tidigare.

Detaljplanen beddms inte medféra betydande konsekvenser fér naturen och
naturmiljon.
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Konsekvenser for den byggda miljon

Omradet bestar av detaljplanerade bostadstomter som till stor del &r forverkligade
och ett delvis forverkligat detaljplanerat gatuomrade. Omradets karaktar andrar
inte i ndgon storre utstrackning med anledning av detaljplanen eftersom den ar av
teknisk karaktar.

De pad tomt 6 i kvarter 421 befintliga byggnaderna finns omnamnda i Smedsby
kulturmiljoinventering som byggnader med ett kulturhistoriskt varde. For att varna
och sdkerstalla byggnadernas och gardsmiljons varde och bidrag till
landskapsbildens karaktdr i omradet har en dandamalsenlig planbeteckning for
tomten i frdga anvisats pa plankartan.

Vad géller det for underjordisk ledning reserverad del av omrade som gar over
tomterna 4, 5 och 6 i kvarter 421 finns det behov av att under forslagsfasen granska
och diskutera andamalsenligheten med berdrda parter. Det ar inte andamalsenligt
att ledningsnatet till delar ar utan tillgénglighet fran de allmanna omradena, vilket
medfor att atgarder skulle innebdra betydande ingrepp pa de direkt berdrda
tomterna.

Detaljplanen bedoms inte medféra betydande konsekvenser for den bebyggda
miljon, med undantag for kommunaltekniken som &dnnu behover granskas
noggrannare.

Konsekvenser for trafiken

Omradet ar till stor del férverkligat i enlighet med tidigare detaljplaner. Genom att
forverkliga den sista delen av Gaddavagen kan ytterligare en tomt ansluta till
tomtgatan, vilket i sin tur avlastar Smedsbyvagen.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande konsekvenser for trafiken.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Detaljplanen kommer ha mindre samhallsekonomiska konsekvenser i form av
utgifter for att forverkliga den obebyggda delen av Gaddavagen. Detta ar dock inte
ndgot som beror specifikt pa denna detaljplan eftersom Gaddavagens gatuomrade
redan funnits anvisat som sadant i en tidigare detaljplan. Den obebyggda tomten i
kvarter 421 kan innebara mindre positiva samhallsekonomiska konsekvenser i form
av anslutningsavgifter, bygglovsavgifter och fastighetsskatt. Dock beror inte heller
detta specifikt pa denna detaljplan eftersom tomten i sig redan funnits anvisad i en
tidigare detaljplan.

Eventuellt kan det finnas behov av att vidta atgarder vad galler vatten- och
avloppsnatet i omradet, beroende pd om omradet for underjordiska ledningar
justeras.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande konsekvenser for samhallsekonomin.

Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omrddesreserveringar.
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5.5 Namn
Gatan som finns pa planomradet heter Gdddavagen. Pa planomradet bildas inga nya

gator.
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GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfoljning av genomforandet

Genomforandet Overvakas for byggandets del av byggnadsovervakande
myndigheter  (byggande och  tradbestand), for  kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsutskottet (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).

Forverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Korsholm den xx.xoxxxxx

Planlaggningsavdelningen

Planlaggningschef
Jonas Aspholm

Planlaggare
Simon Weiner
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