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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER 

1.1 Detaljplanens grunduppgifter och namn 
Kommun:  Korsholm 
Kommundel:  Smedsby 
Fastighet(er):  499-418-3-259 GÄDDA (privat) 

499-418-3-271 STRÖM II (privat) 
499-418-3-288 STENBACKA (privat) 
499-418-3-371 IDA (privat) 
499-418-3-372 GÄDDA (privat) 
499-418-3-391 HJORTMAN (privat) 
499-418-3-375 BERG (kommunal)  

Planens namn: Smedsby detaljplan, del av kvarter 421 och Gäddavägens 
gatuområde 

Planens skala: 1: 2 000 
Plankod:  499-666/21 

1.2 Planområdets läge 
Planområdet är beläget i centrala Smedsby i anslutning till Smedsbyvägen och är 
från tidigare detaljplanerat område. Planområdet omfattar Gäddavägens 
gatuområde och en del av kvarter 421. Området finns ca 1 km fågelvägen från 
absoluta kommuncentrum i Smedsby och ca 4,5 km fågelvägen från regioncentrum 
i Vasa. 

 
Bild 1. Planområdets ungefärliga läge. (terrängkarta: Lantmäteriverket) 
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1.3 Planens syfte 
I samband med att den ursprungliga detaljplanen för Gädda II bostadsområde 
utarbetades gjordes en feltolkning av den gällande detaljplanen vid Gäddavägen. 
Feltolkningen har i ändringen av detaljplan för Gäddavägens vägområde rättats till 
gällande Gäddavägens avgränsning, men de angränsande tomterna 1, 4, 5 och 6 i 
kvarter 421 som berördes av ändringen togs inte med i detaljplanens avgränsning 
och är på grund av det bristfälligt definierade. Målsättningen med denna detaljplan 
är att rätta till detta fel och säkerställa en ändamålsenlig tomtindelning för de 
nämnda tomterna. Ändringarna är av teknisk karaktär.  

Samtidigt vill man på begäran av markägaren reda ut möjligheten att justera den 
gemensamma gränsen mellan tomterna 5 och 6 i kvarter 421 för att uppnå en mer 
ändamålsenlig lösning tomterna sinsemellan.  

1.4 Beskrivningens innehållsförteckning 
Detaljplanen består av kartan, planbestämmelserna samt planbeskrivningen. I 
planbeskrivningen presenteras utgångsuppgifter om planområdet samt uppställda 
mål och motiveringar till detaljplanen.  

1.5 Förteckning över bilagor till beskrivningen 
1. Program för deltagande och bedömning 
2. Sammanställning över inkommen respons i inledningsfasen 
3. Blankett för uppföljning av detaljplanen 

1.6 Bakgrundsutredningar och källmaterial 
• Smedsby kulturmiljöinventering 2014/Ruusa Viljanen Rossi 
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2 SAMMANDRAG 

2.1 Olika skeden i planprocessen 
14.5.2025 § 89 Samhällsbyggnadsutskottet godkände program för 

deltagande och bedömning och beslöt att framlägga det 
till påseende. 

21.5-19.6.2025 Program för deltagande och bedömning var framlagt till 
påseende. 

18.2.2026 § 25 Samhällsbyggnadsutskottet beslöt att lägga fram ett 
utkast till detaljplan till påseende för hörande i 
beredningsskedet. 

xx-xx.xx.xxxx Ett utkast till detaljplan var framlagt till påseende.  
xx.xx.xxxx § xx Samhällsbyggnadsutskottet beslöt att lägga ett förslag till 

detaljplan till påseende. 
xx-xx.xx.xxxx  Ett planförslag var framlagt till påseende. 
xx.xx.xxxx § xx Samhällsbyggnadsutskottet behandlade detaljplanen för 

godkännande. 
xx.xx.xxxx § xx Kommunstyrelsen behandlade detaljplanen för 

godkännande. 
xx.xx.xxxx § xx Kommunfullmäktige godkände detaljplanen. 

2.2 Detaljplanen 
Denna detaljplan uppgörs för att definiera det bristfälliga förhållandet mellan 
Gäddavägens gatuområde och tomterna 1, 4, 5 och 6 i kvarter 421 i Smedsby. 
Detaljplanen uppgörs också för att justera gränsen mellan tomterna 5 och 6 i 
kvarteret för att uppnå en mer ändamålsenlig lösning tomterna sinsemellan.  

2.3 Genomförandet av detaljplanen 
Större delen av området är redan förverkligat i enlighet med tidigare detaljplaner. 
Förverkligandet av de övriga delarna kan påbörjas när detaljplanen vunnit laga kraft.  

2.4 Detaljplanens rättsverkningar 
En byggnad får inte uppföras i strid med detaljplanen (bygginskränkning). 
Beträffande andra åtgärder som förändrar miljön skall detaljplanen beaktas på det 
sätt som bestäms enligt följande: 

På detaljplanområdet får inte placeras sådana funktioner som medför olägenheter 
för den användning av andra områden som anvisats i detaljplanen. På ett 
detaljplanområde får inte heller placeras funktioner som strider mot 
detaljplanebestämmelser som avser att förhindra eller begränsa miljökonsekvenser 
som är skadliga eller förorsakar störningar. 
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3 UTGÅNGSPUNKTER 

3.1 Utredning om förhållandena i planeringsområdet 

3.1.1 Allmän beskrivning av området 
Planområdet består av ett ca 1,4 ha stort område i centrala Smedsby. Området är 
detaljplanerat sedan tidigare och består av fyra småhustomter, tre bebyggd och en 
obebyggd, och den befintliga gatan Gäddavägen. Gäddavägen ansluter till 
Smedsbyvägen och leder till småhusbebyggelsen i kvarter 421 och 423. Gatan 
övergår sedan till en led för gång- och cykeltrafik som går vidare till Gädda 
bostadsområde. 

 
Bild 2. Det aktuella planområdet i förhållande till gällande detaljplansammanställning. 

3.1.2 Naturmiljön 
Planområdet är till stora delar redan förverkligat i enlighet med befintliga 
detaljplaner. Området består av ett gatuområde som delvis är förverkligat och 
kvartersområde för fristående småhus.  

3.1.3 Den byggda miljön 
Planområdet är beläget centralt i tätortsmiljö och är en del av den bebyggda miljön 
för småhus i Smedsby. En av tomterna inom planområdet är oförverkligad, i övrigt 
är tomterna bebyggda.  

3.1.4 Service 
I Smedsby finns svenskspråkiga och finskspråkiga lågstadie- och högstadieskolor 
samt daghem. I Smedsby finns också livsmedelsaffärer, bränslestationer och annan 
typ av service.  
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3.1.5 Trafik 
Gäddavägen är en mindre anslutningsgata som ansluter till Smedsbyvägen i ena 
ändan och går över i Gäddastigen, som är en led för lätt trafik, i den andra. 
Smedsbyvägen är en matargata och är vältrafikerad. Trafiken längs Gäddavägen 
består till största delen av boende i området och lätt trafik som fortsätter vidare på 
leden för lätt trafik.  

 
Bild 3. Bild av Gäddavägens anslutning till Smedsbyvägen. 

 
Bild 4. Bild av Gäddavägen. 

3.1.6 Rekreation 
I närheten av planområdet finns Äppeldalens rekreationsled. I Smedsby finns också 
Botniahallen, en friidrottsplan, konstgräsplan, spånbana, padelhall, en hall för 
hundsport med mera.  
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3.1.7 Den byggda kulturmiljön och fornminnen 
Inom planområdet finns ett bostadshus som i Smedsby kulturmiljöinventering 2014 
omnämnts som en byggnad med högt kulturhistoriskt värde. I samband med 
bostadshuset finns ett uthus och en gårdsbyggnad som omnämnts som byggnader 
med kulturhistoriskt värde i samma inventering.  Inom planområdet finns inga 
kända fornlämningar eller fornminnen. 

 
Bild 5. Bild av bostadshuset och del av uthuset som omnämnts som kulturhistoriskt värdefulla. I 
förgrunden finns den obebyggda tomt 5 i kvarter 421. 

3.1.8 Dagvatten 
Dagvattnet leds via öppna diken till lågfjärdsbäcken.  

3.1.9 Teknisk service 
Planområdet finns inom samhällsbyggnadsutskottets fastställda 
verksamhetsområde för vattenledningsnät och avloppsledningsnät. Det finns 
vatten- och avloppsledningar inom det i den gällande detaljplanen anvisade 
området för underjordiska ledningar som går över tomterna 4, 5 och 6 i kvarter 421.  

3.1.10 Markägoförhållanden 
Gatuområdet ägs av kommunen och tomterna är privatägda. 

3.2 Planeringssituationen 

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berör planområdet 

Riksomfattande mål för områdesanvändningen 
Statsrådets beslut om revidering av de riksomfattande målen för 
områdesanvändningen trädde i kraft 1.4.2018. Med hjälp av målen för 
områdesanvändningen vill man minska utsläppen från samhällena och trafiken, 
trygga den biologiska mångfalden och kulturmiljövärdena samt förbättra 
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möjligheterna att reformera näringarna. Målen ska också underlätta anpassningen 
till följderna av klimatförändringen och till extrema väderförhållanden. 

De reviderade målen är uppdelade i följande fem helheter: 
 Fungerande samhällen och hållbara färdsätt 
 Ett effektivt trafiksystem 
 En sund och trygg livsmiljö 
 En livskraftig natur- och kulturmiljö samt naturtillgångar 
 En energiförsörjning med förmåga att vara förnybar 

Österbottens landskapsplan 2050 
Österbottens landskapsplan 2050 godkändes 7.4.2025. Landskapsstyrelsen beslöt 
23.6.2025 att landskapsplanen ska träda i kraft med stöd av 201 § i lagen om 
områdesanvändning innan den har vunnit laga kraft. Österbottens förbund har 
genom kungörelse den 2.7.2025 meddelat att Österbottens landskapsplan 2050 
träder i kraft. Österbottens landskapsplan 2050 ersätter Österbottens 
landskapsplan 2040 i sin helhet. Sju besvär över landskapsfullmäktiges beslut att 
godkänna planen har lämnats in till Vasa förvaltningsdomstol.  

I landskapsplanen finns följande områdesreserveringar på detaljplanområdet: Vasa 
stadsutvecklingszon, hinderfri zon för flygtrafik, Vasa-Seinäjoki utvecklingszon och 
område för tätortsfunktioner. 

 
Bild 6. Utdrag av Österbottens landskapsplan 2050. 

Strategisk generalplan 
I Korsholms kommun finns en strategisk generalplan utan rättsverkningar (OAL §45) 
med syfte att styra de allmänna principerna för kommunens samhällsstruktur och 
markanvändning, vilken godkändes i kommunfullmäktige den 10.6.2013 § 85. 
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I den strategiska generalplanen är detaljplaneområdet anvisat som bostadsområde 
(A). I anslutning till området finns anvisat en förbindelseväg/matargata. 

 
Bild 7. Utdrag av Korsholms strategiska generalplan. 

Delgeneralplan 
Detaljplaneområdet finns inom avgränsningen för Smedsby delgeneralplan 2030. 
Smedsby delgeneralplan godkändes av kommunfullmäktige 1.9.2016 § 60 och 
fastställdes enligt HFD:s beslut 15.12.2017. 

I delgeneralplanen är detaljplaneområdet anvisat som område dominerat av 
småhus, där bebyggelse får kompletteras med fristående småhus och 
kompletteringsbyggande bör anpassas till helheten på området gällande såväl 
byggnadernas placering, utformning, färgsättning som våningstal (AP-1) och 
område som är värdefullt med tanke på byabilden (sk).  

 
Bild 8. Utdrag av Smedsby delgeneralplan 2030. 
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Detaljplan 
Detaljplanområdet finns inom avgränsningen för detaljplanen för Gädda II-
bostadsområde och ändringen av detaljplanen för Gäddavägens vägområde. 
Detaljplanen för Gädda II-bostadsområde godkändes av kommunfullmäktige 
11.6.2012 § 41 och ändringen av detaljplanen för Gäddavägens vägområde 
godkändes av samhällsbyggnadsnämnden 18.4.2013 § 82.  

I de gällande detaljplanerna är området anvisat som kvartersområde för småhus 
(AP), kvartersområde för fristående småhus (AO) och gata. På tomterna 4, 5 och 6 i 
kvarter 421 finns anvisat ett område för underjordisk avloppsledning.  

 
Bild 9. Utdrag av detaljplanen för Gädda II-bostadsområde (till vänster) och utdrag av ändring av 
detaljplanen för Gäddavägens vägområde (till höger). 

Byggnadsordning 
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den 
1.8.2013 enligt kommunfullmäktiges beslut 10.6.2013 § 91. 

Miljöskyddsföreskrifter för Korsholm, Närpes, Kaskö, Kristinestad 
Miljöskyddsföreskrifterna har godkänts av kommunfullmäktige i Korsholm den 
22.9.2014 § 60 och har trätt i kraft fr.o.m. 3.11.2014. 

Baskarta 
Vid uppgörande av planen har använts kommunens baskarta i skala  
1:2000. Baskartan har godkänts av Korsholms kommuns planläggningschef Jonas 
Aspholm den 26.1.2026. 

Servitut 
Inom planområdet finns inga servitut som är inskrivna i fastighetsregistret. I den 
gällande detaljplanen för den aktuella delen av kvarter 421 finns det anvisat ett 
område som är reserverat för underjordisk avloppsledning på tomterna 4, 5 och 6.  
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Naturinventering 
Eftersom planen är av teknisk karaktär och området redan består av detaljplanerade 
området har ingen naturinventering utarbetats.  

Sura sulfatjordar 
Sura sulfatjordar finns med stor sannolikhet i den södra delen av planområdet. Inom 
de övriga delarna av planområdet är sannolikheten för sura sulfatjordar mycket 
liten.  

 
Bild 10. Karta som visa sannolikheten för förekomst av sura sulfatjordar i området. (Kartmaterial som 
visar sannolikheten för förekomst av sura sulfatjordar: Geologiska forskningscentralen, terrängkarta: 
Lantmäteriverket) 
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4 OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN 

4.1 Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart 
Detaljplanen är en ändring av teknisk karaktär och utarbetas för att rätta till fel som 
gjorts i samband med tidigare detaljplaner. Samhällbyggnadsutskottet beslöt 
14.5.2025 § 89 att inleda detaljplaneringen och beslutet kungjordes i samband med 
framläggningen av planens program för deltagande och bedömning.  

4.2 Deltagande och samarbete 

4.2.1 Intressenter 
Intressenterna är följande: 
• Markägare, rågrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar för 
• Kommunens förvaltningsenheter 

• Byggnadsnämnden 
• Västkustens tillsynsnämnds miljösektion 
• Ungdomsfullmäktige 

• Övriga myndigheter 
• Tillstånds- och tillsynsverket 
• Österbottens förbund 
• Österbottens räddningsverk 
• Österbottens museum 

• Övriga 
• Vasa Elnät Ab 
• Elisa Oyj 
• DNA Oyj 
• Telia Finland Oyj 
• JNT Ab 

4.2.2 Anhängiggörande 
Om anhängiggörandet annonserades i Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, på 
kommunens hemsida www.korsholm.fi och på kommunens officiella anslagstavla i 
ämbetshuset. 

4.2.3 Planeringsprocessen och växelverkan 

Inledningsfas: Programmet för deltagande och bedömning har varit framlagt 21.5-
19.6.2025. Under tiden för framläggandet lämnades sex utlåtanden in.  

Myndigheternas samråd ordnades inte. 

Beredningsfas: Ett planutkast har varit framlagt xx-xx.xxxx. Över planutkastet 
lämnades utlåtande in från xxxxx. Därtill lämnades xxxxx åsikter in. 

Förslagsfas: Ett förslag till detaljplan har varit offentligt framlagt xx-xx.xxxx. Över 
planförslaget lämnades utlåtande in från xxxxx. Därtill lämnades xxxxx 
anmärkningar in. 
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Myndigheternas samråd ordnades xx.xx.xxxx/ansågs inte behövligt. 

4.2.4 Myndighetssamarbete 
Utlåtande av kommunens förvaltningsenheter och berörda myndigheter begärs i 
planläggningens inlednings-, berednings- och förslagsfas.  

Ett arbetsmöte gällande detaljplanen hölls xx.xx.xxxx tillsammans med 
ansvarsområdet för samhällsbyggnad trafik och infrastruktur samt 
samhällsbyggnad vattentjänstverket. Vid mötet diskuterades bland annat xxxxxx.  

Ett arbetsmöte gällande detaljplanen hölls xx.xx.xxxx vid NTM-centralen i södra 
Österbotten. Vid mötet diskuterades bland annat xxxxxx.  

4.3 Mål för detaljplanen 
Målet med detaljplanen är att rätta till fel som gjorts i samband med tidigare 
detaljplaner och säkerställa en ändamålsenlig tomtindelning för ett antal tomter 
längs Gäddavägen. Detaljplanen är av teknisk karaktär.  
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5 REDOGÖRELSE FÖR DETALJPLANEN 

5.1 Planens struktur 

5.1.1 Dimensionering 
Detaljplanen omfattar kvartersområde för småhus (AP), kvartersområde för 
fristående småhus (AO), kvartersområde för fristående småhus, där miljön bevaras 
(AO/s-5) och gatuområde. 

5.2 Områdesreserveringar 

5.2.1 Kvartersområden 
Kvartersområde för småhus (AP) 
Som kvartersområde för småhus har reserverats en tomt i kvarter 421. Byggrätten 
har angetts genom exploateringstal e=0.20 och det är tillåtet att bygga envåningshus 
med källare som motsvarar ¾ av byggnadens största våning. Tomtens areal är 3 991 
m².  

Kvartersområde för fristående småhus (AO) 
Som kvartersområde för fristående småhus har reserverats två tomter i kvarter 421. 
Byggrätten har angetts genom exploateringstal e=0.20 och e=0.30 och det är tillåtet 
att bygga envåningshus med vindsplan som motsvarar ¾ av byggnadens största 
våning. Tomternas arealer är 1 296 m² respektive 1 110 m².  

Kvartersområde för fristående småhus, där miljön bevaras (AO/s-5) 
Som kvartersområde för fristående småhus där miljön bevaras har reserverats en 
tomt i kvarter 421. Byggrätten har angetts genom exploateringstal e=0.25 och det är 
tillåtet att bygga tvåvåningshus. Områdets miljö och de befintliga byggnadernas 
ursprungliga särdrag och kulturhistoriska värde ska bevaras och eventuell 
nybyggnation ska anpassas till dessa. Tomtens areal är 6 195 m².  

5.2.2 Övriga områden  
Väg- och gatuområden 
För detta ändamål har reserverats totalt 1 635 m².  

5.3 Planens konsekvenser 
Vid beredningen av detaljplanen har man beaktat den inkomna responsen samt 
identifierat och utrett de konsekvenser som detaljplanen medför.  

5.3.1 Konsekvenser för naturen och naturmiljön 
Området består av detaljplanerade bostadstomter som till stor del är förverkligade 
och ett delvis förverkligat detaljplanerat gatuområde. Området inskränker inte på 
något område i naturtillstånd som inte redan är detaljplanerat sedan tidigare.  

Detaljplanen bedöms inte medföra betydande konsekvenser för naturen och 
naturmiljön.  
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5.3.2 Konsekvenser för den byggda miljön 
Området består av detaljplanerade bostadstomter som till stor del är förverkligade 
och ett delvis förverkligat detaljplanerat gatuområde. Områdets karaktär ändrar 
inte i någon större utsträckning med anledning av detaljplanen eftersom den är av 
teknisk karaktär.  

De på tomt 6 i kvarter 421 befintliga byggnaderna finns omnämnda i Smedsby 
kulturmiljöinventering som byggnader med ett kulturhistoriskt värde. För att värna 
och säkerställa byggnadernas och gårdsmiljöns värde och bidrag till 
landskapsbildens karaktär i området har en ändamålsenlig planbeteckning för 
tomten i fråga anvisats på plankartan.  

Vad gäller det för underjordisk ledning reserverad del av område som går över 
tomterna 4, 5 och 6 i kvarter 421 finns det behov av att under förslagsfasen granska 
och diskutera ändamålsenligheten med berörda parter. Det är inte ändamålsenligt 
att ledningsnätet till delar är utan tillgänglighet från de allmänna områdena, vilket 
medför att åtgärder skulle innebära betydande ingrepp på de direkt berörda 
tomterna.  

Detaljplanen bedöms inte medföra betydande konsekvenser för den bebyggda 
miljön, med undantag för kommunaltekniken som ännu behöver granskas 
noggrannare.  

5.3.3 Konsekvenser för trafiken 
Området är till stor del förverkligat i enlighet med tidigare detaljplaner. Genom att 
förverkliga den sista delen av Gäddavägen kan ytterligare en tomt ansluta till 
tomtgatan, vilket i sin tur avlastar Smedsbyvägen.  

Detaljplanen bedöms inte medföra betydande konsekvenser för trafiken.  

5.3.4 Samhällsekonomiska konsekvenser 
Detaljplanen kommer ha mindre samhällsekonomiska konsekvenser i form av 
utgifter för att förverkliga den obebyggda delen av Gäddavägen. Detta är dock inte 
något som beror specifikt på denna detaljplan eftersom Gäddavägens gatuområde 
redan funnits anvisat som sådant i en tidigare detaljplan. Den obebyggda tomten i 
kvarter 421 kan innebära mindre positiva samhällsekonomiska konsekvenser i form 
av anslutningsavgifter, bygglovsavgifter och fastighetsskatt. Dock beror inte heller 
detta specifikt på denna detaljplan eftersom tomten i sig redan funnits anvisad i en 
tidigare detaljplan.  

Eventuellt kan det finnas behov av att vidta åtgärder vad gäller vatten- och 
avloppsnätet i området, beroende på om området för underjordiska ledningar 
justeras.  

Detaljplanen bedöms inte medföra betydande konsekvenser för samhällsekonomin.  

5.4 Planbeteckningar och planbestämmelser 
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 områdesreserveringar.  
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5.5 Namn 
Gatan som finns på planområdet heter Gäddavägen. På planområdet bildas inga nya 
gator. 
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6 GENOMFÖRANDET AV DETALJPLANEN 

6.1 Uppföljning av genomförandet 
Genomförandet övervakas för byggandets del av byggnadsövervakande 
myndigheter (byggande och trädbestånd), för kommunaltekniska 
konstruktionernas del av samhällsbyggnadsutskottet (vägar, vattenledningar och 
avloppsledningar) och i övrigt av miljömyndigheterna (miljöskydd, avfallsservice). 

Förverkligandet av detaljplanen kan påbörjas när detaljplanen vunnit laga kraft. 
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