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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Detaljplanens grunduppgifter och namn

Kommun: Korsholm
Kommundel: Smedsby
Fastighet(er): del av 499-418-9-390 SANDNASAS

del av 499-1-9901-2 ERIKSVAGEN
del av 499-884-1-2 UPPHAVDA ALLMANNA VAGAR
del av 499-418-2-532 VARBACKA

Planens namn: Hasthagen detaljplan
Planens skala: 1:2000
Plankod: 499-1592/22

Planomradets lage

Detaljplaneomrddet ar beldget i Smedsby centrum, Korsholms kommun, intill
Smedsbyvagen och Kallangsvagen. Avstandet till kdarncentrum ar ca 300 meter
(fagelvagen). Till Vasa regioncentrum ar det ca 3,5 km (fagelvagen). Omradet som
detaljplanen omfattar ar ca 4,3 ha stort. Omradets ungefarliga lage framgar av bild 1.
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Bild 1. P(anomrédets ungefarliga lage.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att andra markanvandningen pa omradet, och utforma ett
urbant och kvalitativt bostadsomrade, i enlighet med omrddesreserveringarna i
Smedsby delgeneralplan. Detaljplanens malsattningar finns noggrannare atergivna
under rubriken: 4.3 Mdl fér detaljplanen.

Beskrivningens innehallsforteckning
Detaljplanen bestdr av kartan, planbestammelserna samt planbeskrivningen. |
planbeskrivningen presenteras utgangsuppgifter om planomradet samt uppstallda
mal och motiveringar till detaljplanen.



15

1.6

2.1

2.2

Planbeskrivning
KOMU/1592/10.02.03/2022
Sida 2

Forteckning over bilagor till beskrivningen
1. Program for deltagande och bedomning
2. Naturinventering Hasthagen, Smedsby 2022
3. Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Bakgrundsutredningar och kallmaterial
» Kartor over vatten-, avlopp, el- och dvriga ledningar
» Smedsby kulturmiljoinventering 2014

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

23.11.2022§171 Samhallsbyggnadsutskottet beslot att pabdrja en
detaljplanering for det aktuella omradet och framlagga
ett program for deltagande och bedomning till paseende.

17.1-15.2.2023 Program for deltagande och bedémning var framlagt till
paseende.
XX.Xx.2026 § xx Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga fram tva

alternativa utkast till detaljplan till paseende for horande
i beredningsskedet.

XX.XX-XX.XX.2026 Tva alternativa utkast till detaljplan var framlagt till
paseende.

XX XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga ett forslag till
detaljplan till pdseende.

XX-XX. XX XXXX Ett planférslag var framlagt till paseende.

XX.XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsutskottet godkande detaljplanen.

XX.XX.XXXX § XX Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.

XX XX.XXXX § XX Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

| detaljplanens beredningsskede undersoker man tva olika alternativ till
omradesreserveringar och exploatering av omradet.

| det ena planutkastet efterstravar man att skapa ett trivsamt bostadsomrade dar
man lagger fokus pa invanarnas trivsel, genom att anvisa tillrackliga gronomraden
samt forbindelser till narliggande gronomradesstruktur. Genom detaljplanen vill
man stodja och utveckla de befintliga strukturerna i naromradet samt hoja
centrumomradets attraktion som ett kvalitativt och urbant bostadsomrade, vilket
erbjuder olika typer av boendeformer samt service inom gang- och cykelavstand.

Utgdende fran det diplomarbete som gjordes ar 2010 &ver olika scenarier av
omradets markanvandning samt omradesreservationen i Smedsby delgeneralplan
2030, tar man under planprocessen fram olika forslag till markanvandning, dar man
ger forslag pa olika omrddesreservationer och exploatering for omradet.
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| det andra planutkastet efterstravar man att skapa ett valfungerande omrade for
byggnader for offentlig service. Tanken ar att det i forsta hand ska byggas ett
daghem pa omradet. Omradets centrala lage, som en del av Smedsby
centrumstruktur 6kar servicenivan pa lokal niva, genom att erbjuda daghemsplatser
inom gang- och cykelavstand.

Genom planeringen framjas omradets markanvandning och man skapar
forutsattning for inflyttning, direkt eller indirect, beroende pa detaljplaneldsning.
Detaljplaneringen av omrddet ar en naturlig utveckling av bebyggelsen i
centrumomradet och planeringen stddjer och utvecklar de befintliga strukturerna
och vagnatet.

Genomforandet av detaljplanen
Omradet ar till storsta delen i kommunal dgo. Endast ett mindre omrade ar i privat
ago. En del av gatuomradena ar i statlig ago.

Forverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nar omradets infra och
kommunalteknik har byggts ut, i enlighet med godkant investeringsprogram.

Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betrdffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:

Pa detaljplanomradet far inte placeras sadana funktioner som medfér olagenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. Pa ett
detaljplanomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.

UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet
Planomrddet ligger i centrala Smedsby intill Smedsbyvagen och Kallangsvagen.
Planomradet ar ca 4,3 ha stort.

Omrddet som berors av detaljplanandringen bestar i dagslaget till storsta
delen av gammal angsmark bortsett fran ett antal mindre skogsdungar. Inom
planomrddet finns en aldre stuga, vilken dr bebodd under sommarmanaderna.
Till den aldre stugan gar en smal gardsvag, som ar kantad av bjorkar.

Inom omradet finns flera mindre diken, men ocksa ett storre utfallsdike.
Marknivan pa omradet ligger pa ca +5,0-6,0 m N2000.
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Bild 2. 'n”geflé‘r’lig avgrénsning’av detaljplaneomradet.

Omradet gransar till detaljplanerade omraden med i huvudsak smahus- och
radhusbebyggelse. Inom planomradet finns Appeldalens rekreationsled som
gar fran Kallangsvagen och vasterut anda till Johansvagen. Leden har
planerats utgaende fran riktgivande omradesreserveringar i den gallande
detaljplanen for omradet.

Ry

Bild 3. Vy over planomrédetmo ebygelen langs Gustavsvagen och Adamsvagen.
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Bild 4. Vy 6ver planomradet fran Smedsbyvégen sett.

Naturmiljon
En naturinventering 6ver omrddet har uppgjorts varen/ sommaren 2022 av Kvarken
Nature and Fishing.

linventeringen har konstaterats att planomradet utgors till storsta delen av gammal
angsmark. Det vaxer buskage och slyvegetation pa omradet och enstaka storre trad
patraffas langs utfallsdiket och i kanten mot Smedsbyvdagen. Langs med
Smedsbyvagen blommar gulsippa och lite langre in pa omradet vaxer jattebalsamin.
Jattebalsaminen ar klassad som en invasiv art och borde avlagsnas. Inom
planomradet rinner ett utfallsdike och ndgra mindre nasta helt igenvaxta akerdiken.
Det finns nagra stenigare partier inom omrddet, framst dar det vaxer storre trad, i
ovrigt ar angsmarken fri fran sten.

Den byggda miljon

Inom planomradet finns det en byggd lekpark samt H&sthagen-Appeldalens
rekreationsled. Inom planomradet finns det ett mindre, dldre hus. En narmare
beskrivning av det aldre huset framgdr av planbeskrivningen rubrik 3.1.7. Den
byggda kulturmiljon och fornminnen.

Byggnationen i planomradets direkta narhet bestdr bade av smahus-, och
radhusbebyggelse. | planomrddets narhet finns ocksa hoghusbebyggelse narmare
Smedsby centrum, samt olika typer av byggnader for offentlig-, och kommersiell
service.
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Service

| planomradets direkta narhet finns Smedsby centrum med olika typer av kommunal
och kommersiell service: livsmedelsaffar, postombud, bibliotek, frisersalonger, café,
bensinstation, simhall, hotell. Det finns dven daghem, lagstadium, hogstadium och
gymnasium inom promenadavstand.

Trafik

Planomrdadet gransar till Kallangsvdagen och Smedsbyvagen. Langs Smedsbyvagen
finns en separat gang- och cykelvag. Anslutning till det &ldre huset inom
planomrddets avgransning sker frdn Smedsbyvagen.

Rekreation

Pa nuvarande detaljplan finns det ett omrade utmarkt som VP (park), storsta delen
av omradet ar VL (narrekreationsomrade). Olav lekpark heter lekplatsen pa
omradet dr i narheten av Hasthagen-Appeldalens rekreationsled som ansluter sig
till Seniorparken. | narheten finns dven tva gym och en simhall.

Bild 5. Olav lekpark, som finns langs rekreationsleden.
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Bild 6. En del av rekreationsleden, fran medsbyvéigér{‘se;cf. -

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Omradet drinte beldaget inom regionalt eller nationellt vardefullt kulturomrade, eller
inom byggda kulturmiljoer av riksintresse. Vapenbrodrabyn i Vasa ar narmaste
belagna kulturmiljo som ar vardefull pa landskapsniva, vilket ar belaget ca 1,5 km
sydvast om planomradet.

Pa planomradet finns ett dldre hus - en backstuga fran 1800-talets slut, vilken finns
medtagen i Smedsby kulturmiljoinventering fran 2014. Backstugan samt tva mindre
forrdd utgor en del av en del av 1800-tals bondgarden ”"Bennusis”. Backstugan pa
planomrddet har beddémts vara valbevarad. Bondgardshelheten har en nybyggd
huvudbyggnad samt en aldre uthuslénga fran 1910-talet, tillbyggd pa 1950-talet
(utanfor planomradets avgransning). Trots att gardens huvudbyggnad ar ersatt med
ett nytt bostadshus representerar den i sin helhet den pa nationell niva unika
osterbottniska allmogekulturen. Den bildar, tillsammans med den valbevarade
backstugan och den lokalt numera sallsynta angsmiljon, en helhet som vittnar om
agrarsamhallets  samhallsstruktur.  Uthusldngan  (utanfor  planomrddets
avgransning) samt backstugemiljon i sin helhet har starka miljoskapande varden.

| kulturmiljoinventeringen har foreslagits att helheten ska ha en
/s-planbestammelse, enligt foljande: Omrdde ddr miljon bevaras fér sina
kulturhistoriska virden. Atgdrder som vidtas inom omrddet fdr inte riskera att dess
historiska karaktdr férvanskas utan bor bevara dess kulturhistoriska vérden. Atgdrder
bér évervidgas med nogsamhet och till sitt uttryck underordna sig omrddets historiska
karaktdr. Omrdadets topografi bér bevaras. Vidgar som inte dr belagda bor inte
beldaggas.
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| kulturmiljoinventeringen har foreslagits att backstugan ska ha en sr-3
planbestammelse, enligt foljande: Byggnad med héga kulturhistoriska vdrden.
Atgdrder bor stéda dess vérde och éverensstdmma med dess historiska karaktér. Ifall
tidigare dtgdrder gjorts som strider mot detta bér man strdva efter daterstdllande
dtgdrder. Far inte rivas utan sdrskilt tvingande skal.

Och for de tva gamla forradsbyggnaderna har foreslagits en sr-4 planbestammelse,
enligt foljande: Byggnad med kulturhistoriskt vérde. Atgérder bér sékerstdlla att
byggnadens utseende bevaras. Far inte rivas utan sérskilt tvingande skdl.

| Smedsby delgeneralplan har bodgardshelheten beteckningen omrdde som dr
vardefullt med tanke pa bybilden (sk).

Bild 7. Flygbild av bondgardshelheten.

Bild 8. Den &ldre backstugan inom planomradets avgransning.
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Bild .Infarten till backstuga sbyvagen.

Miljon kring den gamla backstugan har inte andrats markbart sedan inventeringen,
som uppgjordes ar 2014. Uppgifterna som framgar av inventeringen
overensstammer bra med dagslaget. Den gamla backstugan ar i anvandning for
fritidsbruk under sommarmanaderna.

Pa omradet forekommer inga kanda fornlamningar eller fornminnen.

Specialverksamhet
Ca 0,2 km fran planomradet finns det en bensinstation. Ingen Ovrig
specialverksamhet finns i planomradets direkta narhet.

Teknisk service och vattentjanster

Samhallsbyggnadsnamnden  har den  10.10.2018 § 176  faststallt
verksamhetsomradena for vattenledningsnat och avloppsledningsnat i Korsholm.
Det aktuella omradet ar beldaget inom verksamhetsomrade for vattenledningsnat
och inom verksamhetsomrade for avloppsledningsnat.

Dagvatten

Inom planomradet finns ett storre utfallsdike, som stracker sig igenom hela
Hasthagen-Appeldalens rekreationsled. Utfallsdiket leder dagvattnet fran
detaljplanerade omraden, via det aktuella detaljplaneomradet.

Strax sydvast om detaljplaneomradet finns en dagvattenbassang, vilken fordrojer
dagvattenflodet genom omradet. Dagvattenbassangen ar anlagd som en del av
park- och gronomradesstrukturen i anknytning till rekreationsleden.
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Planomradets norddstra del ar den lagsta delen av planomradet. Detta askadliggors
ocksd pa den Oversiktliga dagvattendversvamningskartan (Bild 12.) dar
vattendjupet vid ett skyfall ar som stérst i denna del av planomradet.

Dagvattnet fran omradet leds vidare norrut, dar det sa smaningom kommer ihop
med dikessamanslutningen Drdnering av Ldngviken samt rensning av
Stocksundsdiket (1661aVal). Harifran fortsatter avrinningen soderut, for att sedan
svanga mot nordvast, parallellt med Forbindelsevagen. Utloppet sker slutligen i
Metviken pa Vasa stads sida.

Brannbacken

AASA 'v

Bild 10-11. Dagvattnets stromningsriktning fran det aktuella planomradet.
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Bild 12. Utdrag av Oversvamningscentrets karttjanst - 6versiktlig dagvattendversvimningskarta

2024. Kartan askadliggor vattendjupet vid ett 52 mm regn under en timmes tid.

Jordman

Omradets jordman bestar till storsta delen av gyttjig lerjord (LjSa), och till en liten
del av grus- och sandmoran (Sr och Mr).

3.1.11
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Bild 13. Utdrag av Geologiska fo

Sura sulfatjordar
Sura sulfatjordar forekommer pa Finlands sodra och vastra kust och sarskilt i
omradet mellan Kristinestad och Uleaborg. Med sura sulfatjordar avses

3.1.12
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svavelhaltiga sediment som foérekommer i marken och fran vilka till foljd av
oxidation metaller frigors i marken och vattendragen. Sura sulfatjordar bestar av
lera, silt eller fin sand och ar ofta aven gyttjehaltiga. | ett syreldst tillstand nedanfor
grundvattennivan orsakar sulfidsediment ingen skada for omgivningen och darfor
kallas dessa sediment for potentiella sura sulfatjordar. Genom landhdjningen och
forandringar i markanvandningen (gravarbeten, torrldggning av omraden osv.)
sanks grundvattenytan och skikten i fraga utsatts for syre och pa sa satt
forforsurning, vilket gor dem till verkliga sura sulfatjordar. Nar sulfiden oxideras,
uppkommer fratande svavelsyraijordmanen som i sin tur forsurar avrinningsvatten,
l0ser upp metaller som finns i jordmanen och som ar giftiga for vattenorganismer
nar de kommer ut i vattendragen och skapar en skadlig korrosionsmiljo for stal- och
betongkonstruktioner.

Fran geologiska forskningscentralens karttjanst for sura sulfatjordar finns tre
kartlaggningspunkter for forekomst av sura sulfatjordar inom ett avstand av ca 0,9-
1,0 km fran planomradet. Av kartlaggningsresultatet framkommer att det vid
samtliga karlaggningspunkter (roda punkterna) forekommer sura sulfatjordar, och
att de sura sulfatjordarna har patraffats pa ett djup om 0,0-1,0 meter fran markytan.
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Bild 14. Utdrag av geologiska forskningscentralens karttjanst, dar de tre kartlaggningspunkterna for
sura sulfatjordar i planomradets narhet framgar.

Geologiska forskningscentralen har skapat en forhandstolkningskarta dar
sannolikheten for férekomsten av sura sulfatjordar i olika omraden framkommer.
Utgdende fran den kartan sa ar sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar stor
inom storsta delen av det aktuella omradet.

Det vasentliga nar det galler bekdmpningen av effekterna av jordmanens forsurning
ar att vara medveten om potentiell forekomst av sura sulfatjordar. Nar hansyn tas
till de risker som sura sulfatjordar medfér vid markplanering och byggande sa ar
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sannolikheten storre for att hitta [6sningar som lampar sig for objektet och att
darigenom slippa oforutsedda och kostsamma Gverraskningar

Happaman sulfaattimaan esiintymisen todenndkoisyys
I Hyvin pieni

[ Pieni

[ Kohtalainen

[ Suuri

Bild 15. Utdrag av forhandstolkningskartan gallande forekomst av sura sulfatjordar fran geologiska
forskningscentralen.

Uppgravda sura sulfatjordar klassificeras i sig inte som fororenade jordmassor eller
avfall, utan de ar jamférbara med vilken annan uppgravd jordmassa som helst och
deras atervinning sker i princip enligt samma kriterier. Pa grund av de sura
sulfatjordarnas syrabildande férmaga kan dock deras hantering, mellanlagring eller
slutdeponering orsaka extra belastning pa miljon eller vattendrag, vilket kan krava
miljotillstand.

Den nuvarande lagstiftningen tar inte tydligt stallning till beaktandet av sura
sulfatjordari samband med olika byggprojekt. Varje verksamhetsutovare styrs dock
av miljoskyddslagens skyldighet att vara medveten om miljopaverkan, miljorisker
och deras hantering samt mojligheterna att minska skadliga effekter
(konsekvensmedveten, MSL & 6). Forutom medvetenhetsskyldigheten foreskrivs
aven skyldigheten att forebygga och begransa miljofororeningar (MSL & 7). Om
verksamheten kan orsaka paverkan, ska tillstandsbehovet 6vervagas.

Med hantering av massor avses i samband med sura sulfatjordar neutralisering av
massorna, vilket gors med kalkprodukter. Syftet med kalkningen ar att forandra
materialets kemiska egenskaper sa att de miljo- och halsoskadliga effekterna eller
riskerna minskar. Om neutralisering sker med material som klassificeras som avfall,
sasom flygaska, kravs fortfarande miljotillstand.

Alternativen for slutdeponering av uppgravda sura sulfatjordar ar att anvanda dem
som fyllnadsmaterial i landskaps-, och bullervallar eller som akermassa samt
slutdeponering pa en deponi. Sdker deponering kraver antingen neutralisering eller
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skyddsstrukturer samt ofta 6vervakning och andamalsenlig planering. Darfor kraver
anvandning av sura sulfatjordar i landskaps-, och bullervallar miljctillstand.
Deponering pa en deponi sker enligt deponins miljotillstandsvillkor.

Grundvatten
Planomradet ligger inte inom grundvattenomrade. Narmaste grundvattenomrade
Smedsby-Kapellbacken (1049951 - klass 1), ar beldget ca 1,5 km Oster om
planomradet.

Markagoforhallanden
Planomrdadet dgs av Korsholms kommun, en privatperson och finska staten (del av
gatuomrade).

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvéndningen

Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjadlp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utsldappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovéardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underladtta anpassningen
till foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderforhallanden.

De reviderade malen ar uppdelade i foljande fem helheter:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar
En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

VVVYVYYVYY

Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens landskapsplan 2050 ar en strategisk plan, dar nationella malsattningar
kombineras med landskapets egna malsattningar. Planen utarbetas som en
helhetslandskapsplan som tacker hela landskapet Osterbotten och behandlar alla
de delomraden i samhallet som har en betydande inverkan pa samhallsstrukturen
och markanvandningen. Enligt landskapsstyrelsens beslut ar det energiforsorjning
och stenmaterialforsoérjning som i forsta hand bor uppdateras.

Landskapsfullméktige vid Osterbottens férbund godkdnde Osterbottens
landskapsplan 2050 vid sitt mote 7.4.2025. Landskapsstyrelsen beslutade 23.6.2025
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att landskapsplanen ska trada i kraft med stod av 201 & i lagen om
omradesanvandning innan den har vunnit laga kraft. Osterbottens forbund har
genom kungorelse den 2.7.2025 meddelat att landskapsplan 2050 trader i kraft.
Osterbottens landskapsplan 2050 ersatter harmed Osterbottens landskapsplan
2040 sin helhet.

| Osterbottens landskapsplan 2050 finns féljande omradesreserveringar pa eller i
direkt anknytning till det aktuella detaljplanomradet:

Vasa stadsutvecklingszon (kk-1)

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas de
centrala omradena av Vasa stadsregion dar stadens paverkan ar betydande.
Omrddet bestar av Vasa med narliggande tatorter och stadsnara
landsbygdsomraden. | avgransningen ingar dven Korsholms, Laihela och Malax
centrum.

Planeringsbestammelse: Vasa ska utvecklas som landskapets centrum och som en
del av det nationella natverket av stadsregioner. For omradet ska utvecklas en
fungerande samhallsstruktur som tryggar de ekologiska funktionerna.
Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en hogklassig stads- och
landskapsbild ska ligga till grund for allt byggande. Ny bebyggelse ska placeras sa
att den inte forhindrar framtida utvidgning av den enhetliga samhallsstrukturen,
som ska framja ekologisk hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgdngen
och tillgangligheten till rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden
ska placeras fordelaktigt med tanke pa utveckling av kollektiv-, gang- och
cykeltrafiken. Service av regional betydelse ska styras till omraden i stadens
centrum eller i dess narhet.

Omradet ska utvecklas som ett internationellt sett attraktivt omrade for forskning
och utbildning samt innovations- och foretagsverksamhet. Omradets tillganglighet
ska sakerstallas och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid de
internationella forbindelserna via vag, jarnvag, hamn och flygplats.

Vasa-Seindjoki utvecklingszon

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas en
trafikzon som baserar sig pa Vasa och Seindjoki stadsregioners pendlingsomraden.
Planeringsbestammelse: Zonen ska utvecklas med sikte pa hallbar pendling.
Sarskild vikt ska fastas vid utveckling av fungerande rese- och transportkedjor och
deras knutpunkter samt kollektiv-, gang- och cykeltrafik. Farjetrafiken 6ver Kvarken
samt flyg- och tagférbindelserna ska sakerstallas. For Vasa hamn, Vasa flygplats och
Vasa resecentrum samt for Laihela anslutningsstation ska anslutningstrafiken och
tillgangligheten utvecklas.
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Omrade for tdtortsfunktioner (A)

Beskrivning av beteckningen: Med omradesreserveringsbeteckningen anvisas
omraden for boende och andra tatortsfunktioner sasom service, arbetsplatser och
industri, trafikomraden, gang- och cykeltrafikleder, rekreations- och parkomraden
samt specialomraden.

Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen ska omradet planeras i
huvudsak for boende, service och arbetsplatser. En enhetlig samhallsstruktur ska
framjas med hansyn till tatortens karaktar. Bebyggelse ska inte placeras pa
enhetliga akeromrdden ifall den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig.
Kollektivtrafiken och natverket av gang- och cykeltrafikleder ska utvecklas for att
forbattra tillgangligheten till offentlig och kommersiell service samt
rekreationsomrdaden. Kompletterande byggande ska anpassas till den befintliga
bebyggelsen samt till kulturmiljo-, landskaps- och naturvardena. Avsikten ar att
omradet detaljplaneras.

Omrdade for centrumfunktioner (c)

Beskrivning av beteckningen: Med objektsbeteckningen anvisas kommun- och
stadscentrum (forutom Vasa och Jakobstad). Beteckningen anvisar omraden for
centruminriktade service-, forvaltnings-, valfards- och fritidsfunktioner samt
boende, med tillhérande trafikomraden och parker.

Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen ska forutsattningar
skapas for utveckling av ett livskraftigt och mangsidigt centrum. Uppmarksamhet
ska fastas vid 6vergangen mellan omradet for centrumfunktioner och den Ovriga
tatorten. Byggande ska ske med hansyn till platsens karaktar, tatortsbild samt
kulturmiljo- och naturvarden. Gronomraden som har stort varde for rekreation
och/eller tatortsmiljon ska inte exploateras. Tillracklig tillgang till
narrekreationsomraden ska sakerstallas. Natverket av gang- och cykeltrafikleder
ska utvecklas for att forbattra tillgangligheten till offentlig och kommersiell service
samt rekreationsomraden. Avgransningen av omradet for centrumfunktioner ska i
den kommunala planlaggningen utredas och anvisas.

Hinderfri zon fér flygtrafik (sv)

Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anges de hinderfria
zoner vid Vasa och Karleby-Jakobstad flygplatser som krdavs med tanke pa
flygsakerheten.

Planeringsbestammelse: Den stérsta tillatna hojden pa byggnader, konstruktioner
och anordningar samt vaxande tréddbestdnd och annan vaxtlighet inom zonen
varierar beroende pa laget. Vid placering av byggnader och konstruktioner ska
kraven i 158 § i luftfartslagen beaktas.
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Bild 16. Utdrag av Osterbottens landskapsplan 2050.

Strategisk generalplan
| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan utan rattsverkningar, med

syfte att styra de allmanna principerna for kommunens samhallsstruktur och
markanvandning, vilken godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85.

Det aktuella detaljplanomradet ar beldget inom omrade for centrumfunktioner (C).

R St RS L R et o "::»3'1'\'.'.-...:.?5-‘- ¥ !.H.ﬁ 3
Bild 17. Utdrag av Korsholms kommuns strategiska generalplan.

Generalplan

Smedsby delgeneralplan 2030 har godkants av kommunfullmaktige 1.9.2016 §60.
Planen har tratt i kraft den 15.12.2017. | delgeneralplanen ar detaljplanomradet
anvisat som omrade dominerat av flervanings- och radhus (AKR), omrade dominerat
av smahus (AP), omrade som &r vardefullt med tanke pa bybilden (sk),
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rekreationsomrade (V) med behov av gronforbindelse, lokal samlarvég samt gang-
och cykelvdg.

/

Bild 18. Utdre;g av Shﬁédsby delgeheralplan.

Detaljplan
Den gallande detaljplan pa omradet blev faststalld 14.2.1985 genom Lansstyrelsens

utslag B-641, och galler kvarter 201-205, 207 och 208. | gallande detaljplan finns
foljande omradesreserveringar pa det aktuella planomradet: omrade fér
narrekreation (VL), park (VP), kvartersomrade for fristaende smahus (AO), for gang-
och cykeltrafik reserverad vag (pp) samt gator (byggnadsplanevagar).

Aoxypialr S\, s 4
Bild 19. Utdrag av gallande detaljplan
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Diplomarbete
For planomradet i fraga gjordes ett diplomarbete ar 2010 i samband med att

stomplanen ”“framtida Smedsby” utarbetades for kvarteren kring
Korsholmsvagen. | diplomarbetet togs tre olika alternativ for markanvandning
av omradet fram. | de olika alternativen har man lyft fram olika scenarier for
omradets framtida markanvandning, med allt fran radhus och parhus i hogst
tva vaningar med egna tomter till flervaningshus i 2-4 vaningar. | samtliga
forslag har man tagit fasta pa vikten av gronomraden och parker.

Bild 20. Bild 6ver omradet enligt konceptmodell “kylakortteli”.

Baskarta
Vid uppgorande av planen har anvants kommunens baskarta i skala

1:2000. Baskartan har kompletterats hosten 2025. Den kompletterade baskartan har
godkants av planlaggningschef Jonas Aspholm den 8.12.2025.

Naturinventering

En naturinventering 6ver omradet har utforts vdren/ sommaren 2022 av Kvarken
Nature and Fishing. | inventeringen har omradets naturtyper, hackande faglar,
fladdermdss, flygekorre, akergroda samt karlvaxter kartlagts.

Kulturmiljéinventering

| samband med att Smedsby delgeneralplan 2030 uppgjordes sa utarbetades en
kulturmiljinventering for Smedsby ar 2014. Pa det aktuella planomradet finns ett
aldre hus som tagits med i kulturmiljéinventeringen. En noggrannare beskrivning
av detta framgar av rubrik 3.1.7. Den byggda kulturmiljon och fornminnen.
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Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den

1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91. En revidering av
byggnadsordningen har pabdrjats till foljd av den nya bygglagen som tradde i kraft
1.1.2025.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kasko, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart
Korsholms kommun har ar 2018 kdpt marken for det aktuella omradet, med avsikt
att andra omradets detaljplan, enligt markanvandningen i Smedsby delgeneralplan
2030. En beredning av planen har inletts under 2022.

Uppgorandet av Hasthagen detaljplan har funnits medtaget i kommunens
planlaggningsprogram for 2022-2026, vilket har godkants av kommunfullmaktige
25.10.2021 § 118, samt ocksa i planlaggningsoversikten 2022, vilken har godkants av
samhallsbyggnadsutskottet 16.2.2022 § 21.

Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
e Markagare, rdgrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens forvaltningsenheter
*  Kommunstyrelsen
* Sambhallsbyggnadsutskottet
* Byggnadsnamnden
» Vastkustens tillsynsnamnds miljosektion
* Bildningsutskottet
* Ungdomsfullmaktige
+ Aldreradet
* Radet for personer med funktionsnedsattning
* Naéringslivsradet
e Ovriga myndigheter
 Tillstands- och tillsynsverket
« Osterbottens férbund
* Osterbottens raddningsverk
 Osterbottens museum
 Osterbottens vélfardsomrade
e Ovriga
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* VasaElnat Ab

* Elisa Oyj

«  DNAOYj

* Telia Finland Oyj

« JUNTADb
Anhangiggorande

Om framlaggandet av program for deltagande och beddémning annonserades i
Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa
kommunens officiella anslagstavla i Ambetshuset.

Planeringsprocessen och vaxelverkan

Inledningsfas: Programmet for deltagande och bedémning har varit framlagt 17.1-
15.2.2023. Under tiden for framlaggandet lamnades sju utldtanden och en asikt in.
Osterbottens férbund har meddelat att de inte ger utladtande 6ver programmet for
deltagande och bedomning, men att de garna tar del av kommande
planeringsskeden.

NTM-centralen i sddra Osterbotten har i sitt utldtande konstaterat att
planomrddet gransar i sydvast till ett byamiljomassigt vardefullt omrade (sk), vilket
baserar sig pa en utredning som gjordes ar 2014 i samband med Smedsby
delgeneralplan. | planlaggningsprocessen bor man beakta, granska och bedoma
planens paverkan pa detta vardefulla omrdde. | den fortsatta beredningen av planen
bor man i planeringen ta hansyn till hanteringen av dagvatten samt férekomsten av
sura sulfatjordar. NTM-centralen foreslar ocksa att planbestammelserna ska ta
stallning till byggnadssatt och genomforandet av alternativa energildsningar.

Osterbottens Museum har i sitt utldtande konstaterat att i samband med
uppgorandet av Smedsby delgeneralplan 2030 sa utarbetades ar 2014 en
kulturmiljéinventering for Smedsby. | inventeringen bildar byggnadsbestandet pa
adresserna Smedsbyvagen 239 och 241 en gammal bondgardshelhet som kallas
”Bennusius”. Helheten bestdr av uthusldanga tillhorande riven bondgdrd, bod,
backstuga med bod och litet uthus. Den gamla bondstugan har ersatts av ett nytt
bostadshus pa samma plats. | inventeringen varderas helheten enligt foljande: Trots
att gdrdens huvudbyggnad dr ersatt med ett nytt bostadshus representerar den i sin
helhet den pd nationell nivd unika dsterbottniska allmogekulturen. Den bildar,
tillsammans med den vdlbevarade backstugan och den lokalt numera séllsynta
dangsmiljén, en helhet som vittnar om agrarsamhdllets samhallsstruktur. Uthusldngan
samt backstugemiljén i sin helhet har starka miljéskapande vérden. | inventeringen
foreslds planbestaimmelse /s for helheten och sr-3 skyddsmarkning for
backstugan/bostadshuset och sr-4 for uthus och bod.
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I den nu aktuella detaljplaneavgrénsningen delas delgeneralplanens sk-omrade i tva
delar, endast det lilla bostadshuset med uthus och bod pa Smedsbyvagen 241 finns
med. Kulturmiljoinventeringens uppgifter fran 2014 bor i samband med
detaljplanearbetet uppdateras sa att de motsvarar dagens lage, och kan anvandas
som grund for definierande av lamplig skyddsniva for sk-omradets byggnadshelhet.

Byggnadsnamnden har i sitt utldtande omfattat program fér deltagande och
bedomning, och lyft fram foljande saker. For Smedsby som helhet ar det av storsta
vikt att omradets planering tar fasta pa bade hogkvalitativt boende och rekreation
samt att omrdadet sammanbinder det befintliga centrum i Smedsby med de
intilliggande detaljplanerade bostadsomradena. Viktigt ar ocksa att skapa
forutsattningar for bra trafiklosningar i omradet med tanke pa bade nya invanare
och de redan befintliga omkringliggande bostadsomradena. Trafik och krav pa
parkering i omradet far inte ske pa bekostnad av rekreation och trivsel i det nya
omradet. Omradet i sig ar laglant och vikten av en planering pa behandling av yt-
och draneringsvatten som uppstar i omradet ar en viktig del i forverkligandet av
omradet i sig.

Bildningsutskottet har i sitt utlatande papekat att omradet kan ha betydelse for
bildningstjansters verksamhet. Med tanke pa att antalet bostader okar i Smedsby-
Bole omradet och att smabarnspedagogisk verksamhet i dag bedrivs i fastigheter
som inte ar planerade for smabarnspedagogik, sa borde en tomt i Smedsby-Béle
omradet reserveras for ett daghem. Pa tomten behover ett daghem f6r ca 8 grupper
rymmas. | Smedsby-Bole omradet finns i dagsldget inga storre tomter eller omraden
dar man i framtiden kan bygga ett daghem.

Aldreradet understoder i sitt utldtande planerna pa ett omrade fér parhus, radhus
och smahus i en gron miljo. Aldreradet foreslog ocksa att Korsholms bostdder borde
ga med i projektet och bygger bostader for uthyrning.

Radet for personer med funktionsnedsattning har gett som utldtande att de
omfattar program for deltagande och bedomning.

Telia Finland Oyj har i sitt utldtande konstaterat att de har inga kablar inom det
aktuella detaljplaneomradet, men att de ar intresserade av att installera ror for nya
hoghus i samband med byggandet av omrddet, och att de i sddant fall bor kontaktas
i god tid innan byggandet av omrddet paborjas.

Privatpersonen som har ldmnat in asikten foreslar att samtidigt som man
planlagger detaljplanen for Hasthagen, sa kunde man ocksa planlagga det
angransande omradet dar privatpersonens hus ar beldget. Intill privatpersonens
fastighet ar gatuomradet brett, och inom gatuomradet finns grasmatta och hack
planterat. Privatpersonen Onskar att vagomradet skulle smalnas av, och tomten
skulle bli storre. Detta skulle mojliggora byggandet av ett biltak ut mot gatuomradet.
Mellan 1997-2016 har det funnits ett biltak pa namnda omrade, vilket man har varit
tvungen att riva, eftersom det [ag inom gatuomradet.
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Beredningsfas: Tva alternativa utkast till detaljplan har varit framlagda xx-xx.xxxx.
Over planutkasten lamnades utlatande in frén xxxxx. Dartill lAamnades xxxxx &sikter
in.

Forslagsfas: Ett forslag till detaljplan har varit offentligt framlagt xx-xx.xxxx. Over
planforslaget lamnades utlatande in fran xxxxx. Dartill ldmnades xxxxx
anmarkningar in. Myndigheternas samrdd ordnades xx.xx.xxxx/ansags inte
behovligt.

Myndighetssamarbete
Utlatande av kommunens forvaltningsenheter och berérda myndigheter inbegars
over program for deltagande och bedomning, samt 6ver planutkast och planforslag.

Vid utarbetande av alternativa utkast till detaljplan har diskussioner forts med
kommunens bildningstjanster, vattentjanstverket och teknisk service.

Mal for detaljplanen

Malsattningen med detaljplanen, som presenterats i program for deltagande och
bedomning, ar att skapa ett trivsamt bostadsomrade dar man lagger fokus pa
invanarnas trivsel, genom att anvisa tillrackliga gronomraden samt férbindelser till
narliggande gronomradesstruktur. Genom detaljplanen vill man stodja och utveckla
de befintliga strukturerna i naromradet samt hoja centrumomradets attraktion som
ett kvalitativt och urbant bostadsomrdde, vilket erbjuder olika typer av
boendeformer samt service inom gdng- och cykelavstand. Under planprocessen
undersoker man ocksa mojligheten till att reservera omrade for odlingslotter pa
planomradet.

Utgdende fran diplomarbetets olika scenarier samt omrddesreservationen i
Smedsby delgeneralplan 2030, tar man under planprocessen fram olika forslag till
markanvandning, dar man ger forslag pa olika omrddesreservationer och
exploatering fér omradet.

Under planlaggningens beredningsfas har man hallit arbetsmote med kommunens
bildningstjanster till foljd av det utlatande som bildningsutskottet [dmnade in Gver
program for deltagande och bedomning.

Diskussionerna som har forts har resulterat i att en alternativ malsattning i
detaljplaneprocessen ska utredas. Den alternativa malsattningen ar att undersoka
om omradet kan reserveras for offentlig narservice, och bildningstjansters
verksamhet. Den alternativa malsattningen avviker fran omradesreservationen i
Smedsby delgeneralplan 2030, men finner stod i omradets strategiska lage med
goda trafikforbindelser intill befintliga matarvagar i samhallsstrukturen. Omradet
gransar dessutom till omrade som reserverats for centrumfunktioner (C) i Smedsby
delgeneralplan. Ett eventuellt forverkligande av malsattningen hojer servicenivan i
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absoluta kommuncentrum.

Alternativen i detaljplanelosningen och deras konsekvenser

| detaljplanens utkastskede har man tagit fram tva olika alternativ till detaljplan.
Planomradets avgransning har inte utvidgats enligt det nskemal som kom in fran
en privatperson nar program for deltagande och bedomning var framlagt. En
eventuell andring av detaljplanen vid den markagarens tomt bor goras via en
separat detaljplaneandring.

Vid utarbetandet av planutkasten har man ocksa undersokt méjligheten till att
reservera ett omrade for odlingslotter pa planomradet, men till denna del kan de
stallda malsattningarna inte uppfyllas. Inom omradet finns ingen plats som skulle
ldmpa sig for ett allmant omrade for odlingslotter och tillhorande
parkeringsomrade. Ett omrade for odlingslotter kunde med férdel placeras pa ett
omrade som inte ar lika centralt beldget som det aktuella omradet, och dar det finns
tillrackligt med areal for att utveckla ett sddant omrade.

Pa vilket vis de utarbetade utkasten till detaljplan skiljer sig fran varandra
presenteras nedan.

Planutkast hoghuskvarteret

| planutkastet har man reserverat kvartersomrade for flervaningshus (AK),
kvartersomrade for radhus- och andra kopplade bostadshus (AR), kvartersomrade
for smahus (AP), kvartersomrade for fristdende smahus dar miljon bevaras (AO-5/s)
samt park (VP). Inom parkomradet finns Hasthagen-Appeldalens rekreationsled och
Olav lekpark. Infarten till omradet sker fran Smedsbyvagen.

Det befintliga dldre huset inom planomradet har reserverats som kvartersomrade
for fristdende smahus dar miljon bevaras (AO-5/s). Den gamla backstugan har ett
miljoskapande varde, och utgor en del av agrarsamhallets bebyggelse i det gamla
Smedsby langs med Smedsbyvagen.

Hoghuskvarteret stodjer sig pa Smedsby delgeneralplan 2030, och de malsattningar
som ursprungligen tagits fram for detaljplanen.

Planutkast daghemskvarteret

| planutkastet har man reserverat ett kvartersomrade for byggnader for offentlig
narservice, vilket ar avsett for daghem eller social service (YL). Dartill har man
reserverat ett kvartersomrade for fristdende smahus dar miljon bevaras (AO-5/s)
samt park (VP). Inom parkomradet finns Hasthagen-Appeldalens rekreationsled och
Olav lekpark. Infarten till omradet sker fran Kallangsvagen.

Det befintliga dldre huset inom planomradet har reserverats som kvartersomrade
for fristdende smahus dar miljon bevaras (AO-5/s). Den gamla backstugan har ett
miljoskapande varde, och utgor en del av agrarsamhallets bebyggelse i det gamla
Smedsby langs med Smedsbyvagen.
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Daghemskvarteret finner inget direkt stod i Smedsby delgeneralplan 2030, och de
malsattningar som ursprungligen tagits fram for detaljplanen. Omradets strategiska
lage och narheten till kommuncentrum med angransande centrumfunktioner (C) i
delgeneralplanen ar dock faktorer som stodjer planutkastet.

Betrdffande helhetsexploatering och gronomradenas andel av planomrdadet som
helhet sa ar de alternativa planutkasten valdigt lika varandra. Nar man inte beaktar
de redan bebyggda gatorna Smedsbyvagen och Kallangsvagen i berakning av
exploatering och andelen gronomraden i planutkasten sa ar jamforelsen foljande:

Hoghuskvarteret: Daghemskvarteret:
Exploatering = ~0.22 Exploatering =~0.21
Andel gronomrade ca 46 % Andel gronomrade ca 45 %

Bild 21-22. Planutkast hoghuskvarteret och planutkast daghemskvarteret.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Dimensionering

De alternativa utkasten till detaljplan omfattar kvartersomrade for flervaningshus
(AK), kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR),
kvartersomrade for smahus (AP), kvartersomrade for fristaende smahus dar miljon
bevaras (AO-5/s) samt kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice (YL).
Dartill innehaller planutkasten park (VP) och gator.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet
Enligt den for detaljplanen uppgjorda naturinventeringen finns inga speciella
rekommendationer som bor beaktas vid detaljplaneringen.

Infiltrering och férdrojning av dagvatten pad tomterna ska sékerstéllas. Den mangd
dagvatten som uppkommer ska minskas genom att pd gards- och
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parkeringsomraden anvanda vattengenomslédppliga ytor och sammanhangande
planteringsomraden eller genom andra motsvarande l6sningar.

Gronomradenas andel av planomradet som helhet, ca 45-46 % av den mark sominte
utgoér gatuomrade i dagslaget ar ocksa en faktor som effektivt absorberar
dagvattenforekomsten.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Planutkast hoghuskvarteret

Kvartersomrdde for flervdningshus (AK)

Som kvartersomrdde for flervaningshus har reserverats tva tomter, tomt 2-3 i
kvarter 205a. Byggratten har angetts som 3000 m? vaningsyta och 1500 m?
vaningsyta och det ar tilldtet att bygga 4-vaningshus. Tomternas arealer dr 0,4528 ha
och 0,2379 ha, en total areal om 0,6907 ha.

Kvartersomrdde for radhus och andra kopplade bostadshus (AR)

Som kvartersomrade fér radhus och andra kopplade bostadshus har reserverats en
tomt, tomt 1 i kvarter 205a. Byggratten har angivits med e-tal om e=0.30, och
vaningstalet som ovillkorligen 2-vaningar. Tomtens areal ar 0,3185 ha och
byggratten uppgar darmed till 956 m? vaningsyta.

Kvartersomrdde fér smdhus (AP)

Som kvartersomrade for smahus har reserverats tva tomter, tomt 1-2 i kvarter 205b.
Byggratten har angivits med e-tal om e=0.35, och vaningstalet som ovillkorligen 2-
vaningar. Tomternas sammanlagda areal ar 0,5671 ha och den totala byggratten
uppgar darmed till 1985 m? vaningsyta.

Kvartersomrdde for fristGende smdhus dédr miljén bevaras (AQ-5/s)

Pa omradet far byggas hus med en bostad med en for kulturmiljon traditionell form.
Som kvartersomrade for fristaende smahus dar miljon bevaras har reserverats en
tomt, tomt 1 i kvarter 205. Byggratten har angivits med e-tal om e=0.15, och
vaningstalet som 134-vaningar. Tomtens areal uppgar till 0,2325 ha och byggratten
uppgar darmed till 349 m? vaningsyta. Pa tomten finns ett dldre hus samt tillhérande
sma gardsbyggnader.

Bestdmmelserianknytning till kvartersomrddena, sa som byggnadernas utformning
och fargsattning, parkering, planteringar, etcetera finns noggrannare angett i de
allmanna planbestammelserna.
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Planutkast daghemskvarteret

Kvartersomrdde fér byggnader fér offentlig ndirservice (YL)

Avsett for daghem eller social service.

Som kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice har reserverats en tomt,
tomt 1i kvarter 205a. Byggratten har angivits med e-tal om e=0.40. Tomtens areal ar
1,7691 ha.

Kvartersomrdde for fristGende smdhus dér miljon bevaras (AO-5/s)

Pa omradet far byggas hus med en bostad med en for kulturmiljon traditionell form.
Som kvartersomrade for fristaende smahus dar miljon bevaras har reserverats en
tomt, tomt 1 i kvarter 205. Byggratten har angivits med e-tal om e=0.15, och
vaningstalet som 134-vaningar. Tomtens areal uppgar till 0,2325 ha och byggratten
uppgar darmed till 349 m? vaningsyta. Pa tomten finns ett dldre hus samt tillhdrande
sma gardsbyggnader.

Bestammelserianknytning till kvartersomradena, sa som byggnadernas utformning
och fargsattning, parkering, planteringar, etcetera finns noggrannare angett i de
allmanna planbestammelserna.

Ovriga omraden

Park (VP)

Pa omradet far placeras konstruktioner och anldaggningar for samhallsteknisk
service om hogst 10 m? vilka betjanar omradet. De bor placeras pd minst 5 meters
avstand fran tomtgrans.

| vartdera planutkastet har reserverats ett sa mmanhangande omrade for park. Inom
parkomradet finns den befintliga Hasthagen-Appeldalens rekreationsled och Olav
lekpark. Dessa har i planen reserverats med planbeteckningarna: riktgivande for
gangtrafik reserverad del av omrade samt riktgivande for lek och utevistelse
reserverad del av omrade (le).

Till parkomradet kommer man till fots eller med cykel fran Kallangsvagen,
Smedsbyvagen och Olavsvagen, eller via underfarten som gar under Centrumvéagen.
| planutkastet ”hoghuskvarteret” finns ocksa en riktgivande for gangtrafik
reserverad del av omrade fran planomradet direkt till rekreationsleden. Inom
parkomradet finns ocksd reserverat riktgivande avgransning av delomrade for
ledning och infiltrering av dagvatten i system av diken och bassanger (w-1).

| planutkast hoghuskvarteret ar parkomradets areal 1,6563 ha.
| planutkast daghemskvarteret ar parkomradets areal 1,6191 ha.
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Vég- och gatuomrdden

Smedsbyvagens samt Kallangsvagens gatuomrdaden har tagits med i vartdera
planutkastet. | planutkast hoghuskvarteret finns dartill en separat ca 70 meter lang
gata, som leder in till planomradet fran Smedsbyvagen.

| planutkast hoghuskvarteret ar gatuomradets areal 0,8264 ha.
| planutkast daghemskvarteret ar gatuomradets areal 0,6709 ha.

Planens konsekvenser

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

| naturinventeringen som utférdes ar 2022 har inte patraffats skyddsvarda
naturtyper enligt skogs-, vatten-, eller naturskyddslagen. Inga sallsynta eller hotade
karlvaxtarter har patraffats inom omrddet. Omrdadet har en mycket fatalig
fagelfauna och p3 omrddet hickar inga skyddsvdrda fagelarter. Akergroda,
fladdermus eller flygekorre har inte observerats pa omradet.

For att bevara omradet fran att véaxa igen av sly, rekommenderas att angsmarken
slds en gang per sommar. | inventeringen har ocksa papekats att man kan notera det
omrade langs med Smedsbyvagen dar gulsippan blommar. Gulsippan ar ovanlig i
vara trakter men den ar inte en fredad art i Finland. Inom omradet i 6vrigt har inte
avgransats objekt dar miljohansyn bor beaktas vid markplaneringen.

| och med att det enligt geologiska forskningscentralens forhandstolkningskarta for
forekomst av sura sulfatjordar finns en stor sannolikhet for forekomst av sura
sulfatjordar inom stora delar av det aktuella planomradet sa har man utformat
planbestammelser for beaktande av sura sulfatjordar enligt foljande:

e | samband med bygglovsansokan ska forekomsten av sura sulfatjordar
undersdkas genom noggrannare jordmansutredningar byggnadsplatsvis, och
vid behov ska atgarder for forebyggande av miljo- och byggnadstekniska skador
presenteras.

e Mojliga forekomster av sura sulfatjordar ska beaktas vid flytt av jordmassor.
Sulfatjorden ska behandlas pa ett andamalsenligt satt sa att risken for att det
uppstar olagenheter vid uppgravning och deponering minimeras.

Nar hansyn tas till de risker som sura sulfatjordar medfor vid markarbete och
byggande sa ar sannolikheten storre for att hitta l6sningar som lampar sig for
helheten och darmed slippa oforutsedda och kostsamma overraskningar.

| detaljplanen har hanteringen av dagvatten anvisats genom allmanna
planbestammelser.

Utgdende fran ovan namnda aspekter sa bedoms att detaljplanens genomforande
inte medfor nagra betydande konsekvenser for naturen eller naturmiljon.
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Konsekvenser for den byggda miljon

For de narmast beldgna bostadshusen sa férandras boendemiljon eftersom ett
omrade som tidigare bestatt av gammal angs- och betesmark blir bebyggt. En stor
del av planomradet (ca 45-46 % i planutkasten) planeras dock som omrade for park
(VP). Genom planomrddet gdr en rekreationsled, vilken pa ett naturligt satt
avgransar  befintligt  byggnadsbestand med det nya inplanerade
byggnadsbestandet. Genom en noggrann planering av de nya kvartersomradena vill
man genom fasadernas materialval och fargsattning skapa ett omrade som val
smalter in med det befintliga byggnadsbestandet, och anknyter till
centrumomradets byggnadsbestand.

Planutkast hoghuskvarteret mojliggér byggande i 4-vaningar pa den del av
planomrddet som &ar narmast beldget centrumomradets hoghuskvarter. Mot
Smedsbyvagen och Kallangsvagen ar vaningstalet lagre, ovillkorligt 2-vaningar, och
overgangen fran 4-vaningar mot det befintliga byggnadsbestandet ar darmed
anpassat for att battre passa in i den bebyggda miljon.

Planutkast daghemskvarteret mojliggor byggandet av ett daghem i 2-vaningar pa
omradet. Forverkligandet av omradet enligt planutkast daghemskvarteret medfor
att servicenivan for de boende i naromradet 6kar.

Allmant sa kan konstateras att byggnadstida konsekvenser sa som buller och andra
dylika olagenheter for den bebyggda miljon ar kortvariga och overgdende
konsekvenser. Som helhet anses att detaljplanens forverkligande inte medfor
betydande negativa konsekvenser for den bebyggda miljon.

Konsekvenser for kulturmiljon
En del av detaljplaneomradet har i Smedsby delgeneralplan 2030 beteckningen:
omrdde som dr vardefullt med tanke pd bybilden (sk).

Med beteckningen har angetts landskapsmassigt, historiskt samt bymassigt
vardefull omradeshelhet, dar miljon bevaras.

e Vid byggande, renovering och/ eller kompletteringsbyggande bor
byggnadstraditioner, kulturmiljévdarden och gardstunens traditionella
struktur speciellt tas i beaktande. Byggnaderna skall anpassas till helheten
pa omradet.

e Skydd av enskilda byggnader, inom och ytterom avgransningen, bor avgoras
i samband med noggrannare planering.

e Andringar i en kulturhistoriskt vardefull byggnad kraver tillstand.

| de alternativa detaljplaneutkasten har foreslagits att tomten dar den gamla
backstuga med tillhérande gardsbyggnader fran slutet ar beldgna ska reserveras
med planbeteckningen: kvartersomrade for fristaende smahus dar miljon bevaras
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AO-5/s. | detaljplanebestammelserna har angetts mera specifika bestammelser for
AO-5/s tomten vad galler byggnadernas placering, fargsattning och takform.

| gallande detaljplan har den gamla backstugan planbeteckningen: kvartersomrade
for fristdende smahus (AO). Den foreslagna beteckningen i de alternativa
detaljplaneutkasten forstarker bevarandet av kulturmiljons sardrag, och patalar
bevarandet av miljon, vilket till exempel kan omfatta bevarandet av den gamla
bjorkallén samt motsvarande element i den gamla miljon.

Med beaktande av ovannamnda aspekter bedoms att konsekvenser for kulturmiljon
till foljd av detaljplanens forverkligande ar positiva, eftersom man genom den
foreslagna planbeteckningen och planbestammelser vill bevara miljon vid den
gamla backstugan.

Konsekvenser for trafiken

Planeringen av omradet medfor att bade personbils-, och den latta trafiken i
omradet kommer att 6ka i viss man. Detaljplanomradet ar lattillgangligt for trafiken
inom tatorten, eftersom det ar belaget intill tvd matargator: Smedsbyvadgen och
Kallangsvagen.

Om omradet forverkligas utgaende fran planutkast hoghuskvarteret sa kommer den
okade trafiken att besta av trafiken som de nya bostaderna alstrar. Trafiken kommer
att ske med ett jamnare flode i detta planutkast, jamfort med planutkast
daghemskvarteret.

Om omradet forverkligas utgaende fran planutkast daghemskvarteret sa kommer
den okade trafiken till stor del att bestd av ldmnings- och hamtningstrafik under
vissa specifika tidsintervall, samt olika typer av servicetransporter, som behdvs for
verksamheten. Gang- och cykeltrafiken till omradet 6kar ocksa, till féljd av de barn,
vardnadshavare och personal som fardas till fots och med cykel till omradet. Dartill
bor beaktas att daghemskvarteret inte trafikeras under kvallstid och helger.

| och med att omradet ar centralt belaget i samhallsstrukturen sa ar det sannolikt att
en del av den trafik (alla trafikslag beaktat) som redan i dagslaget trafikerar forbi
omradet, ar sadan trafik som ocksa kommer att bérja svénga in till omradet for
ldmning och hamtning av barn, om planomrddet forverkligas enligt planutkast
daghemskvarteret. Med beaktande av ovannamnda aspekter s& bedoms att en
okning av trafiken till foljd av detaljplanens forverkligande av respektive planutkast
inte ar betydande.

Konsekvenser for trafiken bedoms noggrannare till planens forslagsskede, nar man
ser at vilken riktning som omradets markanvandning kommer att utvecklas.



5.3.5

Planbeskrivning
KOMU/1592/10.02.03/2022
Sida 31

Samhallsekonomiska konsekvenser

Eftersom de tva alternativa utkasten till detaljplan ar olika till sin karaktar, sa medfor
de ocksa olika typer av samhéllsekonomiska konsekvenser vid forverkligandet. Till
planens forslagsskede kan man noggrannare bedoma de samhallsekonomiska
konsekvenserna, nar man ser at vilken riktning som omradets markanvandning
kommer att utvecklas. Nedan en kort jamforelse av de samhallsekonomiska
konsekvenserna for de alternativa planutkasten.

Planutkast héghuskvarteret
Kortsiktiga negativa konsekvenser for kommunens ekonomi ar att vatten-, och

avloppsledningar bor forverkligas till samtliga tomter. Vatten- och avloppsledningar
pa tomt 3 i kvarter 205a bor flyttas utanfér tomtens avgransning. Nuvarande
placering begransar tomtens bebyggande avsevart. Gatan till omrddet ska byggas,
asfalteras och forses med gatubelysning. Omrdadets interna dagvattenhantering bor
omstruktureras till foljd av att tomter har anvisats 6ver en del av de 6ppna dikena
inom omradet.

Langsiktiga positiva konsekvenser for kommunens ekonomi ar att en
inflyttning till omradet medfor nya skattebetalare till kommunen.

| planutkastet hoghuskvarteret finns reserverat foljande for boende:

» Tre tomter for flervaningshus: 45 lagenheter, invdnarantal 1,5/lagenhet.

» Entomt for radhus: 7 lagenheter, invdnarantal 1,5/lagenhet.

» Tvatomter for parhus: 10 ldgenheter, invanarantal 1,5/lagenhet.

Invdnarantalet pa basen av omradesreserveringarna i planutkastet hoghuskvarteret
uppskattas saledes bli ca 93 personer.

Planutkast daghemskvarteret
Kortsiktiga negativa konsekvenser for kommunens ekonomi dr att omradets interna

dagvattenhantering bor omstruktureras till foljd av att tomten har anvisats over en
del av de 6ppna dikena inom omradet.

Langsiktiga negativa konsekvenser ar att byggandet av en ny daghemsenhet kraver
en betydande finansiering vid forverkligandet.

Langsiktiga positiva konsekvenser for kommunens ekonomi &r att nuvarande
mindre, icke dndamalsenliga daghemsenheter i Smedsby kan stdngas, och
verksamheten kan koncentreras till ett och samma stalle. Driftskostnaderna for att
hallaigang flera daghemsenheter minskar till foljd av att nuvarande mindre enheter
flyttar till en storre gemensam fastighet.

Forverkligandet av detaljplanen enligt planutkast daghemskvarteret starker
centrumomradets attraktionskraft som boendemiljo for smabarnsfamiljer, da bade
daghem och skolor finns inom gang- och cykelavstand.
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Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.2 omrddesreserveringar.

Namn
Den nya gatan som bildas pa omradet i planutkast hoghuskvarteret foreslas heta:
Hastdalen.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfoljning av genomforandet

Genomforandet oOvervakas for byggandets del av byggnadsovervakande
myndigheter  (byggande och  tradbestdnd), fér  kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsutskottet (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).

Forverkligandet av detaljplanen kan paborjas nar detaljplanen har vunnit laga kraft
och forverkligande av kommunaltekniska losningar har forverkligats, enligt
kommunfullmaktiges godkanda investeringsprogram.

Korsholm den 18.2.2026

Planlaggningsavdelningen

Planlaggningschef
Jonas Aspholm

Planlaggningsingenjor
Martina Backman
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