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1 Yleista

Rakentamislaki 17. § 4. momentti Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.

Mustasaaren kunnan rakennusjarjestyksen uudistamista koskevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kuvaillaan uudistamisen taustoja ja tavoitteita seka osallistumista,
vuorovaikutusta ja paatdksentekoa koskevia menettelytapoja.

Rakennusjarjestys on uusittu rakentamislain mukaiseksi. Uuden lain my6ta muun muassa
rakentamisen luvanvaraisuuden rajat muuttuvat. Lain mukaan osa rakennuskohteista on
vapautettu luvan tarpeesta. Uusi laki muuttaa myds lupajarjestelman ja rakennuksen
maaritelman.

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seka joukko muita alueiden
kdyttamista ja rakentamista koskevia saannoksia ja maarayksia. Lisdksi kunnassa on
noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

Niilla asemakaavoitetuilla ja osayleiskaavoitetuilla alueilla, joita koskevat tarkemmat
rakentamismaaraykset liittyvat rakennusjarjestykseen, on kyseisia maaradyksia noudatettava
siihen asti, kunnes niihin liittyvat asemakaavat on muutettu.

2 § Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettdva alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestdavaa rakentamista. Rakentaminen perustuu kunnan
karttapalveluun. Kaavoissa hyvaksyttyja rakennustapaohjeita on noudatettava.

Viite: rakentamislaki 17. § 4. momentti

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai suojeltuun
kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittaa yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset
toimenpidetta rajoittavat tekijat.

Viite: rakentamislaki 66. ja 67. §



4 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2. § Maaritelmat

1)

2

~

3

~

4)

5)

6)

7)

kulttuuriperinto, yhteisia menneisyydesta sailyneita aineellisia ja aineettomia kulttuurin
ilmentymia

hiilijalanjalki, rakennuksen elinkaaren aikana syntyvien kasvihuonekaasujen
kokonaismaaraa ilmoitettuna hiilidioksidiekvivalenttien painona

hiilikadenjalki, ilmastonmuutosta hidastavia tekijoitd, joita ei syntyisi ilman hanketta,
ilmoitettuna hiilidioksidiekvivalenttien painona

rakennuskohde, rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ymparéivaan alueiden
kdyttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia,
seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ymparoivien alueiden kaytolle

rakennus, erillista, kiinteaa, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisdankaynnilla
varustettua kohdetta, joka sisdltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa

rakennuksen elinkaari, perakkaisia ja toisiinsa liittyvia vaiheita, jotka kattavat
rakennustuotteiden raaka-aineiden hankinnan, valmistuksen, kuljetukset, rakentamisen,
rakennuksen kayton, rakennustuotteiden vaihdot, purkamisen seka rakennus- ja
purkumateriaalien kasittelyn ja loppusijoituksen

ulkopuolinen tarkastus, riippumattoman ja patevan asiantuntijan tarkastusta siita,
tayttadko suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille saddetyt vaatimukset.

Muita maaritelmia

= Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintaan
30 prosenttia.

= Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia
erillispientaloja.

= Julkisella tilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-,
tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella
edelld mainitussa kaytossa.

= Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten
pienet (alle 10 m?) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat sekd laitteet,
kuten puistomuuntamot. Rakennelma ei kdyta rakennusoikeutta.

= Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on
saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei ruuanlaittomahdollisuutta.

= Vapaa-ajan asuinrakennuksella tarkoitetaan asuntoa, joka on tarkoitettu kaytettavaksi
virkistys- ja vapaa-aikatarkoituksessa osan vuotta tai ymparivuotisesti.



Majoitusrakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jota voidaan kayttaa lyhytaikaiseen
majoitukseen ja jossa vieraat vaihtuvat jopa paivittdin.

Vierasmajalla tarkoitetaan rakennusta, jossa ei ole ruuanlaittomahdollisuutta tai
saunaa. Rakennuksessa voi olla [ammitysjarjestelma, ja se voi olla eristetty.

Huoneistoala ilmoitetaan asuinhuoneistoille ja lasketaan RT-kortiston erityisen ohjeen
mukaisesti.

Raystas on vesikaton osa, joka ulottuu rakennuksen ulkoseinan ulkopuolelle seinda
suojaten, yleensa noin 0,6 metrin mutta enintdan 1,2 metrin levyinen. Tata levedmmat
raystaat lasketaan koko leveydeltdan katoksiksi.

Kellari on padasiassa maanalainen tila rakennuksen alimman kerroksen alapuolella.

Talousrakennus voi olla varasto, autotalli tai autokatos, sauna, vierasmaja tai muu
vastaava rakennus, joka palvelee pdarakennuksen kayttotarkoitusta. Talousrakennus voi
olla [ammitettdva tai kylma.

Pihapiirilla tarkoitetaan rakennuksia, jotka muodostavat toiminnallisesti yhtendisen
kokonaisuuden.

Rakennusalalla tarkoitetaan kaavassa ilmoitettua pinta-alaa, joka on tarkoitettu
rakennusten ja katosten sijoittamiselle.

Pohja-alalla tarkoitetaan pinta-alaa, jonka rakennus vie maa-alasta.

Kerrosala lasketaan ulkoseinien ulkomittojen mukaan, mukaan lasketaan tilat, joiden
korkeus on yli 1,6 metrid. Tarkemmat laskentaohjeet ovat RT-
kortistossa/lainsdadanndssa.

Kokonaisalaa kdytetadn rakennustietojen siirtdmisessa valtion tietokantaan.

Bruttoala on kaikki lammitetyt ja kylmat ulkoseinien rajaamat tilat yhteenlaskettuna,
myos alle 1,6 metrin sisatilat.

Ullakko on rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolella oleva kerros, joka ei ole
tayskorkea.

Kiinteistorasite on kiinteiston oikeus kadyttaa toisen kiinteiston aluetta (esimerkiksi
polku, tie, venevayld, muu kulkuyhteys; auto- tai venepaikka).

Rakennusrasite on kiinteiston oikeus kadyttaa toisen kiinteiston rakennelmia tai rasittaa
toista kiinteistoa rakennelmilla.

Tontti on kaavan mukainen asemakaava-alueella sijaitseva kiinteisto, josta on
muodostettu tontti.

Rakennuspaikka voi olla tontti tai kiinteisto tai osa kiinteistosta, joka osoitetaan
kaavassa tai jonka on muutoin todettu oleva sopiva rakennuspaikka.
Viite: rakentamislaki 2. §



= Energiakaivo on maaperaan porattu reika kalliolampo6a varten.
Ranta-alue
= Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan.

= Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisémaahan pain niin pitkalle, kuin asutuksella on
vaikutusta vesistoon.

= Ranta-alue ulottuu yleensa noin 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

Rantavyohyke

= Rantavyohykkeella tarkoitetaan Iahelld rantaa olevaa vyohykettd, jonka
luonnonolosuhteisiin meren tai vesiston vaikutus ulottuu ja joka maisemallisesti
mielletdan rantaan kuuluvaksi tai jolle kohdistuu erilaisia rantaa hyédyntavia
maankayttotarpeita.

= Rantavyohyke on yleensad noin 200 metrin levyinen maasto-olosuhteista riippuen.
Suunnittelutarve ranta-alueella, alueidenkayttolaki 72. §: Meren tai vesiston ranta-
alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan mydntamisen perusteena.

2 Rakennuskohteen rakentaminen

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparistokuvaan ja julkiseen tilaan
rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

5.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen,
valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja
maisemakuvaltaan sopusuhtainen seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot
huomioon ottava kokonaisuus.

Mahdolliset kaavat on otettava huomioon.

5.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekda muut
tekniset laitteet on suunniteltava julkiseen tilaan / maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.



5.3 Peruskorjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siitd, etta rakennuskohde suunnitellaan ja
rakennetaan suunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan avulla maardysten ja sdanndsten
mukaisesti. Rakennuskohde on suunniteltava ja suunnittelu on dokumentoitava.
Rakennuskohde on toteutettava suunnitelmien mukaisesti.

Rakennusta on hoidettava ja pidettava kunnossa, eika sitad saa pdastda rapistumaan.
Rakennuksen tekninen ikddantyminen ei saa aiheuttaa vaaraa asukkaille, kayttajille eika
sivullisille. Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kohteen ominaispiirteet.
Korjaaminen ei saa johtaa ymparistoon vaikuttavaan lopputulokseen. Rakennuksen julkisivut
on pidettava siistissd kunnossa. llkivallan aiheuttamat vahingot, kuten luvattomat spray-
maalilla tehdyt kirjoitukset, on poistettava julkisivuista mahdollisimman pian.

Viite: rakentamislaki 91., 92., 93.,94., 96., 97.ja 98. §

5.4 § Korjausrakentaminen

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa rakennuskohteen kunnosta ja kdytettavyydesta seka sen
turvallisuudesta ja terveellisyydesta.

Julkisessa rakennuksessa ja asuin-, majoitus- tai tyopaikkarakennuksessa olevan terveyshaitan
korjaaminen edellyttaad kuntotutkimuksen tekemista ennen korjaussuunnitelmien laatimista ja

rakentamislupaa.

Viite: rakentamislaki 42., 140. ja 141. §
6 § Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

6.1 Yleiset maaraykset

Palovaarallisen katoksen (esimerkiksi auto- ja grillikatos) etaisyyden tulee olla vihintdan 4
metrid naapurin rajasta ja vahintdan 8 metrid naapurin rakennuksesta. Voimassa olevat
paloturvallisuusvaatimukset seka pelastuslaitoksen lausunnot on otettava huomioon.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei saa sijoittaa
16 metria lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria lahemmaksi
rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaaraysten edellyttamalla

tavalla. Voimassa olevat paloturvallisuusvaatimukset seka pelastuslaitoksen lausunnot on
otettava huomioon.

6.2 Erityismaardys asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella rakennuksen ja katoksen tulee sijoittua rakennusalalle.



7 § Rakennuskohteen korkeusasema

7.1 Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epéatasaiselle/viettavalle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston
olosuhteet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, se tulee sopeuttaa ymparist66n
ylikorkeiden sokkeleiden tai muurien valttamiseksi.

7.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ymparistén
korkeusasemiin sekd katukorkeuteen/liittymaén ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdaessa on otettava
huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten
kuivatusmahdollisuus. Hulevesien valunta rakennuspaikalla ja viereisilla
kiinteistoilld/rakennuksilla tulisi myos ottaa huomioon.

Selvitysvaatimukse
Paapiirustusten asemapiirustuksessa / liitteend olevissa tontin poikkileikkauskuvissa tulee
esittda riittavalla tarkkuudella tontin ja ympardivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut

korkeudet (esimerkiksi maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa luvanhakijalta,
etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja
korkeusasema merkitdan tontille, kun lupahakemusta kasitelldan, ja ettd hakemuksen liitteena
on tontin poikkileikkauskuvia/piirustuksia.

8 § Tontin sisdisen rakennusalan rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn tontin
sisdisen rakennusalan rajan yli seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan

2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat
enintaan 3 metria

3) ulkoseinan lisaeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan.

Rakennusalan ylittaminen edellyttaa aina poikkeamislupaa. Ylityksista ei saa aiheutua
huomattavaa haittaa ymparistolle, ulkoasulle, naapureille tai paloturvallisuudelle.
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9 § Maanalainen rakentaminen

Selvitysvaatimukset
Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta

ympadristdssa jo olemassa olevien maanpaallisten eikd maanalaisten rakenteiden ja
johtoverkostojen ja niiden kayttoturvallisuuteen.

10 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

10.1 Yleiset maaraykset
Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta
liilkennevaylalta ja tontin sisdiseltd liikkennealueelta ndkyvaan paikkaan riittavan korkealle

osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeésti erottautuu taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevdylaan tai tontin sisdiseen liikkennealueeseen taikka
sen valittdmaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava
tontille/rakennukselle johtavan ajovaylan alkupadhan.

10.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava
kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Porrashuoneen sisdadntulokerroksessa tulee olla ulkoa pdin helposti luettavissa olevat huolto-
jaisannointipalvelujen yhteystiedot.

11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus
Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho olisi sovitettava siten,
ettd ne lisddvat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo

ymparisté6nsa hairidvaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ymparistoon.
12 § Mainos- ja tekniset laitteet

12.1 Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee
sopeutua rakennukseen ja sen ymparistoon.

Laite on kiinnitettdva tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen kayttda ja kunnossapitoa.
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Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkinaiset laitteet on joko korjattava tai poistettava
valittdmast.

12.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohdikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eikd naytolla saa
esittda voimakkaasti valkkyvia kuvia. Valaistuja laitteita ei saa sijoittaa valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen alueille (RKY).

3 Erityiset maaraykset rakentamisesta
asemakaava-alueen ulkopuolelle

13 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Koko kunnan asemakaavoittamaton tai yleiskaavoittamaton alue voi olla alueidenkayttolain
16. §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Alueidenkayttolain 16. §:n 3. momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on osoitettu
liitekartalla.

1) Alue vastaa alueidenkaytt6lain 16. §:n maarayksia: ymparistévaikutukset, vaikutukset
maisemaan ja virkistysmahdollisuuksiin, rakentamisen laajuus ja vaikutukset.

2) Alue on osoitettu hyvaksytyssa yleiskaavassa suunnittelutarvealueeksi.

3) Alueella on kdynnissa kaavoitus tai alue on sisallytetty kaavoituskatsaukseen.

4) Alueella on tiivistamis- tai yhdenmukaistamistarvetta.

5) Aluetta koskeva hakemus ei ole hyvaksytyssa kaavassa osoitetun maankdytén mukainen.

Muut alueet, joilla rakentamisluvan erityisia edellytyksid saattaa olla tarpeen selvittda
tarkemmin, ovat suunnittelutarpeen tarkastelualueita:

a) vesihuoltolaitoksen viemariverkon laajennusalue, lausunto pyydetdan Mustasaaren
vesihuoltolaitokselta

b) alue, joka on kaavassa varattu tien yhteystarpeena
c) voimakkaan paikallisen kehittymisen alueet
d) valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot.

Lupaa haettaessa pyydetaan aina lausunto Mustasaaren kaavoitusviranomaiselta.
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14 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

14.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan
sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

14.2 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukadteen, soveltuuko kiinteisto
rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot seka
ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

Rakennus on sijoitettava vahintaan 10 metrin paahan valtaojasta, 20 metrin padhan vesistosta

ja 5 metrin paahan talousvesikaivosta. Valtaojalla tarkoitetaan laskuojaa tai vastaavaa.
Vesistolla tarkoitetaan tdssa puroa, jokea tai vastaavaa.

14.3 Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja
yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:

1) 1000 m?

2) 2 000 m? maisemallisesti arvokkaat maisema-alueet

3) 2 000 m? ranta-alueet, rantaviivan vahimmaispituus 40 metria.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja

muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
rakentamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

14.4 Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella: 5
000 m2.

15 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kdyttotarkoitus

15.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdan kaksiasuntoinen asuinrakennus seka
padrakennusta palvelevia talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 250 kerrosalaneliometria (k-m?2).
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Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:
= pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennus 250 k-m?
= sekd talousrakennukset kokonaisrakennusoikeuden 250 k-m? puitteissa.
2

Pykalan 14.3 mukaisen rakennuspaikan koon perusteella kokonaisrakennusoikeus on 250 k-m?.

Suurempi rakennuspaikka antaa viela 5 prosenttia enemman rakennusoikeutta pykalan 14.3
mukaisen rakennuspaikan koon ylittavalta osalta.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentaa enintdan 15 prosenttia.

15.2 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Yli yhden hehtaarin asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan kulttuuriymparisto-,
maisema- ja ranta-alueella on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa palveleva 400 k-m?:n
pienteollisuusrakennus ymparistohairiota tai melua aiheuttamatonta toimintaa varten
seuraavin ehdoin:

1) toiminta ei aiheuta hairiota ymparistolle eikd toiminnasta synny ymparistda pilaavaa tai
rumentavaa varastointia ja

2) rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikenneturvallisien tieyhteyksien varrelle eika
syntyvasta liikenteesta aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparistoon eika sen asukkaille.

Pienteollisuusrakennuksen rakennusoikeus enintdin 400 k-m?2.

Rakennuksen pinta-alasta saa olla toiminnan edellyttdmia ty6-, myymala- ja toimistotiloja seka
tilamyymalaa enintaan 200 k-m?.

15.3 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle RA on sallittua rakentaa yksi vapaa-ajan
asuinrakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1,5, ellei voimassa olevassa
kaavassa muuta maarata.

Lupaa edellyttdvien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, ellei voimassa olevassa
kaavassa muuta maarata, seka sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden alisteisia.
Rakennuspaikan asemakaavan tai osayleiskaavan mukainen etdisyys rantaan on otettava
huomioon.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on enintddn 150 k-m?, ellei voimassa
olevassa kaavassa muuta madrata.

Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

= vapaa-ajan asuinrakennus 80—-100 k-m? alueen mukaan, ellei voimassa olevassa kaavassa
muuta maarata
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= erillinen saunarakennus 25-30 k-m? alueen mukaan, ellei voimassa olevassa kaavassa
muuta maarata

= erilliset talousrakennukset 30 k-m? alueen mukaan, ellei rakennuspaikan voimassa
olevassa kaavassa muuta maaratd. Kokonaisrakennusoikeutta ei saa ylittaa.

= venevaja 20 k-m? alueen mukaan, ellei rakennuspaikan voimassa olevassa kaavassa
muuta maarata. Venevajat keskitetddn satama-alueille, jonne ne on suunniteltu.

15.4 Loma-asumisen rakennuspaikka ei ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle ranta-alueen ulkopuolella sijaitsevalle rakennuspaikalle on
sallittua rakentaa yksi enintdan yksiasuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus
talousrakennuksineen alueen tai rakennuspaikan asemakaavan tai osayleiskaavan mukaan,
ellei rantavyohykkeelld (noin 200 metrid) muuta maarata.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1,5.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 150 k-m? alueen tai rantavydhykkeelld
(noin 200 metrid) sijaitsevan rakennuspaikan asemakaavan tai osayleiskaavan mukaan.

15.5 Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella

Muille kuin rakennuspaikoille 15.1-15.4 saa rakentaa enintddn 10 prosenttia rakennuspaikan
pinta-alasta, kuitenkin enintdan yhteensd 150 k-m?2.

15.6 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen
Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia

tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa ja
julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin sekd ymparistoon.

16 § Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

16.1 Rakentamisen maara

Maatilan rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 20 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

16.2 Asuinrakentaminen

Maatilalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen ja enintdan kaksikerroksisen
asuinrakennuksen (pientalo) talousrakennuksineen.

Asuinrakennuksen rakennusoikeus talousrakennuksineen on enintdaan 20 prosenttia tai alueen
voimassa olevan kaavan mukaisesti.

Edellda mainitun lisdksi sukupolvenvaihdoksen mahdollistamiseksi sallitaan rakentaa
yksiasuntoinen ja yksikerroksinen asuinrakennus talousrakennuksineen.
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Asuinrakennuksen rakennusoikeus talousrakennuksineen on 250 k-m?2.

16.3 Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa muualle kuin ranta-alueelle
liitannaiselinkeinoihin liittyvia rakennuksia ehdolla, ettd maatila soveltuu tarkoitettuun
toimintaan ja on rakentamiseen riittdvan suuri. Nama rakennukset eivat saa olla ymparistélle
haitallisia eika niistad saa aiheutua |dhiymparistoa hairitsevaa melua.

Liitannaiselinkeinojen rakennusoikeudet:

1) majoitus- ja matkailurakennukset 200 k-m? alueen mukaan, ellei rakennuspaikan voimassa
olevassa kaavassa muuta maarata. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeutta ei saa
ylittaa.

2) myymalarakennukset 200 k-m? alueen mukaan, ellei rakennuspaikan voimassa olevassa
kaavassa muuta maarata. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeutta ei saa ylittaa.

3) pienyritysrakennukset 400 k-m? alueen mukaan, ellei rakennuspaikan voimassa olevassa
kaavassa muuta maarata. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeutta ei saa ylittaa.

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella edellyttaa
myonteista poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta. Rakennuspaikan pitaisi olla
osoitettu asemakaavassa tai osayleiskaavassa matkailua varten (RM).

17 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

17.1 Rakentamisen maara

Yli 2 hehtaarin asuinrakennuspaikalle saa rakentaa (2—3) hevosen tai ponin tallin, mikali
rakennuspaikalla on riittavat ulkotarha- ja laidunalueet, tai muun eldinsuojan (esimerkiksi
lampaille, alpakoille, kanoille, kukoille) tai perustaa koirametsan tai muun vastaavan alueen,
mikali rakennuspaikka soveltuu tarkoitukseen ja muut maaraykset mahdollistavat sen.

17.2 Etdisyysvaatimukset

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetdisyyden naapuritontin rajaan tulee
olla vahintdan 50 metria, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti, koulu tai muita
hairiintyvia kohteita. Luvan myontaminen edellyttaa ymparistoyksikon lausuntoa.

Jos rakentamiseen haetaan avustusta maa- ja metsatalousministerioltd, etdisyyksissa on
otettava huomioon myds ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta
848/2017, ymparistoministeridn asetus rakennusten paloturvallisuudesta annetun
ympaéristdministerion asetuksen muuttamisesta 927/2020 ja maa- ja metsitalousministerién
asetus tuettavaa rakentamista koskevista paloteknisistad vaatimuksista 265/2019 ja sen
paivitykset.

Rakentamislupaa edellyttdvien rakennusten tulee sijoittua vahintdan 10 metria valtaojasta, 50
metrid talousvesikaivosta ja 30 metrid vesistosta.
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Eldintenpidossa on lisdksi noudatettava ymparistonsuojelulainsadadantoa seka Ruokaviraston ja
terveystarkastajan ohjeita. Eldinsuojan etaisyys- ja sijoittamisvaatimuksista seka lannan
kasittelysta ja varastoinnista sdddetaan tarkemmin ymparisténsuojelulaissa seka
valtioneuvoston asetuksissa 1250/2014 ja 713/2014.

4 Rakentaminen ranta-alueilla

18 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesistdn ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu
rantaviivasta sisdmaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesist66n. Ranta-alue
ulottuu yleensa noin 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Nama
rantavyohykkeet on maaritelty ranta-asemakaavoitetuilla tai rantaosayleiskaavoitetuilla
alueilla ja vahvistetaan ndiden kaavojen mukaisesti.

Alueidenkadyttolaki 72. § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan myontamisen
perusteena.

Rakentamislupaa edellyttdvan rakennuksen ja luvanvaraisuudesta vapautetun rakennuksen
tulee olla varisavyltaan hillitty ja muodoltaan ja sijainniltaan maisemaan sopeutuva.

19 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja
muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistéopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisaksi tulee ottaa huomioon vesiston
ominaispiirteista ja rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuva lisdkorkeus. Alin sallittu
rakentamiskorkeus on +2,0 metria (N2000-korkeusjarjestelma).

Suositus sisdvesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtokorkeus on keskimaarin kerran 100
vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisdtdaan harkinnanvarainen rakennustyypista seka
kunkin vesiston ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisékorkeus. Alin perustamiskorkeus
tulva-alueilla vahvistetaan Lupa- ja valvontaviraston lausunnon perusteella.
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19.1 Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on
muutoin varmistettava. Alin perustamiskorkeus tulva-alueilla vahvistetaan Lupa- ja
valvontaviraston lausunnon perusteella.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa
maaritettdessa tulee ottaa huomioon myo6s rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja
vesiston ominaispiirteista johtuva lisdkorkeus (esimerkiksi jaan tyéntyminen rantaan ja veden
aaltoiluvaikutus).

19.2 Maardykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Ranta-alueiden alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet vaurioituville rakenteille on
madritellyt entinen alueellinen elinkeino-, liikkenne ja ymparistokeskus. Meren/jdrven ranta-
alueilla N2000-korkeusjarjestelmassa alin rakentamiskorkeus on +2,0 metria.

= Muiden jadrvien ja jokien rannoilla rakennus tulee rakentaa siten, etta rakentamiskorkeus
on vahintdan 0,5 metria tulvakorkeutta korkeammalla. Ellei tulvakorkeutta ole tiedossa,
rakentamiskorkeus on jarvien ja jokien rannoilla oltava vahintdaan 1,0 metria ylavesirajaa
korkeammalla.

= Karperonjarven vaikutusalueella seka Iskmo sundissa olevilla rakennuspaikoilla alin
rakentamiskorkeus on 1,0 metria ylintd sdadanndstelykorkeutta ylempana.

= Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alin suositeltava
rakentamiskorkeus on 2,0 metrid (N2000-jarjestelma).

20 § Vahimmaisetadisyydet rantaviivasta

Rakentamislupaa edellyttdvan rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintaan 20 metria, ellei vahvistetussa ranta-asemakaavassa tai
rantaosayleiskaavassa muuta maarata.

21 § Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutosalueet

Vapaa-ajanasunnon muuttaminen pysyvaan asuinkdyttoéon alueilla, joilla ei ole voimassa
olevaa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa, edellyttad poikkeamislupaa tai
suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen
rakentamisluvan myontamista.

Rakennuspaikan tulee tayttaa seuraavat ehdot:
1) rakennuspaikan pinta-ala on vihintdan 2 000 m?
2) rakennuspaikka liitetdaan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien kasittelyjarjestelma

tayttaa rakennusjarjestyksen ja ymparisténsuojeluméaaraysten / ymparisténsuojelulain
ehdot
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3)

4)

5)

6)

rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

asunto on rakentamista koskevien saanndsten ja maardysten mukainen ennen
kayttotarkoituksen muutosta

rakennuspaikalla noudatetaan maarayksia maiseman luonnonmukaisuuden ja puuston
osalta

kunnanvaltuuston paatos 11.4.2022 § 32 RA-rakennuspaikan muuttamisesta
rakennuspaikaksi A

Kriteerit loma-asunnon muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi Mustasaaressa:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Alueet, joilla loma-asunnon muuttaminen vakituiseen asuinkayttdon on mahdollista,
osoitetaan rantaosayleiskaavoissa. Muutos on mahdollinen voimassa olevissa
rantaosayleiskaavoissa osoitetuilla osa-alueilla seka alueilla, jotka on saariston
vyohyketarkastelussa arvioitu vakituisen asumisen kannalta suotuisiksi. Mantereen
puoleisille rannoille tehd&an erillinen vyéhyketarkastelu.

Kunnan paatoksella vakituista asutusta voitaisiin lisdksi osoittaa rantaosayleiskaavoissa
myds muille paikoille, jos talléin muodostuu kokonaisuus olemassa olevan vakituisen
asutuksen lahistolle.

Loma-asutuksen muutosta vakituiseksi asutukseksi ranta-asemakaavoitetulla alueella tulee
edeltda ranta-asemakaavan muutos. Ranta-asemakaava on maanomistajien oma kaava ja
ranta-asemakaavan muutosten kustannuksista vastaavat kokonaisuudessaan
maanomistajat.

Kun loma-asutus muutetaan vakituiseksi, palveluiden jarjestamisesta ei saa aiheutua
kunnalle merkittavia lisdkustannuksia verrattuna kustannuksiin, joita aiheutuu ldhialueella
olemassa olevasta vakituisesta asutuksesta.

Rakennuspaikka on olemassa olevan vakituisen asutuksen yhteydessa.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitsevat kiinteistot on liitettava yleiseen viemariin,
ja mikali kiinteisto sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella,
jatevedenkasittely on voitava jarjestaa niin, ettd se noudattaa puhdistusvaatimuksia, jotka
ovat erilaisia riippuen alueen herkkyydesta pilaantumisen suhteen.

Tieyhteys ja tieoikeus on jarjestetty ja tie on ajettavissa ympari vuoden. Kiinteistonomistaja
on velvollinen rakentamaan héalytysajoneuvojen kriteerit tayttavan ja huoltoajoneuvojen
lilkenteeseen soveltuvan tien. Tama tarkoittaa, ettd tien on oltava vdahintaan 3,5 metria
levea ja siind on oltava kohtaamispaikkoja. Tiealueen leveydeksi suositellaan
kokonaisuudessaan 12 metria. Tien kunnossapidosta vastaa kiinteistbnomistaja.

Loma-asunnon muuttamista vakituiseksi asunnoksi ei sallita, mikali rakennus sijaitsee alle
20 metria rantaviivasta.

Asuinrakennuksen tulee tayttda Suomen rakentamismaardyskokoelmassa asetetut
vakituista asuntoa koskevat vaatimukset.

10) Kaikilla vakituisilla asunnoilla tulee olla jarjestetty jatteenkuljetus.
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11) Ellei vakituista asutusta ole entuudestaan, hyvaksyttavilla alueilla etaisyys
koulukuljetusreitille saa olla enintdan kolme kilometria.

5 Rakentamisen luvanvaraisuus

Rakentamislupaa edellyttavat rakentamislain 42. §:n perusteella (tulkinnat hallituksen esitys
139/2022)

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdaa rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus
= paikallaan pysytettava asuntolaiva
2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus
3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos

4) yleisérakennelma, jota voi kdyttaa yhta aikaa vahintdan viisi luonnollista henkil6a lukuun
ottamatta enintaan kaksi kuukautta paikallaan pidettdavaa tapahtumarakennetta

= sjirrettava kioski, katsomo
5) vahintdan 30 metrid korkea masto tai piippu

= 30 metria korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35 metria
6) vahintdan 2 nelidmetrin suuruinen valaistu mainoslaite
7) energiakaivo

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien
alueiden kaytolle

= kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikenttd, urheilualue kuten esimerkiksi golfkentta.

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyéhon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan
tilan lisddmiseen.

Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista
merkittdvammassd maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen,
toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa
rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa
vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperint6on.

Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin
ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

20



1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolla voidaan
vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ympdristévaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.
Hallituksen esityksen 139/2022 mukaan lupaa edellyttdd muun muassa
= jatevesijarjestelman uusiminen (vain harmaa jatevesi)
= asunnon jakaminen ja yhdistaminen

=  kattomuodon muutos.

22 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita
koskevat maaraykset

Vaikka toimenpide ei vaatisi rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, on sen toteuttamisessa
otettava huomioon muun muassa:

= asemakaavan maaraykset

= rakennusoikeus (rakennuspaikalla on oltava jaljella riittavasti rakennusoikeutta)
= palomaaraykset

= rakenteiden mekaniikka (riittavan tasoinen rakennesuunnittelu)

= rakennustapaohjeet

= ympadristonsuojelu- ja jatehuoltoméaaraykset

=  kulttuuriympadristdon hoitosuunnitelma ja

= rakennettu ymparisto.

22.1 Yleismaaradys

Rakentamislain 42. §:n 2. momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetdan seuraavat
ehdot tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Vaikka rakennus tai rakennelma olisi vapautettu luvanvaraisuudesta, rakentamishankkeeseen
ryhtyvan on huolehdittava siitd, etta rakennuskohde suunnitellaan ja rakennetaan
rakentamista koskevien sddnnosten ja maaraysten mukaisesti (rakentamislain 91. §). Luvasta
vapautettu rakennus saattaa kuulua muidenkin velvoitteiden, kuten kiinteistoverotuksen
piiriin.
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22.2 Aidat ja niiden tukimuurit
Yleismaaraykset

Aidan ja tukimuurin materiaalin, muodon ja varisdavyn tulee olla alueelle ominainen ja soveltua
maisemaan/kaupunkikuvaan.

Aita ei saa muodostaa ndkemaestetta kadulle tai tielle eika estetta pelastustoiminnalle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteistdjen rajalle,
kun tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien vélisen aidan rakentamisesta ja
kunnossapidosta ja kun

1) asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,2 metria

2) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,0 metria

3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria.

4) aidan kunnossapito voidaan kokonaan tehda oman maa-alueen puolelta.
Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon ja
muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun/tien vastainen aita ei
aiheuta nakemaestetta ajotielle ja

1) kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metria

2) puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuureineen on enintdan 1,6 metria

3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,0 metri

4) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria.

5) aidan kunnossapito voidaan kokonaan tehdda oman maa-alueen puolelta.

22.3 Tukimuurit
Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistéjen rajalle

naapurikiinteistén omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintaan 1
metri.
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22.4 Aurinkosdhkojarjestelmat

Yleismaaraykset

Aurinkosdhkojarjestelmien tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna
asuinymparistoa.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot ja ranta-alueet

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa jarjestelmaa ei saa sijoittaa kadun
puoleiselle sivulle.

Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuttaa ymparistoon hairitsevia
heijasteita.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai rakennuspaikan yhteyteen

sijoitettava paneelikentt3 tai aurinkokerdimet, kun niiden kokonaispinta-ala on alle 100 m? ja
teho alle 15 kW tai kVA..

22.5 limalampopumput

Yleismaaraykset

IImalampopumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna asuinymparistoa.
Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa ilmalampopumppuja ei saa sijoittaa
kadun puoleiselle julkisivulle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampdpumpun sijoittaminen muihin kuin suojeltuihin
rakennuksiin.

22.6 Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen tai
jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen,
kun

1) kysymyksessa on niin sanotun harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu
pohjavesi- tai ranta-alueelle, vahintaan 30 metrid rantaviivasta.

2) rakennuksessa on niin sanottu kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle.
Vessan, oman vesijarjestelman, kaivon tai meriveden puhdistusjarjestelman rakentaminen
rantavyohykkeelle edellyttda lupaa.

3) pienimuotoiseen jatevesijarjestelmaan lisataan pesuallas ja rakennuksessa on vain
kantovesi (vain harmaa jatevesi).
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22.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin
= antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle
= julkisivuun kiinnitettdvan kilven asentaminen, alle 2,0 m?

=  markiisien asentaminen.

22.8 Laiturit
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle sijoittuvan yhden pienehkon laiturin

rakentaminen, kun laiturin pituus on enintddn 15 metria ja leveys enintdan 2 metria / pinta-ala
enintddn 30 m 2,

22.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen rakennusala
on alle 30 k-m? ja kasvutunnelin rakennusala on alle 30 k-m?2.

22.10 Lantalat, lietes&iliot ja laakasiilot
Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen

alueelle sijoittuva kattamaton lantala, lietesdilio ja laakasiilo, kun lantalan ja laakasiilon
rakennusala on alle 30 m? ja lietesailion tilavuus on alle 120 m3.

22.11 Siilot ja varastointisailiot
Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen

alueelle sijoittuva viljasiilo ja varastointisailio, kun siilon tai varastointisailion tilavuus on alle
120 m3 tai kokonaiskorkeus on alle 6 metria.

22.12 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja
virkistyskayttda palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen, kun

1) siirrettava laite on enintdan 3 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m?
2) julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja

3) paikallaan pitamisen enimmaisaika on 3 kuukautta.
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23 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot ja niita
koskevat maaraykset

23.1 Yleismaarays

Rakentamislain 42. §:n 2. momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetaan seuraavat
ehdot tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

23.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen
Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun

1) lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 prosenttia ulkoilmaan rajoittuvasta osasta
2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla tavalla.
Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.

23.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan
vastaavanlaisen tilalle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen rakennukseen,
joka on vapautettu luvanvaraisuudesta.

23.4 Julkisivun ja katon varisavyn ja materiaalin muutokset

Julkisivun ja katon véarisavyn ja materiaalin tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle
ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisdavyn ja materiaalin
muutokset muualla kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja katon
varisavyn ja materiaalin muutokset, kun noudattaa kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.
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6 Rakentaminen erityisalueilla

24 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

24.1 Arvokkaan kulttuuriymparistoalueen ja -kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriympéristoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot (RKY)

2) valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka
kasittavat seka maisema- etta rakennetun kulttuuriympariston alueita

4) kulttuuriympadriston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet
ja -alueet

5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut rakennetun ympariston kannalta tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva
sailytetdan

6) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet.

24.2 Erityisalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriympéristo- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista
huomiota kiinnitettdva rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon, maisemaan,
rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttdmiseen niin, ettd kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvot sdilyvat. Maarays ei koske rakentamislain 42. §:n perusteella
luvanvaraisuudesta vapautettuja rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttda ja korjata perinteitd vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti
huomioiden.

24.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupdatos kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, tallaiseksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuksen
julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon
muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan

sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden
muuttaminen.

26



Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen tai
suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan/maisemakuvaan vaikuttavien
toimenpiteiden toteuttamista, kdyttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa
ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettavda museoviranomaisen
lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

25 § Rakentaminen pohjavesialueilla

25.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen
Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkdisemiseen on kiinnitettava erityista

huomiota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistdjen valuma-alueilla rakennustoéita
tehtdessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittava
suojakerros ja tayttoja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttéon soveltuvia
puhtaita maa-aineksia.

25.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden
laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilld pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttaa
pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

25.3 Energiakaivojen ja lammonkeruuputkistojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Energiakaivojen ja lammonkeruuputkistojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttaa vesilain
mukaista lupaa seka Lupa- ja valvontaviraston lausuntoa.

26 § Pilaantunut maapera

26.1 Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ympardivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epdillaan pilaantuneen,
maapera on tutkittava.

26.2 limoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valvontaviranomaiselle.
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26.3 Maarays

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen
ryhtymista.

26.4 Sura sulfatjordar

Rakentamistoimet happamilla sulfaattimaa-alueilla voivat aiheuttaa maaperan
happamoitumista ja happaman metallipitoisen valunnan muodostumista seka rakenteiden
korroosiota, mikali asiaa ei tunnisteta ja oteta huomioon suunnittelussa ja toteutuksessa
erilaisten hallintakeinojen muodossa. Rakennushankkeeseen ryhtyvan ja suunnittelijoiden on
huolehdittava siitd, ettd happamien sulfaattimaiden haittavaikutukset minimoidaan
rakentamisessa. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee tarvittaessa liittaa selvitys happamista
sulfaattimaista seka listaus toimenpiteistd, joihin rakennushankkeessa on tarpeen ryhtya.
GTK:n sulfaattimaakartta: https://gtkdata.gtk.fi/hasu/

Happamien sulfaattimaiden varastointi rekisterdiddaan valtakunnalliseen Rapu-
tietojarjestelmaan.

27 § Haitalliset yhdisteet

27.1 limoitusvaatimus
Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustydn aikana havaitaan haitallisia

yhdisteita (esimerkiksi radon ja arseeni), on siitd viipymatta ilmoitettava
valvontaviranomaiselle.

27.2 Selvitysvaatimukset
Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla

huolehditaan siitd, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja ty6tilojen
huoneilman radonpitoisuus ylitad valtakunnallisia ohjearvoja.

27.3 Maarays
Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti
selvittdmaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan

rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperdssa
mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase rakennuksen sisatiloihin.

28 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

28.1 Yleiset maaraykset
Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kaytetty puupaalutusta tai muita puisia

rakenteita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eika
estda pohjaveden virtausmahdollisuuksia.
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Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vetta lapaisevalla pintamateriaalilla.

28.2 Selvitysvaatimukset
Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavat

asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden
tarkkailuohjelmaa.

29 § Melun ja tarinan huomioiminen

29.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota
rakennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan
rakennuksen kayttotarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen ldheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikenteesta

mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten
sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

29.2 Selvitysvaatimukset

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittda tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen
kdyttéonottoa todentaa ddneneristavyyden riittdvyys melumittauksella.

7 Luonnon monimuotoisuus rakentamisessa

30 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla
rakennuspaikoilla

30.1 Yleiset maaraykset

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen ja
lisdédminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttdamaan viherpeitteisena ja
vettd lapdisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen
kannalta valttamatonta.

29



30.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttda ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina ja
puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapdisevin
kerroksin ja suosia niilld istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja
luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja,

jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja leviamispotentiaalillaan.

Puita ja pensaita ei saa istuttaa teknisten verkostojen/laitteiden péalle.

30.3 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa, miten
uhanalaiset elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

31 § Erityismaardykset asemakaava-alueilla

31.1 Yleiset maaraykset
Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee (1/3 tai 33 prosenttia) olla

viherpeitteisena ja vettd lapaisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myoés
viherkatot.

31.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin osalle on istutettava
tai siind on sailytettava puita ja pensaita vahintdan 10 prosenttia tontin pinta-alasta.

32 § Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien
ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Avoimen peltoalueen ja ndakyvan maaston korkeimpien kohtien kdyttamista rakennuspaikkana
tulee valttaa.

Rakentamisessa on pyrittava sdilyttdmaan rakennuspaikan kasvillisuus, pinnanmuodot seka
erityiset luonnonarvot. Rakentamisessa on pyrittava sailyttdmaan rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka sadstettava luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia
luonnonesiintymia, kuten esimerkiksi siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.
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33 § Erityismaardykset ranta-alueilla

33.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin puusto ja
muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat mahdollisimman
luonnonmukaisina.

Rakentamislupaa edellyttdavan rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etaisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Tama

arvioidaan voimassa olevien ranta-asemakaavojen tai rakennuspaikan osayleiskaavan
mukaisesti.

33.2 Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee 10 metrin etaisyydella rantaviivasta / rantaviivan valittdmassa
laheisyydessa puusto pdaosin sdilyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

34 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava korostettua
huomiota luonnonarvojen sailyttdmiseen rakennuspaikalla.

35 § Lintuturvallinen rakentaminen
Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden kuten lasikaiteiden ja -seinien koko,

sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut sekd rakennuskohteen valaistus on
suunniteltava ja toteutettava siten, etteivat ne ohjaa lintuja tormaamaan laseihin.

8 Piha-alueen rakentaminen

36 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

36.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai
rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttékelpoinen, terveellinen,
turvallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

36.2 Korjausrakentamista koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mukaan
parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden,
puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka parantamalla
piha-alueen esteettomyytta.
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37 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ymparistén
korkeusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparoivien
alueiden korkeusasemaan.

38 § Pengerrykset ja tukimuurit

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamailla ja
toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertamistd tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin 1:3. Pengerrykset tulee sopeuttaa
ymparistoon esimerkiksi istutuksin.

39 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie

39.1 Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.
Erityisestd syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.
Asemakaavat on otettava huomioon.

Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteeton ndkemaalue.

Ajoneuvoliittyma valtion tiehen edellyttaa liittymalupaa Lupa- ja valvontavirastolta.

Asemakaava-alueilla

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintddn 6 metriad ja muilla alueilla enintdan
10 metria. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:10.

39.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettémat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettei niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta autoilla on
kaantymismahdollisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liikenneturvallisuus ei
vaarantuisi.

39.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisddankaynteja.
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Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen lahelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin
sisdantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintdan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5
metrid. Pelastuslaitoksen lausuntoa on noudatettava.

40 § Auto- ja polkupyorapaikat

40.1 Moottoriajoneuvot ja sdhkéiset liikkumisvalineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa 1,5 autopaikkaa yhta asuntoa
kohden ja joista vahintdan 10 prosenttia on nimettava vieraspysakointipaikoiksi.
Asemakaavamaarayksia on noudatettava.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myoés muun
muassa kevyiden mopoautojen, moottoripyorien ja mopojen pysakointiin sekd sahkdautojen
tai muiden sahkoisten liikkkumisvalineiden latauspisteille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 30 paikkaa
kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttajille ja ne tulee sijoittaa niiden kdytettavyyden
kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin, kuitenkin vahintaan yksi paikka.

Nailtad autopaikoilta on oltava liikkkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla
rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

40.2 olkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten ja ne tulee olla
esteettomasti saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisdankaynnin
tuntumassa.

Asemakaava-alueet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupyorapaikkoja rakennettava seuraavasti:
Asuinrakennukset

Asuinkerros- ja rivitalotontilla polkupydrien sailytystilaa on oltava vahintaan yksi
polkupyoréapaikka asuntojen kerrosalan 60 k-m? kohden. Pd3osa / vahintaan puolet paikoista
tulee sijaita pihatasossa olevassa katetussa ja lukittavassa tilassa. Ulkona sijaitsevat pihapaikat

tulee olla runkolukitsemisen mahdollistavia.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastojen, pyoravarastojen tai sisddnkayntien yhteyteen on
varattava myos tilaa erikoispyorille.

Tyo-, kokoontumis- ja liiketilat
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Yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka tyo-, kokoontumis- ja liiketilojen tonteilla on oltava
vahintaan yksi polkupyorapaikka kutakin rakennettavaa 150 k-m?2:3 kohden. Polkupydrapaikat
on sijoitettava paasisaankayntien ldheisyyteen ja niiltd on oltava sujuva yhteys liikennevaylille.
Polkupyorapaikoista vahintdan puolet on rakennettava katetuiksi ja runkolukitsemisen
mahdollistaviksi.

40.3 Polkupydrapaikat, korjaus- ja muutostyot

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien
mukaan parantaa polkupyérien pysakointia ja sailytysta.

41 § Jatehuolto ja varastointitilat

41.1 Jatehuolto

Jatteen kerdysvialineet, jatetilat (sisdltden jatekatokset, jateaitaukset ja jatehuoneet) ja
kompostorit tai kompostit eivat saa rumentaa ymparistoa.

Kerdysvalineitd, jatekatoksia ja -aitauksia, kompostoreita tai komposteja ei saa sijoittaa
tonttiliittyman ndakemaalueelle.

Pelastuslaitoksen turvallisuusvaatimukset on otettava huomioon.

Kerdysvélineet, jatekatokset -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden / tulee
sijoittaa 4 metrin etdisyydelle pientaloista ja paritaloista. Suurempi keraysvélineiden maara
edellyttda 8 metrin etdisyytta tontilla olevista muista kuin luvanvaraisista rakennuksista ja
vajoista.

41.2 Sailytys

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on pientalotonteille rakennettava ulkosailytystiloja
seuraavasti:

1) erillispientalossa ja paritalossa vahintdan 15 m?/asunto tai asemakaavan mukaan

2) rivitalossa vahintdan 10 m?/asuinhuoneisto tai asemakaavan mukaan

42 § Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa.
Lumen sulamisvesi on kasiteltdva omalla kiinteist6lla tai johdettava hulevesijarjestelmaan.

Lunta ei saa siirtaa tie-, katu- tai yleisille alueille eika naapurikiinteistdille. Lumi ei saa tippua
katolta kiinteiston rajojen ulkopuolelle. Rakennuspaikan sisdiset pelastusreitit on pidettava
lumesta vapaina. Lumen varastoinnista ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa naapureille tai kadun
kayttajille. Rakennuspaikalle tai sen vierelle tai jalkakaytavalle kertyneet lumivallit on
poistettava, jos niista on haittaa naapureille tai jalankululle tai ne aiheuttavat
ajoneuvoliittyman nakemadesteen.
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43 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelma viivytysratkaisulla.
Lahtokohta on, ettd vedet imeytetdan kokonaan tai osittain omalla tontilla, mikali
maaperaolosuhteet sen sallivat ja jollei siitd aiheudu alueen rakennuksille
kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava
tarvittaessa viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti
luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti
maanalaisena viivytysratkaisuna.

Syoksytorvesta vesi on johdettava tarkoituksenmukaisella tavalla hulevesiverkostoon tai
maastoon, mikali hulevesiverkostoa ei ole. Imeyttaminen tontilla edellyttda pohjatutkimusta ja
sen perusteella tehtya pohjarakennesuunnitelmaa.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja
naapuritonttien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa kunnan jatevesijarjestelmaan. Pinta- ja kuivatusvesia ei saa
my0dskadan johtaa suoraan valtion tien ojaan.

Selvitysvaatimukset

Imeyttdminen tontilla edellyttda pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya
pohjarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on
liitettava selvitys hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai
olemassa olevasta jarjestelmastd, sen riittavyydestd, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

Jatevesien kasittely

Viemadriin ei saa johtaa vaarallista jatetta, kemikaaleja, 6ljyja tai rasvoja taikka viemarin tai
puhdistamon toimintaa haittaavia kiinteitd jatteita. Viemariin ei saa myodskaan johtaa kuivatus-
, sade- tai sulamisvesia. Kaikki pddstot suoraan vesistoon on kielletty.

1. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitsevat kiinteistot on liitettava yleiseen viemariin.
Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen voi erityisesta syystd myontda vapautuksen
yleiseen viemdriin liittymisvelvollisuudesta kiinteistélle, joka sijaitsee vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueella.

2. Kiinteiston, joka sijaitsee vesihuoltolaitoksen viemarin toiminta-alueen ulkopuolella, on
noudatettava ympéristonsuojelulain (527/2014) ja sen nojalla annettujen asetusten
vaatimuksia kiinteistokohtaisesta jateveden puhdistamisesta.
Ymparistonsuojeluviranomainen voi myontada poikkeuksen puhdistusvaatimuksista
enintdan viideksi vuodeksi kerrallaan.

3. Pohjavesialueella kaikki jatevedet on johdettava yleiseen viemariin tai puhdistettava

tiiviissa laitteistossa ja johdettava tiiviissa putkessa pohjavesialueen ulkopuolelle tai
kerattava tiiviiseen umpisdilioon, jossa on ylitdytonestin.
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4. Ranta-alueella (200 metrin sateella rantaviivasta) kdymalavedet on johdettava yleiseen
viemariin tai umpisailioon. Harmaa jatevesi voidaan kasitella puhdistamossa, joka tayttaa
ympadristénsuojelulain vaatimukset. Vaihtoehtoisesti kaikki jatevedet voidaan puhdistaa
pienpuhdistamossa tai vastaavassa tiiviissa jarjestelmassa, jonka purkupaikka on vahintdan
30 metrin pdassa rantaviivasta. Huoltoa varten vaaditaan toimiva tieyhteys ympari vuoden.
Ranta- ja tulva-alueilla maasuodattamo/maahanimeyttamo on sijoitettava riittavan
korkealle keskivedenkorkeuden ylapuolelle.

5. Kiinteistot, joilla harmaata jatevetta (kantovettd) syntyy vain pienid maaria, voivat paastaa
puhdistamattoman jateveden maaperaan sorasilman, sorakerroksen tai vastaavan kautta.
Kiinteiston vedenkulutuksen muuttuessa, esimerkiksi kun aletaan kayttaa painevettd, on
jatevesien kasittely tarkistettava.

6. Oljya, polttoaineita, liuottimia tai rasvoja kasittelevien kiinteistdjen jitevedet on ennen
viemadriin johtamista esikasiteltava 6ljyn-, hiekan- tai rasvanerottimissa. Autotallien,
ajoneuvojen sailytystilojen ja muiden vastaavien tilojen lattiakaivot on varustettava 6ljyn- ja
hiekanerotuskaivoilla, joiden kautta vesi johdetaan viemariin. Kiinteistbnomistaja vastaa
erotinlaitteiden toiminnasta, tyhjennyksesta ja huollosta. Uusissa erotinkaivoissa ja
umpisailidissa on oltava halyttimet.

KIINTEISTOKOHTAISEN JATEVEDEN PUHDISTUSJARJESTELMAN SUOJAETAISYYDET
Jatevesijarjestelma ja puhdistetun jateveden purkupaikka on rakennettava riittavat
suojaetaisyydet huomioiden (ei koske umpisailioita). Ohjeellisia suojaetdisyyksia, jotka on

ilmoitettu ymparistoministerion ymparistooppaassa 2017, Haja-asutuksen jatevedet, taulukko
7, on noudatettava, mikali ei luotettavasti voida osoittaa muuta.

9 Rakennuksen tai sen osan purkaminen

44 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

44.1 Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen
alkuperdisesta tyylista poikkeavaan lopputulokseen.

44.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kasitellessdaan edellyttaa, etta
hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta tai
rakennustaiteellisesta arvosta seka niiden kunnosta.
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44.3 Purkamistyon toteuttaminen

Purkamistyostad ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia
ympdristolle.

Voimassa olevaa lainsdadantoa ja rakentamislain edellyttamia selvityksia on noudatettava.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttda rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

44.4 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.

10 Yleiset alueet, julkinen lahiymparisto

45 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

45.1 Puistot ja muut virkistysalueet
Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien,
laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokdytavien ja -aukioiden pinnoitteiden

seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan
virkistysalueen luonteeseen.

45.2 Julkisen lahiympariston rannat ja laiturit

Julkisen lahiympariston rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien
rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen Idhiymparisté6n ja rantamaisemaan.

Julkisen lahiympariston laiturien tulee soveltua eri vdaestéryhmille.
46 § Julkisen tilan rakennuskohteet

46.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten, etteivat ne
haittaa alueiden kayttda ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

46.2 Alueelliset jatteiden kerdyspisteet
Julkiseen lahiymparistdon voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun

sijoittaminen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai
puistosuunnitelmaan.
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11 Rakennustyon aikaiset jarjestelyt

47 § Tyomaan perustaminen, kadytto ja siistiminen

47.1 Tydmaan perustaminen ja aitaaminen

Ty6maa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava
ympdristostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Ty6maa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

47.2 Sailytettava puusto

Tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.

47.3 Tyomaan siisteys
Tydmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Tybmaalla materiaalit on sdilytettdva suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

47.4 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vihentaminen ja torjuminen

Ty6maata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, lilkenne- ja
muita hairi6ita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan poélyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun
ja muiden haitallisten aineiden levidminen ymparistoon. Tyokoneiden poltto- ja
voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei
vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistoon ja maaperaan.

Ty6maalta ei saa johtaa vesist66n tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita

sisdltdvia hule- tai kuivatusvesid. Tydmaavesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa
vesihuoltolaitoksen, Mustasaaren teknisten palvelujen ja ympaéristénsuojelun maarayksia.

47.5 Tyomaan jatehuolto

Ty6maan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan kokoon
suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

47.6 Tydomaan siistiminen téiden paatyttya

Ty6n valmistumisen jalkeen tilapadiset tyémaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat
tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.
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12 Rakennuskohteen ja ympariston yllapito

48 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa aluekohtaisia tarkastuksia
rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja
ryhdytdan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

49 § TyO6ajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sailyttaa sellaisia tydajoneuvoja, tyokoneita,
laitteita tai tavaroita, joiden sadilyttdminen ei perustu viranomaisen lupaan.

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen
kausiluonteinen sailyttdminen tontilla on sallittua.

50 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna asuttua ymparistoa ja
ympdristokuvaa eika niitd saa kayttda varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai pysakointiin
asemakaavan vastaisesti.

13 Maaraysten valvonta ja poikkeaminen
maarayksista

51 § Maardysten valvonta

Rakennusjarjestyksen maardysten noudattamista valvoo rakennusvalvontaviranomainen tai
muu madraysta valvova viranomainen.

Rakennustyon aikana rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvana on viranomaisen paattamissa
tyovaiheissa ja laajuudessa valvoa rakentamista hyvan lopputuloksen kannalta merkittavien
seikkojen osalta. Sattumanvaraisin tarkastusmenettelyin voidaan valvoa, etta vastuulliset tahot
tayttavat velvollisuutensa.

Rakennetun ympariston ja rakennusten kunnon valvontaa varten jarjestetdan tarvittaessa
erityisia katselmuksia rakennusvalvontaviranomaisen paattamalla tavalla.

52 § Poikkeaminen maarayksista

Poikkeuksia tdman rakennusjdrjestyksen maarayksista voi myontaa hallintosaanndssa
maaratty viranomainen ja vahaisia poikkeuksia rakentamisluvan mydntava viranomainen.
Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa rakennusjarjestysta taydentavia ohjeita.
Taydentavat maadraykset ja ohjeet eivat saa olla ristiriidassa rakennusjarjestyksen tavoitteiden

39



kanssa, ja ennen niiden antamista on pyydettava tarvittavat lausunnot. Rakennusjarjestyksen
maaraysten rikkomisen seurauksista on voimassa, mitd rakentamislaissa on saadetty.

14 Erindiset maaraykset, liitteet

53 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2026.

Rakennusjarjestys madrataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niilta osin kuin
muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kunnanvaltuuston 10.6.2013 § 91 hyvaksyma ja vuonna
2013 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Liitteet

Liite 1. Mustasaaren kunnan karttapalvelu
https://experience.arcgis.com/experience/a645a3d45d53431d9cc94c5ac178c14d
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