KORSHOLMS KOMMUN
MUSTASAAREN KUNTA

Toby detaljplan

Kvarter 3017-3019 samt allmanna omraden

Granholmsbacken Il

Tuovilan asemakaava
Korttelit 3017-3019 ja yleiset alueet
Granholmsbacken Il

Plankod Kaavatunnus 499-1418/22

Inledning
Aloitus

Meddelande om anhéangiggorande
Vireilletulosta ilmoittaminen

Program for deltagande och bedémnir_]ﬂ framlagt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla

Planutkast daterat 17.4.2023
Kaavaluonnos paivatty 17.4.2023

Planutkast framlagt
Luonnos nahtavilla

Planforslag daterat 5.9.2024
Kaavaehdotus paivatty 5.9.2024

Planférslag framlagt
Ehdotus nahtavilla

Andrat planférslag daterat 16.6.2026
Muutettu kaavaehdotus paivatty 16.6.2026

Andrat planfc'jrslag framlagt =~
Muutettu kaavaehdotus nahtavilla

Teknisk justering
Tekninen muutos

Samhallsbyggnadsutskottet
Yhdyskuntarakentamisen valiokunta

Kommunstyrelsen
Kunnanhallitus

Godkand i kommunfullmaktige (OAL § 52)
Hyvaksytty kunnanvaltuustossa (AKL § 52)

Meddelande om godkannandet av en plan (OAL § 67)

IImoittaminen kaavan hyvaksymisesta (AKL § 67)

Meddelande om ikrafttradande (OAL § 200)
Voimaan tulosta ilmoittaminen (AKL § 200)

12.10.2022 § 14
25.10.2022

25.10.2022 - 23.11.2022

26.4.2023 § 74

5.5.2023 - 5.6.2023

18.9.2024 § 133

23.9.2024 - 22.10.2024
X.X.20xx § xx

X.X.20xXx - X.x.20xx

X.X.20xx
X.X.20xx § xx
X.X.20xx § xx
X.X.20xx § xx
X.X.20xx

X.X.20xx

Planlaggare:
Kaavoittaja: Anne Holmback
Planlaggare:

Kaavoittaja: Jim Akerholm

Planlaggningschef:
Kaavoituspaallikko:

Jonas Aspholm

Kartan uppgjord av:
Kartan laatija: Origo Oy By, Kyla:

Baskarta for detaljplan
Asemakaavan pohjakartta

Kartframstéllning: Kartan godkénd, Kartta hyvaksytty

Kommun, Kunta:

Korsholm,Mustasaari (499)

Kartanteko: 2010 | Korsholm,Mustasaari 7.3.2011 Barbara Péafs

Baskartan ar kompletterad, tidsenlig och uppfyller stéllda krav.
Pohjakartta on taydennetty, ajanmukainen ja tayttaa asetetut vaatimukset.
Planlagagningschef Kaavoituspéallikké 20.5.2026 Jonas Aspholm

n

Hojdsystem, Korkeusjarjestelma: N2000

Toby, Helsingby (022) Skala
Tuovila, Helsingby (022) Mittakaava
Matklass, Mittausluokka: 2
Koordinatsystem, Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK22 1:2000

AA

|
%’*’ L’ﬂé .

/

/
/

| F< =
A4 S

~ A

11

00¥ 06% ¢¢

6 994 800 67994 800

—~+ o0z 06v 2z

3:19

N
° N

7
009~L6V% 22

o

N
N
N
©
o
N
o
-
Lo 6 994 600 —

009 L6V 22

6 993 000

O

N
N
N
[(e}
-
()]
o
o
6 992 800 —|—

5:58

6992?7

12:11

T/kem

KL-1

KT

E-6

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADER DAR EN BETYDANDE

ANLAGGNING FOR PRODUKTION ELLER LAGRING AV FARLIGA KEMIKALIER FAR
PLACERAS.

o Pa kvartersomradet kan placeras verksamhet som berdérs av EU-direktiven om
atgarder for att forebygga storolyckor férorsakade av farliga @mnen samt
annan verksamhet med liknande miljdkonsekvenser. Vid noggrannare planering
ska de skyddsavstand som verksamheten kraver beaktas speciellt for bosattning
och kansliga objekt.

o En fabriksbrandkar far anlaggas inom kvartersomradet, for att uppfylla kraven
till egen beredskap enligt raddningslagen 14 § (379/2011).

e Ett undantag har beviljats fran naturvardslagen 78 § 2 mom. (9/2023)
gallande flygekorrens foroknings- eller rastplatser i kvartersomradet.
Konsekvenserna av detaljplanens forverkligande for arten ska foljas upp i
enlighet med det beviljade undantagsbeslutet LVV-U/28576/2026, fattat av
Tillstands-och tillsynsverket.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA
MERKITTAVAN, VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTAVAN TAI VARASTOIVAN LAITOKSEN.

o Korttelialueelle voi sijoittaa toimintaa, jota koskevat EU-direktiivit vaarallisista
aineista aiheutuvien suuronnettomuuksien torjunnasta, sekad muuta toimintaa,
jolla on samankaltaisia ymparistdvaikutuksia. Tarkemmassa suunnittelussa on
huomioitava toiminnan vaatimat suojaetaisyydet etenkin asutukseen ja herkkiin
kohteisiin.

o Korttelialueelle saa perustaa tehdaspalokunnan pelastuslain (379/2011) 14.
§:ssa tarkoitetun omatoimisen varautumisvelvoitteen tayttdmiseksi.

o Korttelialueella sijaitsevien liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
heikentamistad koskevaan luonnonsuojelulain (9/2023) 78. §:n 2. momentin
mukaiseen kieltoon on mydnnetty poikkeamislupa. Asemakaavan toteuttamisen
vaikutuksia lajiin on seurattava Lupa- ja valvontaviraston myontaman
poikkeamislupapaatéksen LVV-U/28576/2026 mukaisesti.

KVARTERSOMRADE FOR HOTELLBYGGNADER.
. Inom omrédet kan placeras inkvarterings-, konferens-, och
restaurangverksamhet.

HOTELLIRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
o Alueelle voi sijoittaa majoitus-, konferenssi- ja ravintolatoimintaa.

KVARTERSOMRADE FOR KONTORSBYGGNADER.
TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

KVARTERSOMRADE FOR SERVICESTATION.
o Inom kvartersomradet kan drivmedelsdistribution placeras med tillhérande
verkstadsfunktioner och afférs- och restaurangutrymmen.

HUOLTOASEMAN KORTTELIALUE.
o Korttelialueelle voi sijoittaa polttoaineen jakeluaseman ja siihen liittyvia
korjaamotoimintoja seka liike- ja ravintolatiloja.

OMRADE SOM BETJANAR UNDERHALLET AV INFRASTRUKTUREN.

¢ Inom omradet kan mellanlagring av materiel och maskiner ske vid utbyggnaden
och underhallet av Granholmsbacken-omradet.

o Kemikalieforvaring som kan hota Stortrasket eller andra omkringliggande
naturvarden ar férbjuden.

e Del av omradet far anvandas till parkering for besdkare av
narrekreationsomradet.

INFRASTRUKTUURIN KUNNOSSAPITOA PALVELEVA ALUE.

o Alueelle voi valivarastoida Granholmsbackenin alueen rakentamisessa ja
kunnossapidossa tarvittavaa kalustoa ja koneita.

o Kemikaalien sailytys, joka voi uhata Stortrasketia tai muita ympardoivia
luontoarvoja, on kielletty.

o Osaa alueesta saa kayttaa pysakointiin lahivirkistysalueella kdynnin yhteydessa.

OMRADE FOR NARREKREATION.

o Forverkligandet av ledningar och ror for samhallsteknisk forsorjning vilka inte
har anvisats genom en specifik delomradesbeteckning ska féregas av ett
placeringstillstand.

LAHIVIRKISTYSALUE.
¢ Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien johtojen ja putkien, joille ei ole osoitettu
erityistd osa-aluemerkintaa, toteuttamiseen on oltava sijoituslupa.

OMRADE DAR MILJON BEVARAS.

o Omradet bestar av ett skogsomrade som ar betydande med avseende pa natur
och djurliv. Omradet ska bevaras sa naturenligt som madjligt. Omradets
miljéovarden och hotade arter ska tas i beaktande vid omradets behandling.
Fladdermusens, flygekorrens och akergrodans livsmiljder ska iakttas enligt
naturvardslagen 70 § och 78 § (9/2023).

e P& omradet far inte utforas atgarder som andrar pa landskapet utan tillstand
for miljéatgarder enligt Enligt 53 § i bygglagen (751/2023). Omradets
naturvarden ska beaktas vid planering, byggande, underhall och renhalining av
friluftsleder och ledningar- och ror for samhallteknisk férsérjning.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

o Alue koostuu metsaalueesta, joka on luonnon ja eldimistdén kannalta merkittava.
Alue on sailytettdva mahdollisimman luonnonmukaisena. Alueen kéasittelyssa on
otettava huomioon alueen ymparistdarvot ja uhanalainen lajisto. Lepakon,
liito-oravan ja viitasammakon elinymparistdét on huomioitava luonnonsuojelulain
(9/2023) 70. ja 78. §:n mukaisesti.

¢ Maisemaa muuttavaa toimenpidettad ei saa suorittaa ilman rakentamislain
(751/2023) 53. §:n mukaista maisematyo6lupaa. Alueen luontoarvot on otettava
huomioon ulkoilureittien ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien johtojen ja
putkien suunnittelussa, rakentamisessa ja kunnossa- ja puhtaanapidossa.

SKYDDSGRONOMRADE.
SUOJAVIHERALUE.

SKYDDSGRONOMRADE.

e Pa omradet kan en vall anldggas, pa vilken trdd och buskar ska planteras.
Slantlutningen far inte éverstiga 1:3. Tradbestandet inom omradet bor uppga
till ca 500 trad/ha.

SUOJAVIHERALUE.
e Alueelle voi rakentaa penkereen, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Luiskakaltevuus saa olla enintaan 1:3. Puuston osuus alueella tulisi olla noin

500 puuta/ha.

OMRADE FOR ALLMAN VAG.
YLEISEN TIEN ALUE.

JARNVAGSOMRADE.
RAUTATIEALUE.

INDUSTRISPARVAGSOMRADE.

o | den noggrannare tekniska planeringen ska det sdkerstéallas att omradet och
det angransande industrisparsvdgsomradet i Vasa stad tillsammans utgér en
andamalsenlig helhet.

e Inom industrisparvagsomradet kan placeras sparvagar, byggnader och
konstruktioner som anknyter till jarnvagens- och industrisparvagens funktion
for gods och/eller persontrafik.

o Industrisparvagsomradet bor dven betjdna naringsidkare utanfor
detaljplaneomradet, vilka har ett behov fér sparlogistik.

TEOLLISUUSRAIDEALUE.

o Tarkemmassa teknisessa suunnittelussa on varmistettava, etta alue ja siihen
rajautuva Vaasan kaupungin teollisuusraidealue muodostavat yhdessa
tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden.

e Teollisuusraidealueelle voidaan sijoittaa rautatien ja teollisuusraidealueen tavara-
ja/tai henkildliikenteen toimintoihin liittyvia rautatieraiteita, rakennuksia ja
rakennelmia.

o Teollisuusraidealueen tulisi palvella myds asemakaava-alueen ulkopuolella
toimivia, raidelogistiikkaa tarvitsevia elinkeinonharjoittajia.

DETALJPLANEOMRADE SOM UPPHAVS.
KUMOTTAVA ASEMAKAAVA-ALUE.

Linje 3 m utanfor planomradde som upphavs.
3 m kumottavan kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Riktgivande tomtgrans.
Ohjeellinen tontin raja.

Gréans for delomrade.
Osa-alueen raja.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

3019

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

PRODUKTIONSVA Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
80% Talet anger hur stor del av tomten som far bebyggas.
° Luku osoittaa, kuinka suuren osan tontista saa kayttda rakentamiseen.
e=1.3 Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
1 Nummer pa riktgivande tomt.
Ohjeellisen tontin numero.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
| i byggnaden eller i en del darav.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen
V (2/3) i byggnadens stérsta vaning man far anvanda i byggnadens dversta vaning

IV (2/3)-V (2/3)

for ett utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Beteckningen visar ett spann pa antalet vaningar vilket ovillkorligen ska iakttas.
Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen

i byggnadens stérsta vaning man far anvanda i byggnadens dversta vaning
for ett utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Merkintd osoittaa kerrosluvun vaihteluvalin, jota on ehdottomasti noudatettava.
Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

| Byggnadsyta.
: Rakennusala.

| Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnadens langsida ska tangera.
X Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennuksen pitka sivu on rakennettava

L— ¥ kiinni.
[ 1 o . .
| i | Riktgivande illustrativ byggnad.
| | Ohjeellinen havainnollistava rakennus.
| | Beteckningen anger den del av byggnadsytan dér ljudisoleringen mot buller i
| | byggnadens yttervaggar samt féonster och andra konstruktioner ska vara sadana att
______ bullrets medelvarde inte dverskrider riktvardena:
o 35 dB(A) dagtid, 30 dB(A) nattetid for inkvarteringsrum.
o 45 dB(A) dagtid fér kontorslokaliteter.
Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristdvyyden melua vastaan on oltava
sellainen, ettei melun keskiarvo ylitd seuraavia ohjearvoja:
¢ Majoitushuoneissa paivaaikaan 35 dB(A) ja yoaikaan 30 dB(A).
e Toimistotiloissa paivaaikaan 45 dB(A).
i_-_-;-_-_| For skyddsomrade for jarnvag reserverad del av omrade.
] j Rautatien suoja-aluetta varten varattu alueen osa.
i_-_-;-_-_| Parkeringsplats.

j Pysakoimispaikka.

Omrade dar underjordiskt utrymme for bilparkering kan anlaggas vid behov i tillagg
till bilparkering ovan jord.

Alue, johon voidaan tarvittaessa rakentaa maanalainen tila autojen pysakdintia
varten autojen maanpaallisen pysakéimispaikan liséksi.

Koérforbindelse vars planering, byggande, underhall och renhalining férverkligas

____h;z____ gemensamt av tomtinnehavarna till exploaterade tomter i kvartersomradet.
Ajoyhteys, jonka suunnittelun, rakentamisen ja kunnossa- ja puhtaanapidon
toteuttavat korttelialueen hyédynnettyjen tonttien haltijat yhdessa.

_'_'._'1_'_ Riktgivande kérférbindelse som ska kunna anvandas av utryckningsfordon for trafik

___?13'____ mellan Toby industrivdg och LRT-1-omradet. Den kan dven vid behov anvandas
for fordonstrafik om den eller kvartersomradet till behdvliga delar forverkligas som
planskilda fran varandra.

Ohjeellinen ajoyhteys, jota ajoneuvojen on tarvittaessa voitava kayttad Tuovilan
teollisuustien ja LRT-1-alueen valiseen ajoneuvoliikenteeseen. Ajoyhteytta voi
tarvittaessa kayttaa myds ajoneuvoliikenteeseen, jos ajoyhteys tai korttelialue
tarvittavilta osin toteutetaan eri tasoihin.
Gata.
Katu.
Ungefarligt lage for in- och utfart.

aa D aa Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

|ji SOS | Riktgivande del av kvartersomradesgrans dar infart till tomt ska

mojliggdras for utryckningsfordon.
Korttelialuerajan ohjeellinen osa, jossa on mahdollistettava
halytysajoneuvojen ajoneuvoliittyma tontille.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden, med undantag for
planbeteckningen riktgivande del av kvartersomradesgrans dar infart till tomt ska
mojliggdras for utryckningsfordon.

Katualueen rajan osa, jossa ajoneuvoliittyma on kielletty, lukuun ottamatta
kaavamerkintaa korttelialuerajan ohjeellinen osa, jossa on mahdollistettava
halytysajoneuvojen ajoneuvoliittyma tontille.

| Planskild korsning. Gatan leds under omrade for allman vag (LT).
Eritasoristeys. Katu alittaa yleisen tien alueen (LT).

Planskild korsning. Riktgivande friluftsled leds 6ver omrade for allman vag (LT).
Eritasoristeys. Ohjeellinen ulkoilureitti ylittda yleisen tien alueen (LT).

Planskild korsning. Omrade for allman vag (LT) leds 6ver jarnvagsomrade (LR). |
e-3 vagplanen fér omradet for allman vag ska det under bron reserveras omrade for
- dubbelsparig jarnvag.

Eritasoristeys. Yleisen tien alue (LT) ylittda rautatiealueen (LR). Yleisen tien alueen
tiesuunnitelmassa sillan alle on varattava kaksiraiteisen rautatien alue.

vagplanen fér omradet for allman vag ska det under bron reserveras omrade for
del av korforbindelse ytterom dubbelsparig jarnvag.

J Planskild korsning. Omréade for allman vag (LT) leds 6ver jarnvagsomrade (LR). |

Eritasoristeys. Yleisen tien alue (LT) ylittda rautatiealueen (LR). Yleisen tien alueen
tiesuunnitelmassa sillan alle on varattava ajoyhteyden osa kaksiraiteisen rautatien
ulkopuolelle.

— 00—

vagplanen for omradet fér allman vag ska det under bron reserveras omrade for
del av korforbindelse ytterom dubbelsparig jarnvag.

J Planskild korsning. Omrade for allman vag (LT) leds 6ver koérforbindelse. |

Eritasoristeys. Yleisen tien alue (LT) ylittda ajoyhteyden. Yleisen tien alueen
tiesuunnitelmassa sillan alle on varattava ajoyhteyden osa kaksiraiteisen rautatien
ulkopuolelle.

For ledning reserverad del av omrade.

e Omradet har dimensionerats for en 2x110 kV samt en 1x400 kV luftledning,
vilket ar ledningsomradets huvudsakliga funktion. Om flyghindertillstand beviljas
enligt luftfartslagens (405/2025) 158a § sa ar omradet aven dimensionerat
for att forverkligas med en 2x110 kV samt en 2x400 kV luftledning.

e Ledningarna far betjana enskilda tomter, de far dock inte utgora ett slutet
hégspanningsdistributionsnat eller en anslutningsledning for en enskild aktor
som distributionsnatsinnehavaren i omradet inte har tillgang till. Om
ledningarnas kapacitet tillater ska distributionsnatsinnehavaren i omradet kunna
anvanda ledningen for ordnandet av elnatsverksamheten for att kunna
tillgodose det bredare samhallsbehovet for eléverfoéring.

e Utover nyttjanderattsinnehavare for ledningsomradets huvudsakliga funktion far
andra parter placera ovan- eller underjordiska anlaggningar for
dagvattenhantering, ledningar for fjarrvarme eller andra motsvarande funktioner
for samhallsteknisk forsorjning i omradet, sa lange det inte orsakar betydande
olagenheter for ledningsomradets huvudsakliga funktion.

Johtoa varten varattu alueen osa.

e Alue on mitoitettu yhdelle 2 x 110 kV:n ja yhdelle 400 kV:n ilmajohdolle, mika
on johtoalueen paatarkoitus. Jos ilmailulain (405/2025) 158. a §:n mukainen
lentoestelupa myodnnetdan, alueen mitoitus sallii yhden 2 x 110 kV:n ja yhden
2 x 400 kV:n ilmajohdon toteuttamisen.

¢ Johdot saavat palvella yksittaisia tontteja, mutta ne eivat saa muodostaa
suljettua suurjannitteista jakeluverkkoa tai yksittaisen toimijan liittymajohtoa,
johon alueen jakeluverkon haltijalla ei ole paasya. Jos johtokapasiteetti sallii,
alueen jakeluverkon haltijan on voitava kayttda johtoa sdhkéverkkotoiminnan
jarjestamiseen, jotta sahkdnsiirron laajempi yhteiskunnallinen tarve voidaan
tyydyttaa.

o Johtoalueen pé&atarkoituksen kayttdoikeuden haltijan lisdksi muut osapuolet
saavat sijoittaa alueelle maan pinnalla olevia tai maanalaisia hulevesien
hallintaan liittyvia laitteita, kaukolampdjohtoja tai muita vastaavia
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia toimintoja, kunhan niista ei aiheudu
merkittdvaa haittaa johtoalueen paatarkoitukselle.

Fo6r underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Inom omradet kan placeras underjordiska ledningar for fjarrvarme samt andra
underjordiska ledningar for samhallsteknisk férsorjning.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

e Alueelle voidaan sijoittaa maanalaisia kaukoldmpdjohtoja ja muita
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia maanalaisia johtoja.

| Riktgivande del av omrade, i vilket utjamningsmagasin for dagvatten kan byggas.

De riktgivande I6sningarna for dagvattenhantering far kompletteras, om behov

féreligger.

e Atkomstvagar kan anlaggas fér att betjana granskningen och underhéllet av
dagvattenhanteringssystemen.

Ohjeellinen alueen osa, johon voidaan rakentaa hulevesien tasausallas.

¢ Hulevesien hallintaa koskevia ohjeellisia ratkaisuja saa taydentaa tarvittaessa.

e Hulevesien hallintajéarjestelmien tarkastamista ja kunnossapitoa palvelevia
paasyteitd voidaan rakentaa.

Riktgivande omrade fér avledning av dagvatten.

De riktgivande I6sningarna fér dagvattenhantering far kompletteras, om behov

foreligger.

e Atkomstvagar kan anldggas for att betjana granskningen och underhallet av
dagvattenhanteringssystemen.

Ohjeellinen alue hulevesien johtamista varten.

e Hulevesien hallintaa koskevia ohjeellisia ratkaisuja saa tdydentaa tarvittaessa.

e Hulevesien hallintajarjestelmien tarkastamista ja kunnossapitoa palvelevia
paasyteitd voidaan rakentaa.

<] Dagvattnets stromningsriktning.

L [

-0 O O O O

Hulevesien virtaussuunta.

Riktgivande del av omrade, som ar reserverat fér byggnader och konstruktioner for
samhallsteknisk service.

_ Ohjeellinen alueen osa, joka on varattu yhdyskuntatekniseen huoltoon liittyville

rakennuksille ja rakennelmille.

Vattenomrade skyddat enligt 2 kap. 11 § i vattenlagen (587/2011).

Atgarder som féorsdmrar dess naturtillstand ar férbjudna. P4 omréadet far vidtas
atgarder som syftar till att bevara objektens skyddsvarde.

Vesilain (687/2011) 2. luvun 11. §:n nojalla suojeltu vesialue.
e Alueen luonnontilaa heikentavat toimenpiteet on kielletty. Alueella saa suorittaa
toimenpiteita, joiden tarkoituksena on sailyttaa kohteiden suojeluarvo.

Riktgivande ekologisk férbindelse.

o Forbindelse mellan flygekorrens livsmiljoer, dar det existerande tradbestandet
ska bevaras eller fornyas sa att en tillracklig kronforbindelse for flygekorren
bevaras.

Ohjeellinen ekologinen yhteys.

e Liito-oravan elinymparistdjen valinen ekologinen yhteys, jolla puusto on
sailytettava tai uudistettava siten, etta liito-oravan liikkumisen kannalta riittava
latvusyhteys sailyy.

Riktgivande del av omrade som ska planteras.

Omradet ska planteras bade med trdd som véaxer sig hdga och lagre buskar.

Exempelvis kan vintergréna trad som tall, gran eller tuja samt I6vbuskar som

schersmin och hortensia planteras.

¢ Inom planteringszonerna &r det tillatet att anldagga bullerbekdmpande atgarder,
om behov uppstar.

Istutettava ohjeellinen alueen osa.

o Alueelle on istutettava seka korkeaksi kasvavia puita ettd matalampia pensaita.
Sopivia ovat esimerkiksi ainavihannat puut, kuten manty, kuusi tai tuija, seka
lehtipensaat, kuten jasmike ja hortensia.

o Istutusvydhykkeisiin saa sijoittaa meluntorjuntatoimenpiteita, mikali tarvetta
ilmenee.

Riktgivande tradrad som ska planteras med exempelvis skogslonn, pelarasp eller
vartbjork.

Ohjeellinen puurivi, johon on istutettava esimerkiksi metsdvaahteraa, pylvdshaapaa
tai rauduskoivua.

Riktgivande friluftsled.

"00000O0- e Inom omradet befintlig skogsvag bor utgéra grund till friluftsleden som
anlaggs.
Ohjeellinen ulkoilureitti.
o Ulkoilureitti tulisi rakentaa alueella olevan metséatien pohjalta.
ALLMANNA BESTAMMELSER: YLEISMAARAYKSET:

Byggnadsteknisk planering

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Byggnadernas sockelhdjd ska ligga pa nivan +0,5 - +1,0 meter dver balanslinjen mot den gata
som anslutningen till tomten sker.

| samband med bygglovsansékan ska forekomsten av sura sulfatjordar undersdkas genom
noggrannare tomtvisa jordmansutredningar, och vid behov ska atgarder for forebyggande av miljo-
och byggnadstekniska skador presenteras.

Byggnaderna ska till sin arkitektur vara hégklassiga och representativa, speciellt mot gatan och det
allmanna vagomradet.

Pa samtliga kvartersomraden kan placeras byggnader, konstruktioner och anordningar for
eldverféring, for produktion och/eller lagring av varme- och/eller nedkylningsenergi samt for
natverk som mojliggér verksamheten och/eller distributionen.

Vid tomtgranserna, dar gards- och gatunivan eller de intilliggande tomternas gardsniva har en
hojdskillnad pa 6ver en meter, ska tomterna avgransas fran gatan eller intilliggande tomt med en
stddmur av sten eller med planteringar.

Utomhusbelysning pa tomten ska vara placerad och riktad sa att den minimerar ljusspridning till
angransande omraden.

Lastnings- och lossningsomraden samt omraden som anvands till fordonstrafik ska ytbeldaggas med
vattenogenomtrangliga material.

Delar av en tomt som anvéands for utomhuslagring och som ligger intill tomtgransen mot en annan
tomt eller intill gatan, ska avskiljas med planteringar som skyddar tillrackligt mot insyn eller med
staket som passar in i gatubilden. Om utomhuslagringen kan orsaka oldgenheter sd som
dammspridning, rékalstring, brandspridning eller upplevas som ett férfulande element, ska en
lagerbyggnad anvandas for upplagringen.

Vid placeringen av byggnader, sarskilt inom T/kem-kvartersomrade ska man beakta behovet av
omradets interna skyddsavstand mellan kemikalieférrad och processutrymmen samt till dvriga
funktioner, sa som kontorsutrymmen och parkeringsplatser.

| samband med bygglovsférfarande utgas fran anvisade byggnadsytor, men med beaktande av
verksamheternas art ska § 29 i Miljoministeriets férordning om byggnaders brandsakerhet
(848/2017) samt § 57 i markanvandnings- och byggférordningen (895/1999) gallande avstandet
mellan byggnader ocksa beaktas. Byggnadens, konstruktionernas och anordningars avstand fran
gransen mellan tomterna ska dock vara minst 4 meter.

Inom omradet far inte placeras industri eller annan verksamhet, som ar kraftigt rokalstrande, som
till sin hojd eller pa andra satt kan inverka forsamrande pa flygférhallanden och forsvara
flygverksamheten. Konsekvenser for flygverksamheten under byggnation ska aven beaktas, bl.a.
gallande damm. Vid planeringen av byggnaderna, konstruktionerna och anordningarna, byggandet
och verksamheten under anvandningen ska de i luftfartslagen uppstallda kraven som galler
flyghindertillstand och eventuella begransningar foér byggandet och anvandningen av byggnaderna
med anledning darav beaktas.

Byggnaders eller konstruktioners hojd far ej 6verstiga +51 meter i N2000-hojdsystemet, med
beaktande av flyghinderomradet for Vasa flygplats.

Vid uppférande av byggnader, konstruktioner eller anordningar i omradet ska kravet om
flyghindertillstand beaktas enligt vad som stadgas i luftfartslagen (864/2014).

Det rekommenderas att fjarrvarme anvands vid uppvarmningen av byggnader, for att dra nytta av
den 6verskottsvarme som uppstar inom storindustriomradet.

Raddningsvagsforbindelser fran tva riktningar ska ordnas for varje tomt pa T/kem-kvartersomradet.
Fran LRT-omradet pa Korsholms kommuns sida ska en rdddningsvagsforbindelse byggas till
LRT-omradet pa Vasa stads sida och vidare genom kvarter 17 till Stenskogsvagen.
Raddningsvagarna pa tomten ska godkannas i samband med bygglovet. Raddningsvagsplanen for
LRT-omradet ska godkannas enligt behov.

Ledningar och rér som betjdnar omradets samhallstekniska forsorjning ska i férsta hand placeras i
gatuomradena och i de delomradesbeteckningar som anvisats for andamalet.

Dagvattenhantering

17.

18.

19.

20.

21

22.

23.

24.

25.

26.
27

Vid det kommunala dagvattenhanteringssystemets och gatunatets noggrannare planering och
férverkligande ska aven den till detaljplanen tillhrande dagvattenhanteringsplanen beaktas.

Vid forverkligandet av avvattningsldésningar pa allmdnna omraden och de enskilda tomterna ska det
sOrjas for att atgarderna inte riskerar att skada narmiljéons varden som anknyter till natur och
djurliv, bland annat for Lilltraskets och Stortraskets miljé samt Toby as vattenkvalitet.

Stortrasket och Lilltrasket ska bevaras i naturtillstand, vattnet som leds till dem ska till sin mangd,
flodeshastighet och kvalitet motsvara den naturliga vattentillstromningen. Inga terrangingrepp far
goras i dem, forutom sadana som kravs for att sakerstalla vattenflddet.

Draneringen av gatuomradena genomférs med dagvattenavliopp och diken. Dagvattnet fran
gatuomradena avleds sa att det inte uppstar negativa konsekvenser av dagvattnet fér omradets
naturvarden. Vid utloppen ska erosionsskydd anldggas och vid behov férdrdjning.

.Det ar inte tillatet att leda dagvatten till diket for det allmanna vagomradet (LT).

Om det pa planomradet bildas vattenomraden som lockar till sig faglar sa att flygsédkerheten
aventyras, ska vattenomradena tackas t.ex. med nat for att férhindra att faglar vistas dar.
Aktorerna pa tomterna ska i samband med bygglovet géra upp en dagvattenplan for tomten och
lagga fram den for byggnadstillsynen fér godkdnnande. | dagvattenplanen ska hanteringen av det
byggtida dagvattnet dven beaktas. For att uppratthalla vattenbalansen i omradet for akergrodan ar
det viktigt att aven det byggtida dagvattnet leds till omradet, men sarskild uppmarksamhet ska
agnas at dess kvalitet. En plan fér hantering av det byggtida dagvattnet ska utarbetas innan
byggandet paborjas.

Smutsigt asfalt- och takvatten ska ledas via olje- eller sandavskiljning eller annat filtreringssystem
innan det leds vidare till det kommunala dagvattenhanteringssystemet.

Dagvattnet ska fordrojas och renas pa tomterna innan det leds vidare till det kommunala
dagvattenhanteringssystemet. Volymen pa de férdréjande strukturerna (underjordiska
fordrojningsschakt och behallare, filtrerings-, férdréjnings- och absorberingssankor) och
flodeshastigheten ut fran de fordroéjande strukturerna till det kommunala
dagvattenhanteringssystemet ska dimensioneras enligt foljande:

T/kem-kvartersomraden: 2 m>/100 m?
20 I/s/ha

fordrojningskapacitet / ogenomslapplig yta pa tomten.
maximal flddeshastighet / tomtyta.

Ovriga kvartersomraden: 1,5 m*/100 m2 férdréjningskapacitet / ogenomslépplig yta pa tomten.
20 l/s/ha maximal flédeshastighet / tomtyta.

Orenat slacknings- och processvatten far inte ledas ut i vattendrag eller i omgivningen.

.Det kommunala dagvattenhanteringssystemet far inte anvandas for avledning av dagvatten som

uppstar pa tomter utanfor Korsholms kommun.

Overskottsmassor

28.

29.
30.

Jordmassorna fran byggandet pa kvartersomradena ska i forsta hand placeras inom
kvartersomradena.

Inga jordmassor far placeras pa omrade dar miljon bevaras (/s-2).

Eventuella forekomster av sura sulfatjordar ska beaktas vid flytt av jordmassor. Sulfatjorden ska
behandlas pa ett andamalsenligt satt sa att risken for att det uppstar olagenheter vid uppgravning
och deponering minimeras.

Parkering

31.

32.

Parkeringsplatser ska avskiljas fran den 6évriga omgivningen med staket och/eller skyddsplantering
och uppdelas i delar genom trad och/eller buskplanteringar.

Byggnader fér forvaringsplatser av bilar fér tomtens interna behov kan byggas i samtliga
kvartersomraden.

Minimiantal platser enligt féljande:

33.

34.
35
36.

Pa tomterna pa kvartersomradet T/kem ska platser for bilar och cyklar byggas enligt behov. Vid
dimensioneringen av antalet bilplatser boér beaktas antalet anstallda, andelen skiftarbetande samt
antal arbetsskiften.

For affars- och restaurangutrymmen reserveras 1 bilplats/40 vy-m?2.

.For kontorsutrymmen reserveras 1 bilplats/50 vy-m?2.

For inkvartering reserveras 1 bilplats/inkvarteringsrum.

Rakennustekninen suunnittelu

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Rakennusten sokkelikorkeuden on oltava +0,5- +1,0 metria tontille johtavan kadun tasausviivan
ylapuolella.

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen on tutkittava rakentamislupahakemuksen yhteydessa
tarkempien tonttikohtaisten maaperaselvitysten avulla ja tarvittaessa on esitettdva toimenpiteet
ymparistd- ja rakennusteknisten haittojen ehkaisemiseksi.

Rakennusten on oltava arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia ja edustavia etenkin katualueen ja yleisen
tiealueen puolella.

Kaikille korttelialueille voidaan sijoittaa sahkonsiirron seka lampo- ja/tai jaahdytysenergian
tuotannon ja/tai varastoinnin seka naiden toiminnan ja/tai jakelun mahdollistamien verkkojen
tarvitsemia rakennuksia, rakenteita ja laitteita.

Tonttien rajoilla, joilla piha- ja katutason tai viereisten tonttien pihatasojen korkeusero on yli
metrin, tontit on rajattava kadusta tai viereisesta tontista kivesta rakennetulla tukimuurilla tai
istutuksilla.

Tontin ulkovalaistus on sijoitettava ja suunnattava niin, etta valo leviaa viereisille alueille
mahdollisimman vahan.

Lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen kaytettadvat alueet on paallystettava vetta
lapaisemattomilla materiaaleilla.

Ulkovarastointiin kaytettavat tontin osat, jotka sijoittuvat tonttien valiselle rajalle tai kadun varteen,
on suojattava riittdvan nakdésuojan antavilla istutuksilla tai katukuvaan soveltuvalla aidalla. Jos
ulkovarastoinnista aiheutuu haittaa, kuten p6lyadmistd, savua tai palon levidmisen vaaraa, tai jos se
koetaan rumentavaksi, varastointiin on kaytettdva varastorakennusta.

Rakennusten sijoittelussa on etenkin T/kem-korttelialueella huomioitava tarvittavat alueen sisaiset
suojaetaisyydet kemikaalivarastoihin ja prosessitiloihin sekd muihin toimintoihin, kuten toimistotiloihin
ja pysakadintipaikkoihin.

Rakentamislupamenettelyssa lahtékohtana ovat osoitetut rakennusalat. Rakennusten valisissa
etdisyyksissa on toimintojen luonteen perusteella huomioitava myds ymparistéministerién asetuksen
rakennusten paloturvallisuudesta (848/2017) 29. § ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
(895/1999) 57. §. Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden on kuitenkin oltava vahintdan 4 metria
tonttien valisesta rajasta.

Alueelle ei saa sijoittaa teollisuutta tai muuta toimintaa, joka voimakkaasti savua muodostavana,
korkeudeltaan tai muuten ndkdlento-olosuhteita huonontavana voi vaikeuttaa lentotoimintaa.
Rakentamisen aikaiset vaikutukset lentotoimintaan muun muassa pdélyn osalta on huomioitava.
Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdn aikaisessa
toiminnassa on otettava huomioon ilmailulain asettamat vaatimukset lentoesteluvasta ja siitd
mahdollisesti aiheutuvista rajoitteista rakentamiselle ja rakennusten kaytolle.

Vaasan lentoaseman lentoestekorkeus huomioon ottaen rakennusten tai rakenteiden korkeus ei saa
ylittda +51 metria (N2000-korkeusjarjestelma).

Rakennusten, rakenteiden tai laitteiden rakentamisessa alueelle on huomioitava ilmailulain
(864/2014) maaraykset lentoesteluvasta.

Rakennusten lammitykseen suositellaan kaukolampda. Nain hyédynnetaan suurteollisuusalueella
syntyvaa hukkalampoa.

T/kem-korttelialueen jokaiselle tontille on jarjestettava pelastustieyhteys kahdesta suunnasta.
Mustasaaren kunnan puolelta sijaitsevalta LRT-alueelta on rakennettava pelastustieyhteys Vaasan
kaupungin puolella sijaitsevalle LRT-alueelle ja edelleen korttelin 17 1api Kivimetsantielle. Tontin
pelastustiet on hyvaksytettdva rakentamisluvan yhteydessa. LRT-alueen pelastustiesuunnitelma on
hyvaksytettava tarvittaessa.

Alueen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat johdot ja putket on sijoitettava ensisijaisesti katualueille
ja tarkoitusta varten osoitetuille osa-alueille.

Hulevesien hallinta
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Kunnan hulevesien hallintajarjestelman ja katuverkon tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa
on huomioitava myds asemakaavaan liittyva hulevesien hallintasuunnitelma.

Yleisten alueiden ja yksittaisten tonttien kuivatusratkaisujen toteuttamisessa on huolehdittava siita,
ettd toimenpiteet eivat vaaranna lahiymparistdon luontoon ja eldimistdén liittyvia arvoja, kuten
Lilltrasketin ja Stortrasketin ymparist6a tai Laihianjoen veden laatua.

Stortrasket ja Lilltrasket on sailytettava luonnontilassa, niihin johdetun veden on vastattava maaran,
virtausnopeuden ja laadun suhteen veden luonnollista tulovirtaamaa. Stortrasketin ja Lilltrasketin
maastoon ei saa tehda toimenpiteita, lukuun ottamatta sellaisia, jotka ovat tarpeen veden
virtauksen varmistamiseksi.

Katualueiden kuivatus toteutetaan hulevesiviemareiden ja ojien avulla. Katualueilta hulevedet
johdetaan siten, ettd hulevesista ei aiheudu kielteisia vaikutuksia alueen luontoarvoille. Hulevesien
purkukohtiin on tehtava eroosiosuojaus ja tarvittaessa viivytys.

Hulevesien johtaminen yleisen tiealueen (LT) ojaan ei ole sallittua.

. Jos kaava-alueelle muodostuu vesialueita, jotka houkuttelevat lintuja lentoturvallisuutta vaarantavasti,

ne on katettava esimerkiksi verkoilla lintujen oleskelun estdmiseksi.

Tonttien toimijoiden on rakentamisluvan yhteydessa laadittava tontin hulevesisuunnitelma ja
toimitettava se rakennusvalvontaan hyvaksyttavaksi. Hulevesisuunnitelmassa on huomioitava myds
rakentamisen aikainen hulevesien hallinta. Viitasammakkoalueen vesitaseen kannalta on tarkeaa, etta
alueelle johdetaan myds rakentamisen aikaisia hulevesia, mutta niiden laatuun on kiinnitettava
erityistd huomiota. Tyédmaavesien hallintasuunnitelma on laadittava ennen rakentamisen aloittamista.
Likaantuneet asfalttivedet ja kattovedet on johdettava 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai muun
suodatusjarjestelman kautta ennen niiden johtamista edelleen kunnan hulevesien
hallintajarjestelmaan.

Hulevedet on viivytettdva ja puhdistettava tonteilla ennen niiden johtamista edelleen kunnan
hulevesien hallintajarjestelmaan. Viivytysrakenteiden tilavuus (maanalaiset viivytyskaivannot ja -sailiot,
suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) ja virtauksen nopeus viivytysrakenteista kunnan hulevesien
hallintajarjestelmaan on mitoitettava seuraavasti:

T/kem-korttelialueilla:  Viivytystilavuus 2 m*/100 m? / tontin vetta lapaisematon pinta-ala.

Virtaama enimmillddn 20 I/s/ha / tontin pinta-ala.

Muut korttelialueet: Viivytystilavuus 1,5 m*/100 m? / tontin vetta |apaiseméatén pinta-ala.

Virtaama enimmillddn 20 I/s/ha / tontin pinta-ala.

Puhdistamattomia sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistoihin tai ymparistéon.
Kunnan hulevesien hallintajarjestelmaa ei saa kayttaa Mustasaaren kunnan ulkopuolella sijaitsevilla
tonteilla syntyvien hulevesien johtamiseen.

Ylijddmamassat

28.
29.
30.

Korttelialueiden rakentamisesta syntyvat maamassat on sijoitettava ensisijaisesti korttelialueille.
Maamassoja ei saa sijoittaa alueelle, jolla ymparistd sailytetaan (/s-2).

Maamassojen siirrossa on otettava huomioon happamien sulfaattimaiden mahdolliset esiintymat.
Sulfaattimaita on kasiteltdva asianmukaisella tavalla, jotta niiden kaivamisesta ja lajityksesta
aiheutuva haittariski minimoidaan.

Pysakginti

31.

32.

Pysakointipaikat on erotettava muusta ymparistésta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja jAsennellad osiin
puu- ja/tai pensasistutuksin.

Kaikille korttelialueille voi rakentaa tontin sisaisiin tarpeisiin rakennuksia autojen sailytyspaikkoja
varten.

Paikkojen vahimmaismaarat ovat seuraavat:

33.

34.
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36.

T/kem-korttelialueen tonteille on rakennettava paikkoja autoille ja pydrille tarpeen mukaan.
Autopaikkojen lukumaaran mitoituksessa tulisi ottaa huomioon tyontekijdiden maara,
vuorotydntekijdiden osuus ja tyévuorojen lukumaara.

Liike- ja ravintolatiloja varten on varattava 1 autopaikka / 40 kerrosalaneliometria.
Toimistotiloja varten on varattava 1 autopaikka / 50 kerrosalaneliometria.
Majoitustiloja varten on varattava 1 autopaikka / majoitushuone.




