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PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaavan perustiedot ja nimi

Kunta:
Kunnanosa:
Kyla:

Mustasaari (499)
Tuovila, Helsingby (022)
Tuovila (420)

Kiinteistot ja yleiset alueet:

Kaavan nimi:

Kaavan mittakaava:
Kaavatunnus:
Toimenpide:

499-7-9901-2 LOGISTIKOMRADETS GATOR (kunnan
omistuksessa)

499-420-6-45 FRIHEM (kunnan omistuksessa)
499-420-6-36 NLC2 (kunnan omistuksessa)
499-420-6-37 NLC3 (kunnan omistuksessa
499-420-6-38 NLC4 (kunnan omistuksessa
499-420-6-39 NLC5 (kunnan omistuksessa
499-420-6-40 NLC6 (kunnan omistuksessa
499-420-6-41 NLCT (yksityisomistuksessa)
499-420-6-42 KRONHOLMS MALERI
(yksityisomistuksessa)

499-420-6-43 NLC1 (kunnan omistuksessa)
499-420-12-11 SMEDS (yksityisomistuksessa)
499-895-2-12 NORRHOLMEN-TOBY-MARTOIS (valtion
omistuksessa)

)
)
)
)

Tuovilan asemakaava

Korttelit 3001-3009 ja yleiset alueet
Granholmsbacken |

1: 2000

499-1417/22

8.5.2012 voimaan tulleen asemakaavan muutos ja
laajennus
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Asemakaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Mustasaaren kunnassa, Vaasan lentokentan itapuolella ja
Tuovilanjoen pohjoispuolella. Luoteessa alue ulottuu Vaasan kaupungin ja
Mustasaaren kunnan rajaan saakka. Asemakaava-alue Granholmsbacken Il sijaitsee
alueen koillispuolella.

Alustavan rajauksen mukaan alueen pinta-ala on noin 77,97 hehtaaria.
Kaavaprosessin aikana asemakaava-alueen rajausta voidaan tarkistaa.
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Kuva 1. Asemakaava-alueen likimaarainen sijainti on merkitty mustalla rajauksella.

Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Paatarkoituksena on, ettd asemakaava-alue sdilyy logistiikka- ja
teollisuustoiminnan alueena. Asemakaavamuutokselle on maaritelty seuraavat
tavoitteet:

e Asemakaavan rajausta tarkistetaan toteutetun ja hyvaksytyn Mustasaaren
kunnan ja Vaasan kaupungin valisen kameraalisen jaotuksen mukaisesti.

e Tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden saamista varten asemakaavan rajausta
tarkistetaan, jotta alueeseen sisallytetaan asemakaavoittamaton osa, joka
muodostaa osan kiinteistoa 499-420-6-44 ja joka sijaitsee
Granholmsbacken | -asemakaavan ja Granholmsbacken Il -asemakaavaan
sisaltyvan yleisen tiealueen valissa.

e Yhdyskuntarakentamisen valiokunnan paatoksen 24.11.2021 § 74 mukaisesti
suoritettu tonttijako huomioidaan kokonaisuudessaan.

e Yleisen tien (LT) alue tarkastetaan ja sita muokataan. Toimenpiteella pyritaan



14

15

Kaavaselostus
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sivu 3

osoittamaan tarpeeksi suuri alue yleiseksi tiealueeksi. Asian varmistamiseksi
aluetarve mukautetaan maantieyhteytta Vikby-Martoinen varten laadittavaan
tiesuunnitelmaan. Yhteys muodostaa osan valtatien 8 tulevaa linjausta ja
sisaltyy asemakaavaan. Toimenpiteella voidaan toteuttaa tiesuunnitelmasta
ilmi kayvia tarkoituksenmukaisia lilkenneratkaisuja ja teknisia vaatimuksia.
Teollisuusraidealue (LRT) tarkastetaan ja sita muokataan niilta osin kuin se

on tarpeellista. Toimenpiteella varmistetaan pinta-alaltaan riittavan suuri
alue. Maa-aluetarve mukautetaan Vaylaviraston tarkoituksenmukaisten
liilkenneratkaisujen toteuttamista ja teknisten vaatimusten tayttamista
koskevien ohjeiden mukaisesti.

Suojaviheralue (EV) tarkastetaan ja sitd muutetaan, mikali tahan on
edellytyksia. Toimenpiteella pyritaan osoittamaan ylijaamamassojen
sijoituspaikka sinne, missa tahan on edellytykset.

Virkistysalue, jolla on suojeltavia ymparistoarvoja (VL/s), tarkastetaan ja sita
muutetaan, mikali tahan on edellytyksia. Toimenpiteella pyritaan osoittamaan
ylijadmamassojen sijoituspaikka sinne, missa tahan on edellytykset.
Eritasoristeysten maara ja sijoittaminen tarkastetaan ja niita osoitetaan
tarkoituksenmukaisten kokonaisratkaisujen saavuttamiseksi itse asemakaava-
alueella, lahialueen infrastruktuuripanostuksissa seka Helsingbyn ja Tuovilan
taajama-alueiden saavutettavuudessa.

Asemakaavan laadinnan yhteydessa esiin tulleita tavoitteita:
Luoda edellytykset tarkoituksenmukaisten ja riittavien ratkaisujen
rakentamiselle alueen hulevesien hallintaan.

Luettelo selostuksen liitteista

1.

ok wbn

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Luontoinventointi 2023.

Liikenneselvitys 2026.

Hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma 2026.

Yhteenveto saapuneista lausunnoista ja mielipiteista valmisteluvaiheen
kaavaluonnokseen seka vastine-ehdotukset.

Yhteenveto saapuneista lausunnoista ja muistutuksista ehdotusvaiheen
kaavaehdotukseen seka vastine-ehdotukset

Taustaselvitykset ja lahdeaineisto
Nyt laadittava asemakaavamuutos perustuu olemassa oleviin kaavoihin,
selvityksiin ja muuhun oleelliseen aineistoon:

Kaavat

Granholmsbacken | -asemakaava (19.3.2012 § 22).
Tuovilan Granholmsbacken Il -asemakaavan muutos (15.4.2021 § 32)
Tuovila-Granholmsbacken osayleiskaava (19.3.2012 § 21)
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Tuovilan Granholmsbackenin osayleiskaavan muutos (11.10.2018 § 71)
Laajametsan osayleiskaava (8.10.2018)

Vaasan kaupungin asemakaava / Laajametsan suurteollisuusalueen
tarkistus (ak1110). (29.3.2021)

Vaasan kaupungin asemakaava / Rautatien aluerajausten tarkistus
(ak1134). (23.3.2026)

Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Vaasanseudun rakennemalli 2040

Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma 2040

Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma 2050

Selvitykset

Vaasanseudun suurteollisuusalueen T/kem-kaavaselvitys, Gaia
Consulting Oy 2017
Vaasan ja Mustasaaren akkumateriaalitehtaiden ymparistovaikutusten
arviointiohjelma, Gaia Consulting Oy 2017
Teollisuusraideselvitys, VR Track & Ramboll 2012 / Vaasan seudun
logistiikka-alueen raideterminaalialueen toteutus - Alustava
yleissuunnitelma logistiikkakeskuksen rautaterminaalialueen
toteutuksesta (Ramboll - VR Track, 1.2.2012).
Vaasan satamatien alustava yleissuunnitelma, Etela-Pohjanmaan ELY-
keskus 2017
Vaasan Laajametsan luonto- ja maisemaselvitys 2017
Mustasaaren logistiikka-alueen asemakaavan luontoselvitys,
Tmi Pohjanmaan Luonto-tieto 2017
Tdydennys Tuovilan osayleiskaavan luontoselvitykseen, FCG 2018
Liito-orava- ja viitasammakkoesiintymat Laajametsan
suurteollisuusalueella, paivitys 2018
Laajametsan ja Granholmsbackenin liikenneselvitys, SitoWise 2018
Laajametsan ja Granholmsbackenin tasoitussuunnitelma, FCG 2018
Laajametsan ja Granholmsbackenin hulevesiselvitys, FCG 2018
YVA-selvitys, Suomen Malminjalostus Oy (YVA-menettely 3.3.2020)
Teollisuusraideselvitykset
o Giga-Vaasa teollisuusraiteiston esiselvitys, loppuraportti 13.8.2021
o Rahoitus- ja haltijuusvaihtoehtojen selvitys yksityisraiteelle,
loppuraportti 14.9.2021
o Teollisuusraiteiston vaihtoehtoinen sijaintitarkastelu,
loppuraportti 3.3.2022
o GigaVaasan esiselvityksen taydennys, liikenndinti- ja
raiteistomalliselvitys, 22.12.2022
o GigaVaasan esiselvityksen taydennys, Raiteistomallisuunnitelma -
Suunnitelmaseloste, 23.1.2023
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o GigaVaasan esiselvityksen taydennys, Rautatiekuljetusten
edellyttamien investointien mukautettu kannattavuuden arviointi,

14.9.2023

e Strategiset raidelinjaukset Vaasan seudulla, 2026
e Granholmsbackenin ja Langskogenin LRT-alueen mitoitus, 2026

Muu oleellinen aineisto

e Muistio viranomaisneuvottelusta 28.11.2022

e Muistio viranomaisneuvottelusta 13.11.2024

e Muistio tyokokouksesta, luontoarvot 23.1.2025

e Muistio tyokokouksesta, lilkkenne ja ratalinjaukset 28.1.2025

e Muistio tyokokouksesta, tehdaspalokunnan/paloaseman tarve alueella

28.1.2025

e Muistio Mustasaaren kunnan, Vaasan kaupungin ja Pohjanmaan liiton
tyokokouksesta 9.12.2024

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

12.10.2022 § 146

25.10.-23.11.2022

26.4.2023§ 73

5.5.-5.6.2023

18.9.2024 § 132

23.9.-22.10.2024
XX XX XXXX § XX

XX XX = XXXXXXXX

Asemakaava

Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti esittaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka panna vireille
asemakaavamuutoksen aloittamisen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli yleisesti
nahtavilla.

Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti asettaa
asemakaavaluonnoksen yleisesti nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten.
Asemakaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla.
Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti asettaa
asemakaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotus oli nahtavilla.

Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti asettaa
muutetun asemakaavan nahtaville.

Muutettu kaavaehdotus oli nahtavilla.

Asemakaava-alueen ensisijainen maankaytto on logistiikka- ja teollisuustoiminta.
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Asemakaavan toteutus

Kunta voi alueidenkayttolain 53. §:n nojalla maarata rakennuskiellon alueelle, jota
koskeva asemakaavan muutos on pantu vireille. Rakennuskielto on voimassa
korkeintaan kaksi vuotta. Kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi kunta voi pidentaa
rakennuskieltoa kahdella vuodella kerrallaan. Kunnan maaraama rakennuskielto
asemakaava-alueen laajentamiseksi voi olla voimassa kuitenkin korkeintaan
kahdeksan vuotta. Rakennuskieltopaatoksesta riippumatta rakennuskielto on
voimassa kaavaprosessin aikana alueella, jolle on hyvaksytty asemakaava tai
asemakaavan muutos, kunnes hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman.

Yhdyskuntarakentamisen valiokunta maarasi paatoksellaan 12.10.2022 § 146
rakennuskiellon 19.3.2012 hyvaksytyssa asemakaavassa osoitetuille kortteleille
3006-3008. Yhdyskuntarakentamisen valiokunta jatkoi paatoksellaan 18.9.2024
§ 132 rakennuskieltoa kahdella vuodella ja laajensi sen koskemaan myos korttelia
3002. Rakennuskielto on voimassa kaksi vuotta. Rakennuskielto paattyy myos siina
tapauksessa, etta asemakaavamuutos hyvaksytaan kahden vuoden kuluessa
kieltopaatoksen tekemisesta. Kun asemakaava on hyvaksytty, rakennuskielto on
automaattisesti voimassa siihen saakka, kunnes asemakaava on saanut lainvoiman.
Kunnanvaltuuston  hyvaksymispaatoksen  jalkeen  asemakaava-alue on
rakennuskiellossa valitusajan loppuun.

Mustasaaren kunta valvoo rakennuslupien avulla, etta asemakaava-alueen
rakennukset ja ymparistorakentaminen mukautetaan asemakaava-alueen yleiseen
luonteeseen ja ympardivaan maisemaan.

Asemakaavan oikeusvaikutukset
Rakennusta ei saa rakentaa asemakaavan vastaisesti (rakentamisrajoitus). Muiden
ymparistda muuttavien toimenpiteiden osalta asemakaavaa on noudatettava
seuraavien maaraysten mukaisesti:

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa
osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaava-alueelle ei saa myoskaan
sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairidita aiheuttavien
ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien
asemakaavamaaraysten vastaisia.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys asemakaava-alueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Alue on ennestaan asemakaavoitettu paaasiassa logistiikkatoiminnalle. Kaksi
tonttia on toteutettu. Ennen alueen ensimmaista asemakaavaa alue koostui
paaasiassa maa- ja metsatalousmaasta.

Noin 900 metrin etaisyydella itaan pain on asutusta Tuovilan asemakaava-alueella.
Lahin asutus lahialueella on padasiassa hajanaista kylaasutusta, lahin
asuinrakennus on noin 150 metrin etdisyydelld osoitetusta LT-alueesta. Helsingbyn-
Tuovilan alueella on noin 1218 asukasta (vuoden 2021 tietojen mukaan). Alueen
etelapuolella kulkee Tuovilantie, ja asutusta on paaasiassa sen pohjoispuolella.
Laihianjoen laheisyydessa on uimaranta aivan tien eteldapuolella. Lahialueella on
seka ruotsin- etta suomenkielinen alakoulu ja paivakoti.

Asemakaava-alueilla Granholmsbacken | ja Il asemakaavatiet seka muu
infrastruktuuri on osittain toteutettu.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 77,97 hehtaaria.

Luonnonymparisto

Koko asemakaava-alueen luontoinventointi on toteutettu 19.3.2012 hyvaksyttya
asemakaavaa varten. Vuonna 2023 on tehty tdydentdva luontoinventointi
asemakaava-alueilla, joita ei ole osoitettu tonttimaaksi Granholmsbacken I- ja
Granholmsbacken Il -alueilla.

Asemakaava-alue muodostuu erittdin kivisista ja kallioisista kangasmetsista ja
soista, jotka ovat muodostuneet lietemaahan. Nadista osa on kuitenkin havinnyt
alueen toteuttamisen yhteydessa. Voimassa olevassa asemakaavassa osoitetaan
suuri VL-1/s-alue, jolla esiintyy valtaosa alueen luontoarvoista.

Inventointialue koostuu paaosin metsamaasta, mutta siella on myos jossain maarin
peltoja ja niittymaata. Alue on jaettu useaan pieneen alueeseen, jotka on erotettu
toisistaan teilla ja johtokaytavilla, josta metsa on hakattu. Metsa on kivinen ja
louhikkoinen, ja alueen maasto on makista ja sita varittavat korkeat
moreenikukkulat ja paikoitellen matalammat kosteikot. Alueen metsat ovat
valtaosin vanhahkoja mustikkatyypin tuoreita kankaita, mustikka-puolukkatyypin
kankaita tai lehtomaisia kankaita, joissa kuusi on vallitsevin puulaji.

Kasvillisuus- ja luontotyypit
Alue muodostuu paaasiassa metsamaasta, mutta myos peltoja ja niittymaata on
jonkin verran.
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Ote tdydentavasta luontoinventoinnista, joka tehtiin  asemakaavan
l[ahivirkistysalueilla vuonna 2023:

Osa-alue 1 alla olevassa kuvassa 2 koostuu suurimmaksi osaksi tuoreesta
vanhahkosta kuusipainoitteisesta kangasmetsdstd. Peltojen reunoilla esiintyy
lehtomaista kangasmetsdd, jossa on runsaasti jaredd haapaa. Osa-alueen 1
eteldosassa on lehtolaikku, jossa kasvaa ylivoimaisesti jaredd kuusta, mutta myés
runsaasti haapaa. Alueella on kaivettu vesimuodostuma, peltoja ja jonkin verran
niittyjoutomaata. Pienet lehtolaikut muodostavat metsdlain 10. §:n mukaisia erityisen
tarkeitd elinympdiristoja.

Alla olevassa kuvassa nékyvéd osa-alue 5 on jaettu useaan pieneen osaan. Alueen
maasto on makistd, ja korkeammalla maalla kasvaa vanhahkoa tuoretta
kangasmetsdd. Ojan varrella ja kitumaalla kasvaa pensasmainen lehtimetsa. Alueella
on vanhahko mdntyistutus, ja ojan varrella on hiljattain hakattu aukea.
Niittyjoutomaalla kasvaa runsaasti erilaisia ruohokasveja. Liséksi sielld kasvaa yksi
vieraslaji, amerikanhorsma.

Alueen eteldreunassa lGhimpdnd tietd on pieni samea vesimuodostuma, jossa kasvaa
mm.  pikkuvitaa, uistinvitaa, lamparevesikuusta, leveGosmankadmid  ja
rantapuntarpddtd. Sinisorsa ja tavi viihtyvéat kevadlld lammikossa, jonka laajuus
pienenee huomattavasti kesallad, mutta se ei kuitenkaan kuivu tdysin.
Vesimuodostuma on todenndkoisesti syntynyt tienrakennuksen yhteydessd. Sen
reunamalla on jotain, mikd muistuttaa umpeenkasvanutta tietd. Pieni osa osa-alueen
pohjoisosasta sisdltyy viitasammakon elinympdristéon. Suosituksena on, ettd alueen
poikki  kulkeva  liito-oravan  ekologinen  kdéytdvd  on  huomioitava.
Seuraavaksi kuvaillaan eri osa-alueita kuvan 2 (ote) aluejaon perusteella.

" \eroen — )

Frhskgsanged
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Kuva 2. Inventointialueen osa-aluejako. Eri osa-alueisiin viitataan tekstissa numeroinnin mukaan.
(Kvarken Nature and Fishing 2023.)

Granholmsbacken | -alueella on lehto (kohde 7, kuva 3), joka on haavoittuvainen
luontotyyppi (VU), jolla ei kuitenkaan ole virallista statusta esimerkiksi suojeltuna
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lajina luonnonsuojelulainsaadannossa. Ekologinen kaytava sailytetaan biologisen
monimuotoisuuden takia, punainen linja alla olevassa kuvassa.

......

Teckenforklaring

) Omrddesindelning
Bl Objekt skyddade enligt VL
{ == Rannilar
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Kuva 3. Ote luontoinventoinnista (Kvarken Nature and Fishing 2023).

Eldimet
Ote taydentavasta luontoinventoinnista, joka tehtiin  asemakaavan
l[ahivirkistysalueilla vuonna 2023:

Inventointialueella on havaittu lepakkoa, myos liito-oravan mahdollisuudet liikkua
alueella tulee varmistaa. Osa-alueella 1 (kuva 2) on havaittu erittdin uhanalaiset
lintulajit (EN) hémotiainen ja viherpeippo, mutta myos silmallapidettavat lintulajit
(NT) liro, narhi ja taivaanvuohi. Vanhahko kuusimetsa on tarkea lepakon
ravinnonetsimis- ja levahdysalue ja on rajattu niiden elinymparistoksi.

Linnut

Yhteensd on havaittu 45 lintulajia, joista 43 lajia todenndkoisesti pesivid.
Luonnonsuojelulain 77. §:ssd (5.1.2023/9) mainittuja ja erityistd suojelua vaativia
lajeja ei havaittu. Kaksi erittdin uhanalaista lintulajia pesii alueella; hométiainen ja
viherpeippo. Naista viherpeippoa esiintyy Granholmsbacken | -alueella. Viherpeippo
pesii metsdn rinteilld, nuoremmissa kuusimetsissd ja puistomaisissa ympdristoissd.
Lajia tavattiin alueen reunamilla.

Alueella pesii Suomen vastuualueelle kuuluvista EU:n lintudirektiivin lajeista
laulujoutsen, teeri, pyy, kurki, liro ja palokdrki. Viirupollo havaittiin maaliskuun
pollokartoituksessa, mutta alueelta ei ole [6ydetty viirupollon pesdd, minkd takia se ei
todennadkdisesti pesi alueella.
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Kuva 4. Ote luontoinventoinnista. Pesivat uhatut (EN), haavoittuvat (VU) tai ldhes uhatut (NT)
lintulajit selvitysalueella. Granholmsbacken | -alueen osa-alueet 1 ja 5. (Kvarken nature and fishing
2023).

TN

%

Liito-orava

Selvitysalueelta ei l6ydetty merkkeja liito-oravan esiintymisestd. Aiemmissa
luontoselvityksissa alueella on sijainnut useita liito-oravan reviirejd, ja alueella on
vieldkin runsaasti liito-oravalle soveltuvia elinympdristojad.

Liito-oravalla on edelleen pddsy alueelle Tuovilan suunnasta. Vaasaan pdin
kulkeminen on sen sijaan liito-oravalle hankalampaa avohakkuualueiden takia,
mutta laji kykenee vieldkin liikkumaan alueella ja sen lapi.

Viitasammakko

Granholmsbacken I-alueella ei havaittu viitasammakoita inventoinnin yhteydessa.
Viitasammakon elinymparisto on osa-alueen 5 pohjoisosassa.

Lepakko

Selvitysalueella on havaittu pohjanlepakkoa ja iso/viiksisiippaa (Myotis sp). Alueella
saattaa myods esiintyd vesisiippaa, mutta tdssd selvityksessd lajia ei ole voitu
varmuudella erottaa muista myotis-lajeista. Aiemmissa selvityksissd on havaittu
kaikkia kolmea lajia.

Pohjanlepakkoa esiintyy alueella harvakseltaan. Laji saalistaa paddsiassa
avoimemmilla alueilla, kuten korven ja vesimuodostuman ldheisyydessd sekd
harvassa méntymetsdssa aivan Lilltrésketin pohjoispuolella.

Myotis-lepakkolajeja esiintyy sen sijaan runsaasti. Myotis-lajit viihtyvdt myos
luontotyypissd, joka hallitsee vanhahkoissa kuusivaltaisissa metsissd. Selvitysalueella
on ennen kaikkea kolme rajattua aluetta, joissa tavataan suurempia myotis-kantoja.
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Ndmdé alueet - Granholmsbackenin eteldosa, Furusbacken ja alue Stortrdsketin
itdpuolella (kartta 14) - muodostavat kesd-heindkuussa lajin tdrkedt lisdédntymis- ja
ravinnonhakualueet. Passiivisella ilmaisimella tehty lepakkokartoitus elokuun
loppupuolella osoitti, ettd lepakoita oli vieldkin hyvin paljon Furusbackenin alueella.
Sen sijaan Stortrdsketin ldhistoltd [oytyi vain joitakin lepakkoja elokuussa.
Furusbackenia ympdrdéivdat hyvin lohkareinen maasto ja korkeat moreenikukkulat.

e
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Kuva 5. Kartassa esitetdan kesa-heindakuun lepakkohavainnot seka rajataan lajille merkitykselliset
kolme lisdantymis- ja ravinnonhakualuetta. Myo = myotis sp, isoviiksisiippa ja viiksisiippa, Ep =
Eptesicus nilssonii, pohjanlepakko. (2023 Kvarken Nature and fishing)

Lisatietoa alueella esiintyvista eldinlajeista l6ytyy luontoinventoinnista (liite 2).

Natura- ja suojelualueet
Asemakaava-alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole Natura- tai
luonnonsuojelualueita.

Pinta- ja pohjavedet

Asemakaava-alue sijaitsee Laihianjoen vesistoalueella (41) ja edelleen Laihianjoen
alajuoksun valuma-alueella (41.001). Vedet laskevat Laihianjokeen ja edelleen
Vaasan Etelaisen kaupunginselan alueelle.

Aivan Granholmsbacken | -alueen pohjoispuolella, Granholmsbacken Il -alueella on
kaksi pienehkoa lampea: Stortrasket ja Lilltrasket. Alueen vesistoista Lilltrasket on
laskuojaton nevalampi. Stortrasket on reheva lapivirtauslampi. Lilltrasketin
ymparilla on paksuturpeinen suoyhdistyma (Hertteli ja Yli-Teevahainen 2009 a).

Hulevesi Granholmsbacken Il -alueelta johdetaan Granholmsbacken | -alueelle
Stortrasketista tulevan ojan kautta. Hulevesi Granholmsbacken | -alueelta virtaa
ojien kautta lounaaseen pain ja edelleen Tuovilanjokeen.
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Asemakaava-alueella ei ole pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue, Rismarken,
sijaitsee  noin  kolmen kilometrin etdisyydella eteldassa. Pohjavesialueen
kokonaispinta-ala on noin 0,54 km? ja arvioitu tuottavuus 600 m?/vrk. Seuraava
pohjavesialue sijaitsee noin 4 kilometria asemakaava-alueesta luoteeseen.
Pohjavesialue on nimeltdan Vanha Vaasa ja sen pinta-ala on noin 0,42 km?ja arvioitu
tuotavuus 1 000 m3/vrk. Molemmat pohjavesialueet kuuluvat luokkaan I.

Lahivirkistysalueelle (VL) on rakennettu kaksi hulevesiallasta vuonna 2024 laaditun
hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti. Hulevesialtaat palvelevat paaasiassa
Granholmsbacken Il -alueen hulevesien johtamista ja tekevat
Granholmsbacken | -alueen halki kulkevasta virtauksesta hallittavan.

Bild 6. Hulevesiallas asemakaava-alueen pohjoisosassa.

Tulva-alueet

Tuovilan-Laihianjoki saa alkunsa Laihian ja llmajoen rajalta ja virtaa Pohjanlahteen
pdin Eteldisen kaupunginselédn alueelle Vaasan kaupungista eteldédn. Joki on
tyypillinen pohjalainen tulvajoki, jota reunustavat laajat peltoalueet. Tuovilan-
Laihianjoen kokonaispituus on noin 60 km ja sen pudotuskorkeus noin 75 m. Joen
virtaus on runsaimmillaan kevdisin lumen sulamisaikaan. Virtaus lisGdntyy silloin
nopeasti, osittain tehokkaan metsd- ja pelto-ojituksen vuoksi sekd virtausta
tasoittavien jdrvialtaiden puuttumisen vuoksi.
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Tuovilan-Laihianjoen valuma-alueen tulvariskien hallintasuunnitelmasta 2022-
2027 (Vesi.fi) ilmenee seuraavaa:

Merkittdvd tulvariskialue sijaitsee Vaasan, Mustasaaren ja Laihian kunnan
alueilla. Tulvariskid lisdd Tuovilan-Laihianjoen ja Kyronjoen vesistéalueen
yhdistyminen ns. bifurkaatioalueella Mustasaaressa ja Vaasassa. Tuovilan-
Laihianjoen vesistoalue on kooltaan melko pieni ja jarvisyysprosentti on 0,04 eli
vesistoalue on ldhes jarveton.

Tuovilan-Laihianjoella ei ole tulvariskeihin oleellisesti vaikuttavaa vesivarojen
kdyttod (kuten voimataloutta tai myllytoimintaa). Jokeen on rakennettu kaksi
pohjakynnystd, jotka sijaitsevat Laihian alueella Kyldnpddn kohdalla  ja
Mustasaaressa Helsingbyn lahelld. Tuovilan-Laihian joen varrella ei ole ryhdytty
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erityisiin toimenpiteisiin asutuksen tai rakennusten suojelemiseksi tulvilta.
Tuovilan-Laihianjoen alajuoksulla on suoritettu perkaustoitd 2014-2018.
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Kuva 7. Tuovilan-Laihianjoen valuma-alue ja merkittava tulvariskialue. (Suunnitelma Laihianjoen
valuma-alueen tulvariskin hallintaan vuosille 2022-2027).

Maisemarakenne
Koko Pohjanmaalle luonteenomaisia piirteita ovat suhteellisen suuret jokilaaksot ja

niiden valissa sijaitsevat, lahes asumattomat, harjualueet seka suhteellisen tasainen
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maasto ilman merkittavia korkeuseroja. Nopea maankohoaminen muotoilee
jatkuvasti koko rannikkoalueen luontoa.

Asemakaava-alueen maisemarakenne on vaihtelevan kirjava. Moreeniharjujen ja
makien vaihtelu tekee maisemasta hajanaisen ja nain ollen myds pienimuotoisen.
Harjujen valissa on runsassavisia laaksoja, joiden pohjalla vesiuomat virtaavat.
Moreeniharjujen maasto on vaikeakulkuista kivien ja lohkareiden vuoksi.

Kaava-alueella ei ole arvokkaita maisemakokonaisuuksia. Lahin arvokas
maisemakokonaisuus on Vanha Vaasa 3 kilometrin etaisyydella luoteeseen pain.

Kaavoitettavan alueen ulkopuolella lounaassa maisemaa hallitsevat makiset
metsaalueet ja niiden valissa olevat pienet peltoalueet. Metsanreunat muodostavat
selkeat rajat peltomaisemille. Myos rakentaminen alueella on sijoitettu
moreenikukkuloiden rinteille peltojen reunaan. Alueella on suhteellisen
tasapainoinen kaukomaisema.

Kaava-alueen maasto on alavaa mutta pinnaltaan vaihtelevaa. Karttamateriaalin
mukaan maaston korkeus merenpinnasta vaihtelee keskimaarin 5-15 metria.
Maaston korkeimmat kohdat kohoavat +20 metrin korkeuteen meren pinnasta
Stortrasketin etelapuolella.

Osassa kaava-aluetta on suuria lohkareita ja kivia, enimmakseen 5-10 metrin
korkeudella merenpinnasta.

Maastomuodot kulkevat suunnassa kaakko-luode.
Asemakaava-alueen maapera on moreeniselkia ja niiden valissa savilaaksoja.

Rakennettu ymparisto

Asemakaava-alue sijaitsee Tuovilan kylaasutuksesta luoteeseen ja Tuovilan
taajaman pohjoispuolella. Kylaasutus jatkuu lanteen pain harvana nauhana
Tuovilantien ja itaisen Runsorintien suuntaan alueen etelaosassa. Alueen itaosan
tuntumassa on asuttu maatila viljelyksineen.

Itse asemakaava-alueen infrastruktuuri on osittain toteutettu. Kaksi tonttia on
toteutettu. Ennen asemakaavoitusta alue koostui paaasiassa maa- ja
metsatalousmaasta.

Ennestaan asemakaavoittamattomalla osa-alueella on metsastysmaja kiinteistolla
499-420-6-45 Frihem. Metsastysmaja on vanha ja koostuu kahdesta
yhteenrakennetusta hirsivajasta, silla on enintaan kayttoarvoa. Nykyaan sinne
ajetaan Logistiikkavaylalta.
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Kuva 8. Metsdstysmaja kiinteistolld 499-420-6-45.

Vaesto ja tyopaikat

Vuonna 2024 Mustasaaren kunnassa oli 19 738 asukasta ja Vaasan kaupungissa
70 361 asukasta. Tyoikdisten henkiloiden maara oli Mustasaaressa 11448 ja
Vaasassa 46 227. Vuonna 2024 Vaasan seutukunnassa oli 111366 asukasta ja
tyoikaisten maara oli 69 492. (Tilastokeskus, kuntien tunnusluvut.)

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenteessa asemakaava-alue sijaitsee  maaseutualueella tai
luokittelemattomalla alueella taajamien ja kylien valissa. Taajamia asemakaava-
alueen laheisyydessa ovat Vaasan keskusta / Vanha Vaasa seka Mustasaaressa
Helsingby, Tuovila ja Vikby. Osa Tuovilaa Mustasaaressa ja Hostvesi Vaasassa on
luokiteltu kyliksi.
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Kuva 9. YKR-luokitus (SYKE) asemakaava-alueen ymparistossa. GigaVaasa-alueen rajaus osoitetaan
sinisella varilla. Osa-alue lounaassa on Granholmsbacken, osa-alue idéssa on Granholmsbacken Il ja
osa-alue pohjoisessa on Laajametsa.

Palvelut ja virkistysalueet
Asemakaava-alueella on autokorjaamo, jossa tehdaan pelti- ja maalaustoita.

Tuovilassa on suomenkielinen koulu ja paivakoti, uimapaikka ja valaistu pururata,
joka on talvisin hiihtolatu.

Helsingbyssa on ruotsinkielinen koulu ja paivakoti seka urheilukentta ja
ulkokuntosali.

Kirjastoauto lilkennoi seka Helsingbyn etta Tuovilan alueella.
Viheralueelle (VL, lahivirkistysalue) on osoitettu ulkoilureitti.

Yhdyskuntatekniikka

Vesi-, viemari- ja sahkoverkot seka hulevesien kasittely on rakennettu
Granholmsbackenin alueelle niilta osin kuin katuverkko on toteutettu. Suojaputket
on vedetty valmiiksi mahdollisten muiden kaapeleiden asentamisen varalta,
esimerkiksi kuitukaapeleiden.

Liikenne

Asemakaava-alueen tieverkoston runko on osittain toteutettu. Itainen Runsorintie,
joka kulkee osittain kaava-alueen rajalla, johtaa liikenteen Tuovilantielta (maantie
1701) ja Vaasan kaupungin puolelta pohjoisessa asemakaava-alueelle. Kuriirintie ja
Logistiikkavayla yhdistavat Granholmsbacken | -alueen siihen rajoittuviin
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teollisuusalueisiin, Laajametsan teollisuusalueeseen Vaasan kaupungin puolella ja
Granholmsbacken Il -alueeseen Mustasaaren puolella.

Liikennemaarat

Vaylaviraston tierekisterin mukaan maantietda 7161 (Tuovilantie) kulkee
vuorokaudessa noin 1 500 ajoneuvoa asemakaava-alueen etelapuolella. Maantiella
715 (Laihiantie) liikennemaara on 3600-4 200 ajoneuvoa vuorokaudessa,
tieosuudesta riippuen. Seututielld 717 (Hostvedentie/Vahakyrontie), joka kulkee
asemakaava-alueen pohjoispuolella, liikennemaarat ovat runsaat 3 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Liikennevolyymi valtatiella 3 oli asemakaava-alueen kohdalla noin
10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa vuonna 2025.

N\

Kuva 10. Lilkennemaarat 2025. (Vaylavirasto).

Katuverkko

Alueella on osittain  toteutettu  katuverkko, joka on toteutettu
Granholmsbacken | -logistiikka-alueen ja Granholmsbacken Il -suurteollisuusalueen
voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti.

Lahialueella on toteutettuja katuverkkoja Tuovilan asuntoalueilla.

Kavely- ja pyorailyliikenne

Aikaisemmissa Granholmsbacken | -logistiikka-alueen ja Granholmsbacken

Il -suurteollisuusalueen asemakaavoissa on katualueelle osoitettu tarpeeksi
leveytta kavely- ja pyoratien rakentamisen varmistamiseksi katualueelle. Kavely- ja
pyorailyreitti on osittain toteutettu.

Lahialueella kulkee kavely- ja pyorailyreitti pitkin Tuovilantieta Tuovilan koululta
Itaisen Runsorintien risteykseen ja edelleen Laihiantielle saakka.
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Joukkoliikenne

Katualueella ei ole joukkoliikenteen pysakkeja. Asemakaava-aluetta lahimpana
olevat joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat Tuovilantien ja Itdisen Runsorintien
risteyksessa.

Tuovilasta joukkoliikennetta on talla hetkella kolme paivittaista vuoroa
koulupaivina. Mustasaaren kylabussi, 16 paikan minibussi, liikennoi saannollisesti
keskiviikkoisin  Tuovilasta Sepankylaan ja Vaasaan. Tuovilasta paasee
joukkoliikenteella (kaukoliikenteelld) Vaasan keskustaa kohti joka paiva
kahdellatoista eri vuorolla. Vuorot kulkevat aamupaivisin ja iltapaivisin palvellen
ndin tyo- ja koulumatkaliikennetta. Mustasaaren ja Vaasan yhteinen joukkoliikenne
liilkennoi saannollisesti lentokentalle ja siita edelleen Vaasaa kohti.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kulttuurimaisema
Asemakaava-alueella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisemakokonaisuuksia.

Alueelle ei ole osoitettu maisemansuojelualueita tai -kohteita.

Lahimmat valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot (RKY-kohteet) ovat
Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko (ID1713) noin 4 kilometrin etdisyydella,
Hostveden kylaraitti (ID 20154) noin 3 kilometrin etdisyydelld sekd Museosilta
(kansankielella Tuovilan kivisilta) (ID4845) noin 1,5 kilometrin etaisyydella.

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 osoitetaan maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparisto, Laihian ja Tuovilan kulttuurimaisema, asemakaava-alueen
kaakkoispuolelle. Kohteen maisemalle tunnusomaisia ovat Laihian ja Tuovilan
jokilaakson avoimet viljellyt pellot. Asutus sijaitsee maisemarakenteen mukaisesti
joen varrella tai maiseman korkeimmilla paikoilla.

Muinaismuistot
Museoviraston muinaismuistorekisterin mukaan alueella ei ole tunnettuja
muinaismuistoja.

Erityistoiminta, Vaasan lentokentta

Asemakaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan Vaasan lentokentan
lentorajoitusalueella. Tama merkitsee, etta kun rakennuksen, rakennelman tai
laitteen korkeus ylittaa 30 metria maanpinnasta, sita varten on aina haettava
lentoestelupa. Lentokentan ymparistossa on kuitenkin mahdollista sallia yli
30 metrin korkuisia rakennuksia ja rakennelmia siten, etta voimassa olevat
esterajoituspinnat lentokentan laheisyydessa huomioidaan AGA M3-6:n mukaisesti.
Maanpinnan korkeudet huomioon ottaen tama merkitsee kaytannossa, etta alueelle
voidaan rakentaa noin 40 metrin korkuisia rakennuksia esterajoituspinnat
huomioiden.
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Kuva 11. Karttakuva rajoituksista, joita lentokentta asettéa raker‘lndst‘en" kérkeﬁk;ille. (Finavia)
3.1.3.13 Erityistoiminta, ymparistonsuojelu ja ympariston hairiotekijat
Kaava-alueella on kaytosta poistettu kaatopaikka, joka sijaitsee alueen etelaosassa.
3.1.3.14 Erityistoiminta, maankaatopaikka, Lyskarr

Lyskarrissa aivan asemakaava-alueen etelapuolella Mustasaaren kunnalla on
ymparistolupa maankaatopaikkaa varten. Asemakaava-alueilta peraisin olevia

maamassoja vastaanotetaan ja sijoitetaan alueelle, jolle mahtuu arviolta
teollisuustien

noin 123000 m?3. Maankaatopaikkaa on tdhdn mennessd kaytetty Tuovilan
seka Granholmsbacken |- ja |Il-alueiden hulevesialtaiden
rakentamisesta muodostuneiden ylijaamamassojen ladjittamiseen.
3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1

Asemakaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Alueidenkayton valtakunnalliset tavoitteet
Valtioneuvoston paatos

valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
uudistamisesta tuli voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla pyritaan
vahentamaan yhdyskuntien ja liikenteen

turvaamaan
uudistumismahdollisuuksia. Tavoitteiden tulee myos helpottaa sopeutumista

paastoja, luonnon
monimuotoisuus ja kulttuuriympariston arvot seka parantamaan elinkeinojen
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja aarimmaisiin saaolosuhteisiin.



Kaavaselostus
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sivu 21

Uudistetut tavoitteet on jaettu viiteen seuraavaan kokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Tehokas lilkennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Y VVYYVY

Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja
tuli voimaan 2.7.2025 alueidenkayttolain 201. §:n mukaisesti. Voimaan tullessaan
Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumosi Pohjanmaan maakuntakaavan 2040.
Maakuntahallituksen paatoksesta jatettiin seitseman valitusta Vaasan hallinto-
oikeuteen.

Hallinto-oikeuden valipaatos vaikuttaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2050
taytantoonpanoon.  Vaasan hallinto-oikeus keskeyttaa Pohjanmaan
maakuntakaavan 2050 taytantoonpanon siltd osin, kuin kaavassa osoitetaan
merituulivoima-alueita. Hallinto-oikeus on samalla 26.3.2026 antamallaan
valipaatoksella hylannyt muut taytantoonpanon keskeyttamista koskevat
vaatimukset. Maarays on voimassa, kunnes hallinto-oikeus on ratkaissut asian tai
kunnes toisin maarataan. Hallinto-oikeus antaa valituksiin paatoksen myohemmin
erikseen.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on strateginen kaava, jossa kansalliset
tavoitteet ja maakunnan omat tavoitteet yhdistyvat. Kaava laaditaan
kokonaismaakuntakaavana, joka kasittaa koko Pohjanmaan maakunnan ja
kasittelee kaikkia niita yhteiskunnan osa-alueita, joilla on merkittava vaikutus
yhteiskuntarakenteeseen ja alueidenkayttoon. Maakuntakaavan tavoitteena on,
etta vuonna 2050 Pohjanmaa on kestavan kehityksen karkialue, jossa on hyva
elinymparisto, asukkaat ovat keskiossa ja elinkeinoelama kukoistaa.

Maakuntakaavassa asemakaava-alueelle tai sen valittomaan laheisyyteen on
osoitettu seuraavat aluevaraukset:

e Esteeton lentoliikenteen vyohyke

e Vaasa-Seinajoki kehitysvyohyke

e Vaasan kaupungin kehitysvyohyke

e Junaliikenneyhteyden tarve (kehittamisperiaate-merkinnalla osoitetaan
Rantarata seka raideliikenteen yhteystarpeet Vaasan yhdysradalta Vaasan
lentoasemalle ja  Suupohjan radalta  Karhusaaren satamaan.
Raidelinjausten tarkat sijainnit maaraytyvat tarkemmassa suunnittelussa)

e Kemianteollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialue (T/kem)

e Logistiikka-alue, keskus- tai liilkkenneterminaali (LM)

e Ohjeellinen tai vaihtoehtoinen tielinjaus
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Uusi eritasoliittyma liikennejarjestelyineen
Voimansiirtojohdon yhteystarve (Tuovila-Laajametsa)
Tyopaikka-alue (TP)

Parannettava rataosuus (Vaasan rata)

Energiahuollon alue (en)

Paavesijohto, ohjeellinen pyorailyreitti ja lentomelualue
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Kuva 12. Ote Pohjanmaan

% LS
maakuntakaavasta 2050.
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Strateginen yleiskaava

Kuva 13. Ote strategisesta yleiskaavasta.

Mustasaaren kunnassa on kunnanvaltuuston 10.6.2013 § 85 hyvaksyma
oikeusvaikutukseton strateginen yleiskaava (alueidenkayttolaki 45.8), jonka
tarkoituksena on ohjata kunnan yhdyskuntarakenteen ja alueidenkayton yleisia
periaatteita.

Kyseessa oleva asemakaava-alue sijaitsee seuraavien kaavamerkintojen alueella:
teollisuus- ja varastoalue (T), alueidenkayton muutosalue,
ohjeellinen/vaihtoehtoinen valtatie/ kantatie seka uusi kavely- ja pyorareitti.
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Osayleiskaava

Kuva 14. Ote osayleiskaavasta.

Asemakaava-alue sijaitsee osayleiskaavassa (Tuovila-Granholmsbacken
osayleiskaava, hyvaksytty 19.3.2012 §21) seuraavilla alueilla: tavaraliikenteen
terminaalialue (LTA), ohjeellinen valtatie, ohjeellinen eritasoliittyma, virkistysalue,
jolla on suojeltavia ymparistoarvoja (V/s) seka suojaviheralueella, jolla on
suojeltavia ymparistdarvoja (EV/s).

Osayleiskaava rajautuu koillisessa 11.10.2018 §71 hyvaksyttyyn Tuovilan
Granholmsbackenin osayleiskaavan muutokseen, joka on myds otettu
kokonaisuudessa huomioon.
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Asemakaava

Kuva 15. Ote asema kéavasta.

Voimassa olevassa asemakaavassa, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
19.3.2012 § 22), osoitetaan tavaraliikenteen terminaalialueet (LTA-1 ja LTA-2) seka
huoltoasema-alue (LH-P). Asemakaavassa osoitetaan lisdksi liikennealueita ja
virkistys- ja luonnonsuojelualueita.

Granholmsbacken | rajoittuu kahteen muuhun asemakaava-alueeseen:
koillispuolella sijaitsee Granholmsbacken Il ja pohjoispuolella Laajametsa.

Tuovilan Granholmsbacken Il -asemakaavan muutos, joka on hyvaksytty 15.4.2021
§ 32, on suunniteltu lahinna kemianteollisuudelle. Asemakaavan muutostyd on
meneillaan samanaikaisesti Granholmsbacken I:n kanssa.

Laajametsa Vaasan kaupungin puolella, hyvaksytty 29.3.2021, on suunniteltu
lahinna kemianteollisuudelle. Laajametsan asemakaavan pohjoisosa on muutettu
asemakaavalla ”"Rautatien aluerajausten tarkistus” (ak1134), joka on hyvaksytty
23.3.2026.

Asemakaava-alueet muodostavat kemianteollisuuden ja logistiikan kokonaisuuden.
Kulku alueille tulee olemaan Vikby-Martoinen-maantieyhteyden eritasoristeyksen
kautta, yhteys muodostaa osan valtatien 8 tulevaa linjausta. Toissijainen kulku on
Itdisen  Runsorintien  kautta. Liikenne ohjataan edelleen  sujuvasti
asemakaavakokonaisuuden yhdistavan sisaisen tieverkon kautta.
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Kuva 16. Yleiskuva asemakaavarakenteesta: Granholmsbacken | ja Granholmsbacken Il seka
Laajametsa.
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Tonttijako
Korttelin 3002 tonttijako on suoritettu 24.11.2021.
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Kuva 17. Ote voimassa olevasta tonttijaosta.

Peruskartta

Kaavan laadinnassa on kaytetty kunnan peruskarttaa asteikolla 1:2000.
Mustasaaren kunnan kaavoituspaallikkd Jonas Aspholm on hyvaksynyt peruskartan
20.5.2026.

Rakennusjirjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys sai lainvoiman 1.8.2013
kunnanvaltuuston paatoksen 10.6.2013 § 91 nojalla.

Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin
ymparistonsuojelumaaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ymparistonsuojelumaaraykset
22.9.2014 § 60, ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.

Rasitteet

Korttelin 3002 tontilla 2 (hyvaksytty 19.3.2012) olevalla pelti- ja automaalaamolla on
vuonna 2003 osoitettu rasite Tuovilantielle, tama on toteutettu ja kaytossa talla
hetkella (Y2003-31160). Asemakaavan yhteydessa 2012 osoitettiin Itdiselle
Runsorintielle ajoyhteys (ajo), joka on rasite saman korttelin tontille 1. Ajoyhteytta
ei ole toteutettu mutta se on kiinteistorekisterissa merkitty rasitteeksi (000-2014-
K46332).
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Kuva 18. Automaalaamon kaksi kiinteistorekisterissa osoitettua rasitetta.

Kiinteistolla 499-420-6-45 Frihem on metsastysmaja. 19.3.2012 hyvaksytyssa
asemakaavassa metsastysmajalle on osoitettu ajoyhteys (ajo) korttelin 3002
tontilla 1. Metsastysmajan ajoyhteys on toteutettu asemakaavan ohjeellisen
ajoyhteyden (ajo) mukaisesti. Ajoyhteydelle on perustettu rasite, joka on merkitty
kiinteistorekisteriin (000-2014-K46313).
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Kuva 19. Metsastysmajalle osoitettu rasite.

Kiinteistorekisterin mukaan on korttelin 3001 tontille 1 osoitettu rasite (000-2017-
K4313) 499-420-20-0 LENTOASEMA. Rasitetta ei ole osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa. Kiinteistdo 499-420-20-0 LENTOASEMA rajoittuu kiinteistoon 905-
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426-11-1 LENTOASEMA. Kiinteistot omistaa FINAVIA OYJ, minka vuoksi rasite
katsotaan turhaksi.

000-2014-K46313

Tuovilantie 7 A

Kuva 21. Yleiskuva Finavialle ja metsastysmokille osoitetuista rasitteista.

Rakennemallit
Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040

Pitkan aikavalin maankadyton suunnitelma, Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli
2040 on laadittu Vaasan kaupunkiseudulle (Isokyrd, Korsnas, Laihia, Mustasaari,
Vaasa ja Voyri) 2014. Rakennemallityon tavoitteena on ollut yhteisen nakemyksen
loytaminen  kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen paalinjoista. Seudun
tulevaisuuden maankayton rakennemalli on luotu vaihtoehtoisten rakennemallien
ja niihin liittyvien vaikutusten tarkastelun kautta. Prosessin tuloksena
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muodostettiin Aurinkomalli 2040”, jossa painottuu Vaasan seudun johtava asema
Suomen kansainvalisena energiaosaamisen alueena. Vaasan seutu profiloituu
merellisena kaupunkiseutuna, jossa panostetaan virkistykseen, laadukkaaseen
asumiseen ja matkailun kehittymiseen. ”Aurinkomallia 2040” on kuvailtu neljan
teeman kautta: asuminen; elinkeinot, logistiikka ja liikenne; palvelut ja alueen
identiteetti ja elinvoimaisuus. Naiden olennaisten teemojen mukaisesti ehdotetaan
Granholmsbackenin alueelle seuraavaa:

Elinkeinot, logistiikka ja lilkenne: Vaasanseudulta luodaan toimivat,
elinkeinoelamaa ja matkailua palvelevat yhteydet lanteen pain Uumajaan, Norjaan
ja Atlantille seka itaan pain ja etelaan pain Seingjoelle ja Helsinkiin. Logistiikalle
tarkeiden valtateiden lisaantyva merkitys, niiden liittymaalueet, satama,
rautatieyhteydet ja lentokentta kansainvalisine lentoyhteyksineen. Kehityksen
painopisteena ovat logistiikkakaytavat Vt 3+ rautatieyhteys seka Vt 8 ja Vt 18. Uusia
yhteystarpeita ovat: Vaasan satamatie (satama - Vt 3 ja Vt 8), yhteys Helsingbysta ja
Lintuvuoresta Vassoriin ja yhteydet Alskatintielta Runsoriin ja Karperohon.

Tyopaikka-alue Vaasan keskustassa (nykyisia tyopaikkoja 18 000), Vaasanseudun
logistiikka-alue, Strombergin yrityspuisto (4 000 tyopaikkaa), Airport Park (4 000
tyopaikkaa) Science Park ja Sepankyld/Lintuvuori (2 500 tyopaikkaa) kehittyvat
elinkeinoelaman “hotspot”-alueina kaupunkikeskustan alueella.

Kasvun edellytyksena on, etta 2000-luvun voimakas tyopaikkojen lisaantyminen
jatkuu. 2000-luvulla tyopaikkojen maara seudulla on kasvanut noin 6200
tyopaikalla. Tata tukee seudun elinkeinopoliittinen tavoite kaksinkertaistaa
energia-alan tyopaikkojen maara nykyisesta tasosta vuoteen 2020 mennessa
(noin 20 000 tyopaikkaa). Tyopaikkojen maaran voimakas kasvu edellyttaa mm.,
etta nykyisia tyopaikka-alueita laajennetaan ja etta luodaan uusia tyopaikka-alueita
ja toimintatiloja.

Toimenpiteena ehdotetaan taajamajunaliikenteen ja/tai pikaraitiotielilkenteen
toteuttamismahdollisuuksien ja -edellytysten selvittamista seudulla.

Liikennejarjestelmasuunnitelmat
Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma 2040

Pohjanmaa lilkennejarjestelmasuunnitelma 2040 hyvaksyttiin
maakuntavaltuustossa 12.5.2014. Maakuntakaavassa kasitellaan
lilkennekysymyksia, jotka koskevat seuraavan luvun logistiikka-aluetta:

Satamarata

VASEK on laatinut raportin Vaasan teollisuusraideliikennetiesta 2015. Tyon
tarkoituksena oli selvittaa miten raideosuus Vaskiluoto (Vaasan satama) - Vaasan
matkakeskus voitaisiin hyodyntaa teollisuuskuljetuksissa. Tarkoituksena oli lisaksi
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luoda selvitystyon avulla teollisuusraideliikenneyhteys, joka mahdollistaa
kustannustehokkaat, korkealaatuiset ja ymparistoystavalliset kuljetukset.

Lilkennejarjestelmatyon yhteydessa tutkittiin Vaasan sataman yhteytta keskustan
halki seka suoran yhteyden puuttumista valtateilta 3 ja 8 tulevalle logistiikka-
alueelle ja satamaan. Liikennejarjestelmasuunnitelmaan sisaltyy hanke
rautatieyhteyden luomisesta Vaasa-Seindjoki radalta, logistiikka-alueelta
Vaskiluotoon (kaupunkirata). Hanke on priorisoitu kolmannen kategorian
hankkeeksi.

Tiejarjestelyt

Ennen uutta ratayhteytta on toteutettava toisen priorisointiluokan hankkeena uusi
etelainen satamayhteys Vaskiluotoon.

Ensimmaisen priorisointiluokan hankkeena on valtatie 8 ja valtatie 724 Vaasan
yhdystie. Tama hanke parantaa liikkenteen sujumista valtatie 8:lla ja siirtaa tien
uuden reitin toteuttamista logistiikka-alueen sivuitse myohempaan ajankohtaan.

Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma 2050

Edeltava liikkennejarjestelmasuunnitelma hyvaksyttiin 2014. Siihen suunnitelmaan
sisaltyi laaja kuvaus nykytilanteesta, joka suurelta osin on edelleen ajankohtainen.
Taman vuoksi lilkennejarjestelman tila on uudessa suunnitelmassa tarkastettu vain
strategisten tavoitteiden osalta.

€ fme et pohjanmaan liikennejérjestelmasuunnitelma 2050

Pohjanmaan tarkeimmat kansainvaliset ja kansalliset
yhteysvalit seka linkittyminen TEN-T ydinverkkokaytaviin
De viktigaste nationella och internationelia
forbindelselederna for Osterbotten och hur de lankas till

Visio 2050 TEN-T-stomnatskorridorerna
Innovatiivinen

lilkennejarjestelma tukee

Akkuteollisuuden

Pohjanmaan Kansainvalinen kaytava
Batterlindustrins
- e me @ Internationella korridor
kansainvalista

Vientirannikon

kehityskaytava

Exportkustens
utvecklingskorridor

kilpailukykya ja vahvistaa

maakunnan
Kansalli
houkuttelevuutta —— osvukeskukn
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mahdollistamalla kaikille el
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Kuva 22. Ote Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelmasta 2050.
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Taman suunnitelman visiot ja tavoitteet hyvaksyttiin maakuntahallituksessa
maaliskuussa 2021. Suunnitelman tavoitteet perustuvat valtakunnalliseen
lilkennejarjestelmasuunnitelmaan, Liikenne 12.

Tavoitevuoteen 2050 Pohjanmaa liikennejarjestelman tulee;

= varmistaa maakunnan ulkoinen ja sisdinen saavutettavuus
= ollasosiaalisesti ja ekologisesti kestava
= ollaturvallinen ja tehokas

Kdrkitoimenpiteet

Kneikivtivin kehittimi
Vientirannikon kehityskdytavan

minen sekd ma. yton, Uumaja Vokkols
asumisen ja liikenteen ol o
kumppanuusyhteistyo -y
Vt8 Pori-Oulu yhteysvaliselvitys robAt
Akkuteollisuuden edellyttdmien =
liikenneinfrastruktuuritoimenpiteiden o
x/ x

Kilpailukykyisen lentoliikenteen
vahvistaminen

*  Vientiyritysten kilpailukyvyn varmistavat
yhteydet maakunnan kentilta
kansainvalisiin hubeihin

Liityntayhteydet asemien vaikutusalueella
(ml. Seinajoen yhteydet)

Séhkoisen lentoliikenteen edellytysten
edistaminen

toteuttaminen
Vt8 Alyvaylahanke

Sat. h

kehinir;:ine:l

ja -yhteistyon

Kaskisten ja Vaasan merivaylien 1 hteyksien kehittimi
leventé&minen ja syventaminen Pasradan se'ka se:‘! ik Ja ity o
Satamiin johtavien tie- ja raideyhteyksien kehittamistoimenpiteet bt
parantaminen (Kaskisten ja Vaasan V: Jyvaskyla ~kehitysh

1 ratojen st inen,
kt 67 ja kt 68 parantaminen, Vaasan
satamatien toteuttaminen)

rd PR

toimenpiteet (rata ja vt18)

Vt3 yhteysvalin Tampere-Vaasa
kehittamistoimenpiteet

Matkaketjujen informaatio- ja lippu- ja
maksujérjestelmien kehittaminen

yhteistyo

A |

Kuva 23. Ote Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelmasta 2050.

Asemakaava-alueeseen liittyvat lilkenneselvitykset ja lilkenneverkkopaikat

Rautatieterminaalialueen toteuttaminen Vaasanseudun logistiikka-alueella,
alustava  yleissuunnitelma rautatieterminaalialueen toteuttamisesta
logistiikkakeskuksessa, VASEK Loppuraportti 1.2.2012

Vaasanseudun  logistiikkakeskukseen  rakennettavan  rautatieterminaalin
toteuttamismallin  ja rakentamiskonseptin  suunnittelutyd on suoritettu
Vaasanseudun kehitys Oy (VASEK):n toimeksiannosta 2011, Suunnittelutyosta
vastasi Ramboll Liikennejarjestelmat Oy (entinen Liidea Oy) ja VR track Oy.

Selvityksessa tutkittiin  rautatieyhteyden rakentamista asemakava-alueelle
l[aheiselta Vaasanradalta. Selvityksen perusteella Vaasanseudun
logistiikkakeskuksen markkina-/vaikutusalue tulee vahvistumaan
logistiikkajarjestelmassa lahivuosina seka kansallisen ettda kansainvalisen
logistiikan osalta.

Rautatieterminaalin  suunnittelussa huomioidaan teollisuus-/yksityisratojen
rakentaminen logistiikkakeskuksen alueelle ja tulevaisuuden yhteys Vaasan
satamaan seka nk. rannikkoradan varaus. Lisaksi huomioitiin logistiikkakeskukseen
asettumista suunnittelevien yritysten toive ratayhteyden rakentamisesta yritysten
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sijoituspaikan valittomaan laheisyyteen logistiikkakeskuksen lansiosaan. Tama
teollisuus-/yksityisrata sijaitsee osittain logistiikkakeskuksen etapin | asemakaava-
alueella ja se on huomioitu aluetta koskevissa asemakaavoissa. Aikaisemmissa
suunnitelmissa ehdotetaan myos ratayhteytta teollisuusradan kautta mahdollisesti
lentokentan yhteyteen tulevaan lentorahtiterminaaliin.

Selvityksessa todetaan, etta alueen kuljetus- ja palveluntarve muodostuu raakapuu-
kuljetuksista (raakapuuterminaalin siirto Vaskiluodosta), hankekuljetuksista ja
pidemmalla aikavalilla intermodaalisten yksikdiden kuljetuksista. Terminaalin ja
sen ratayhteyksien kautta seka Vaskiluodon sataman kautta on tulevaisuudessa
lisaksi mahdollista ohjata kansainvalista liikennetta Skandinavian ja IVY-maiden
valilla.

Vaasan satamatiehankkeen YVA-menettely

YVA-menettely koskee Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne-  ja
ymparistokeskuksen liikenteen ja infrastruktuurin vastuualueen suunnittelemaa
tieyhteytta Vaasan satamaan Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan alueella.
Vaasan satamatiehankkeen tavoitteena on [0ytaa Vaasan satamaan liikenneyhteys,
joka toimii paremmin kun nykyinen ja ndin kehittad Vaasanseudun
logistiikkajarjestelmaa. Tarkoituksena on luoda tieyhteys, joka tehokkaasti yhdistaa
Vaskiluodon sataman logistiikkakeskukseen ja samalla valtateihin 3 ja 8, jotka ovat
osa valtakunnallista paatieverkkoa.

YVA-asiakirjoista kay ilmi tietoa, joka on osittain ajanmukaista. Muun muassa
voidaan todeta, etta seuraavilla asioilla on merkitysta jatkosuunnittelulle ja
toteuttamiselle:

- YVA-menettelyssa esiteltiin 0-vaihtoehdon lisaksi myos nelja muuta vaihtoehtoa,
joissa kaikissa rakennetaan moottoritien (valtatie 3) Vikbyssa sijaitsevan
eritasoristeyksen ja Vahankyrontien valille uusi tie, joka satamatievaihtoehdosta
rippumatta nojautuu yleispiirteiseen aluesuunnitteluun ja on osa valtatien 8
tulevaa linjausta Helsingbyn ja Vassorin valilla.

- Maantielle 715 Laihiantie ja logistiikkakeskuksen kohdalle rakennetaan
eritasoristeykset.

- Vaasa-Seinajoki-radan risteyskohtaan rakennetaan alikulku. Alikulkukorkeus
tulee olemaan riittava 7 metrin korkuisille kuljetuksille.

- Osuudella Vikby-Tuovila on erilliset kavely- ja pyorailyjarjestelyt seka jarjestely
paikallisen liikenteen tarpeisiin. Laihianjoen itapuolelle Itdiselle Runsorintielle
rakennetaan alikulku kavely- ja pyoraliikenteelle.

Vaasan satamatien alustava yleissuunnitelma, Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
2017
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Vaasan satamatiehankkeeseen liittyy logistiikkakeskuksen yhteys Vahankyrontielle
(maantie 717) osana valtatien 8 yhteytta Helsingby-Vassor. Tarkoituksena on liittaa
logistiikkakeskus ja lentokenttaalue Vaskiluodossa sijaitsevaan Vaasan satamaan.
Standarditavoitteita Satamatien osalta ovat nopeustaso 80 km/h (100 km/h
moottoritieosuudella), turvalliset liittymat ja edellytykset erikoiskuljetuksille.
Tulevalle valtatieosuudelle ei sallita suoria maankayttoliittymia tai maa- ja
metsatalousliittymia. Liittyma on osa suurten erikoiskuljetusten tieverkostoa (SEKV).
Suunnitelmassa todetaan, etta erikoiskuljetusten reitit tulee valmistella kuljetuksiin,
joiden korkeus ja leveys on 7 metria ja pituus 40 metria. Seka Vaasassa etta
Mustasaaressa on valtatien 8 lisaksi myos reitteja, jotka palvelevat paikallisia tarpeita.
Useimmat erikoiskuljetustarpeet suuntautuvat Vaskiluodon satamaan.

Alustavan yleissuunnitelman vaikutustenarvioinnista ilmenee, etta tiehankkeen
aiheuttamat merkittavimmat negatiiviset vaikutukset kohdistuvat luontoarvoihin.
Luontoarvoihin vaikuttavat etenkin uudet maastokaytavat, joita tie edellyttaa. Uudet
maastokaytavat aiheuttavat elinymparistdjen menetysta ja hajautusta.

Alustavassa yleissuunnitelmassa olevasta satamatien luonnoksesta asemakaava-
alueella voidaan todeta, etta seuraavilla asioilla on merkitysta jatkosuunnittelulle ja
toteuttamiselle:

e Uuden tien kokonaisleveys: 10,5 metria ja ajovaylan leveys 7,5 metria.

e Tievalmistellaan siten, etta siihen lisataan myohemmin keskikaide, tien
muuttuessa valtatieksi.

e Logistiikkakeskuksen luokse suunniteltu eritasoristeys poikkeaa voimassa
olevassa alueen osayleiskaavassa mainitun liittyman sijainnista.

e Suunnittelun aikana on todettu, etta suunnitelmat satamatien ja
mahdollisen uuden rautatien liittamisestd samaan maastokaytavaan on
hylattava.

Vikby-Martoinen-maantieyhteys

Tien linjausta on aiemmin selvitetty Vaasan satamatien ymparistovaikutusten
arviointimenettelyn ja Vaasan satamatien vuonna 2017 valmistuneen alustavan
yleissuunnittelun yhteydessa.

Uusi Vikby-Martoinen-maantieyhteys sijoittuu Vaasan lentokentan viereen tulevan
GigaVaasa-suurteollisuusalueen etelapuolelle ja ulottuu valtatien 3 ja valtatien 8
valisesta eritasoliittymasta (Vikbyn eritasoliittyma) Vahankyrontielle saakka. Uusi,
paaosin uuteen maastokdytavaan toteutettava maantie kytkee GigaVaasa-
suurteollisuusalueen valtatieverkkoon ja siita tulee tarkein yhteys alueelle. Vaasan
kaupungin ja Mustasaaren kunnan rajalle sijoittuva GigaVaasan suurteollisuusalue
tulee lisaamaan alueen lilkennetta merkittavasti.
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Asemakaava-alueen  alkupdassa  maantieyhteys  yhdistetadn  nykyiseen
vaylaverkkoon. Valtateiden 3 ja 8 eritasoliittymada parannetaan, uudet
eritasoliittymat (2) rakennetaan maantien 715 eli Laihiantien liittymaan ja
GigaVaasa-suurteollisuusalueen kohdalle, muut liittymat ovat tasoliittymia.
Tiesuunnitelmassa varaudutaan siihen, etta tavoitetilanteessa rakennettava
tieyhteys toimii valtatien 8 uutena linjauksena Vikbysta pohjoiseen liittyen
nykyiseen valtatien 8 linjaukseen viimeistaan Kunin kylan kohdalla. Tieyhteyden
nopeusrajoitus on paasaantoisesti 80-100 km/h.
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Kuva 24. Maantieyhteyden Vikby-Martoinen tiesuunnitelman yleiskartta, joka oli nahtavilla 27.2.-
30.3.2026.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistaminen
4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat

maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa.
kunnan hallintoyksikot

yhdyskuntarakentamisen valiokunta, tekniset palvelut
yhdyskuntarakentamisen valiokunta, vesihuoltolaitos
rakennuslautakunta

Lansirannikon valvontalautakunnan ymparistojaosto
elinkeinoneuvosto

muut viranomaiset

Lupa- ja valvontavirasto

Pohjanmaan elinvoimakeskus
Pohjanmaan liitto

Pohjanmaan pelastuslaitos
Pohjanmaan museo

Vaasan kaupunki

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

muut

Finavia Oyj

Vaasan Sahkoverkko Oy

EPV Alueverkko Oy

Pietarsaaren Seudun Puhelin Oy
DNA Oyj

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

Toby Jaktklubb R.F.

Tuovilan jakokunta

Helsingbyn jakokunta

Karkmon jakokunta
Traskangsdiketin ojitusyhteiso (2502val)
Karrdiketin ojitusyhteis6(4208val)
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Vireilletulo
Vireilletulosta ilmoitettiin lehdissa Vasabladet ja Ilkka-Pohjalainen, kunnan
verkkosivuilla  www.mustasaari.fi ja kunnan virallisella ilmoitustaululla
virastotalossa.

Kaavoitusprosessi ja vuorovaikutus

Aloitusvaihe Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta
ilmoitettiin lehdissa Vasabladet ja Ilkka-Pohjalainen, kunnan kotisivulla www.
mustasaari.fi ja kunnan virallisella ilmoitustaululla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli yleisesti nahtavilla 25.10.-23.11.2022.

Nahtavillaolon aikana jatettiin 10 lausuntoa. Palaute huomioidaan
kaavaluonnoksen laadinnan yhteydessa. Palautetta jattivat ELY-keskus, Fingrid,
Finavia, Traficom, Lansirannikon ymparistoyksikko, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan
museo, Pohjanmaan pelastuslaitos, DNA ja Telia. Seuraavassa yhteenveto
palautteista.

ELY-keskus kirjoittaa, etta mikali kaavamuutos vaikuttaa luontoymparistoon,
kaavoituksen tulee perustua ajankohtaisiin selvityksiin. Traskangsdiketin
(2502val) ja Karrdiketin (4208val) ojitusyhteisot sisaltyvat kokonaan tai osittain
kaava-alueeseen ja heidan oikeutensa tulee huomioida kaavoituksen jatkuessa.
Lyskarrin peltoalueen ojitus tulee myos huomioida kaavoituksessa. Tuovilanjoen
tulvariskit tulee huomioida.

Fingridilla ei ole voimajohtoja tai muuta infrastruktuuria alueella eika tarvetta
ottaa kantaa asemakaavaan.

Finavia korostaa lentokentan l3dheisyyttda ja alueella voimassa olevia
korkeusrajoituksia. He huomauttavat, etta ilmailun osalta on olemassa uudempia
selvityksia kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitut.

Traficom nostaa esiin, etta rakennusten korkeusrajoitukset ja myo0s
rakennusvaiheessa tarvittavien nostokurkien korkeudet tulee huomioida
kaavoituksessa lentoturvallisuuden takaamiseksi Vaasan lentokentalla. Kaava-
alueelle ei tulee sijoittaa toimintaa, joka vetaa lintuja puoleensa.

Lansirannikon ymparistoyksikko katsoo olevan hyva jo tassa vaiheessa
selvittaa, mihin ylijaamamassat voidaan sijoittaa.

Pohjanmaan liitto laatii parhaillaan Pohjanmaan maakuntakaavaa 2050, johon
sisallytetaan rautatieyhteyden tarve, "rannikkorata”, joka kulkee Helsingin ja
Tornion valilla. Tarkea kysymys on, tuleeko rautatie kulkemaan kaava-alueen
halki ja onko sille tilaa vai pitaisiko rautatie rakentaa kaava-alueen ulkopuolelle.
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Pohjanmaan museolla ei ole kommentteja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Pohjanmaan pelastuslaitos tahdentaa, ettd kemikaaliturvallisuus on otettava
huomioon kaavan laadinnassa, koska alue rajoittuu T/kem-tontteihin. He
katsovat, etta pari olemassa olevaa selvitysta asiasta tulee ottaa mukaan kaavan
laadintaan.

Telia Finland Oyj ilmoittaa aikovansa asettaa kaapeliputkia maahan
asemakaavateiden varrelle.

DNA ilmoittaa aikovansa asettaa kaapeliputkia maahan asemakaavateiden
varrelle.

Valmisteluvaihe: = Kaavaluonnos on  ollut nahtavana  5.5-5.6.2023.
Kaavaluonnoksesta jatettiin 10 lausuntoa seka yksi mielipide. Yhteenveto
saapuneista lausunnoista ja mielipiteista kaavaluonnokseen seka vastine-
ehdotuksista on kaavaselostuksen liitteessa 5.

Ehdotusvaihe: Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana 23.9.-22.10.2024.
Kaavaehdotuksesta jatettiin 14 lausuntoa ja kaksi muistutusta. Yhteenveto
saapuneista lausunnoista ja muistutuksista ehdotusvaiheen kaavaehdotukseen
seka vastine-ehdotukset ovat kaavaselostuksen liitteessa 6.

Viranomaisyhteistyo

- Kunnan hallintoyksikoiden ja asianomaisten viranomaisten lausunnot
pyydetaan kaavoituksen aloitus-, valmistelu- ja ehdotusvaiheessa.

- Viranomaisneuvottelu (alueidenkayttolaki 66. § ja maankaytto- ja
rakennusasetus 26. §) aloitusvaiheessa jarjestettiin 28.11.2022. Neuvottelusta
laadittiin muistio.

- Tyokokous kaavoitusprosessista, 20.12.2023

- Tyokokous ylijaamamassoista, 6.2.2024

- Viranomaisneuvottelu (alueidenkayttolaki 66. § ja maankaytto- ja
rakennusasetus 26. §) aloitusvaiheessa jarjestettiin 13.11.2024. Neuvottelusta
laadittiin muistio.

o Tyokokous luontoarvoista, 23.1.2025, 30.4.2025.
o Tyokokous liikenteesta ja ratalinjauksista, 28.1.2025.
o Tyokokous alueen tehdaspalokunnan/paloaseman tarpeesta, 28.1.2025.

Tyokokous liikenteesta ja ratalinjauksista 9.12.2024.

Asemakaavan tavoitteet
Katso luku 1.3.
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Konkreettiset muutostoimenpiteet suhteessa alueen 19.3.2012 hyvaksyttyyn
asemakaavaan

Kortteli 3001
- Tavaraliikenneterminaalin kortteli (LTA-1): korttelia on tarkistettu Vaasan

kaupungin  kanssa  toimitetun  rajankdaynnin  ja  Vikby-Martoinen-
maantieyhteyden yleisen tiealueen (LT) muutoksen vuoksi.

- Tulvavalli on poistettu Laihianjoen tulvariskien paivitetyn hallintasuunnitelman
perusteella.

- Yhden tontin kasittavan korttelin pinta-ala pienenee 54 884 m?:sta 53 017 mZ:iin
(-1867 m?).

Kortteli 3002
- Tavaraliikenneterminaalin korttelialue (LTA-1): korttelia on tarkistettu

lumenkaatoalueen  (E-5) osoittamisen vuoksi ja Vikby-Martoinen-
maantieyhteyden yleisen tiealueen (LT) muutoksen vuoksi.

- Voimassa olevan asemakaavan eteldosaan osoitetun korttelin 3002 tontti2
sailyy erillisena korttelina korttelinumerolla 3008, tontti 1, ja jonka
kaavamerkinta on LTA-1 ja pinta-ala 5296 m2.

- Osa aiemmasta korttelista on osoitettu kortteliksi 3009 (LTA-1), jolla on yksi
tontti, ja osa kortteliksi 3003 (LH-P), jolla sillakin on yksi tontti.

- Yhden tontin kasittdvadn korttelin pinta-ala pienenee 50 487 m?:std 11 095 mZ:iin
(-39 392 m?).

Kortteli 3003
- Kortteli 3003 kumotaan aiemmassa muodossaan. Korttelinumeroa kaytetaan

sen sijaan osaan aiemmasta korttelista 3002.

- Kumottu korttelialue oli osoitettu tavaraliikenneterminaalin korttelialueeksi
(LTA-1), mutta se kumotaan kameraalisen jaotuksen seurauksena.

- Uusi korttelialue osoitetaan kaavamerkinnalla huoltoasema (LH-P).

- Yhden tontin kasittavan korttelin pinta-ala on 13 763 m2.

Kortteli 3004
- Sailyy tavaraliikenneterminaalin korttelialueena (LTA-2).

- Yhden tontin kasittavan korttelin pinta-ala lisaantyy 30 886 m*sta 38 824 m2iin.
(+7938 m?).

Kortteli 3005
- Sailyy tavaraliikenneterminaalin korttelialueena (LTA-2).

- Tehokkuuslukua on korotettu luvusta e=0,3 lukuun e=0,7.
- Yhden tontin kasittavan korttelin pinta-ala lisaantyy 108 456 m%sta
110 417 mZiin (+1 961 m?).

Kortteli 3006
- Sailyy tavaraliikenneterminaalin korttelialueena, merkinta LTA-1 on muutettu

merkinnaksi LTA-2.
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- Kuntarajaa on tarkistettu suoritetun ja hyvaksytyn Vaasan kaupungin ja
Mustasaaren kunnan valisen kameraalisen jaotuksen mukaisesti.

- Granholmsbackenin alueen hulevesien johtamisen turvaamiseksi tehdyn tyon
yhteydessa tontin pohjois- ja lansisivulle on osoitettu noin 25 metria levea
suojaviheralue (EV).

- Yhden tontin kasittdvan korttelin pinta-ala lisdantyy 31 991 m?:std 35 297 mZiin
(+3306 m2).

Kortteli 3007
- Tavaraliikenneterminaalin  korttelialue (LTA-1, kortteli 3008 ja LTA-2,

kortteli 3007), Logistiikkakujan katualue ja osa teollisuusraidealueesta (LRT) on
muutettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T).

- Tehokkuuslukua on korotettu luvusta e=0,3 lukuun e=0,7.

- Yhden tontin Kkasittdvan korttelin pinta-ala lisdantyy 105433 m?:std
141 896 mZ:iin (+36 463 m?).

Kortteli 3008

- Uusi korttelialue osoitetaan tavaraliikenneterminaalin korttelialueeksi (LTA-1).

- Osa korttelista 3002, tavaraliikenneterminaalin korttelialueen (LTA2) tontti 2, on
osoitettu korttelinumerolla 3008.

- Pinta-alaan on vaikuttanut myds maantieyhteyden Vikby-Martoinen yleisen
tiealueen (LT) muutos.

- Aiemman korttelin 3002 tontin 2 pinta-ala pienenee 7 007 m?:std 5296 mZiin
(-1 711 m?).

Kortteli 3009

- Uusi korttelialue osoitetaan tavaraliikenneterminaalin korttelialueeksi (LTA-1).

- Osakorttelista 3002, tavaraliikenneterminaalin korttelialueen (LTA-2) tontti 1, 0on
osoitettu korttelinumerolla 3009.

- Yhden tontin kasittavan korttelin pinta-ala on 2 149 m2.

Yleisen tien alue (LT)

- Maantieyhteyden Vikby-Martoinen tiealue, joka on osa valtatien 8 tulevasta
linjauksesta, on aiemmin ollut osa vain Granholmsbacken Il -alueen
asemakaavaa. Asemakaavamuutoksen yhteydessa LT-alue on jaettu siten, etta
se linjaus tiealueesta, joka sijaitsee Granholmsbacken | -alueen vieressa, sisaltyy
Granholmsbacken | -asemakaavaan.

- Tiealue on osoitettu asemakaavoituksen kanssa rinnakkain kaynnissa olevan
tiesuunnittelun geometrian perusteella.

- Tiealuetta levennetdaan noin 35 metrista noin 70 metriin, lounaisimmassa osassa
tiealuetta siirretaan noin 35 metria pohjoiseen.

- Liito-oravaa varten on osoitettu ohjeellisia ekologisia yhteyksia Etela-
Pohjanmaan ely-keskuksen paatoksen EPOELY/6457/2025 mukaisesti.
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Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL) Logistiikkavaylan ja Kuriirintien risteyksen lansipuolella
muutetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitoksen
alueeksi (ET).

Noin 38,75 m levea suojaviheralue (EV) on kaavaehdotuksessa osoitettu yleisen
tiealueen (LT) viereen paikoille, joilla tiealue muuten olisi lahivirkistysalueen (VL)
vieressa.

Ohjeellisia alueita hulevesien johtamiseen seka hulevesien tasoitusallasta varten
on osoitettu hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti (2024, paivitetty 2026)
Teollisuusraidealuetta (LRT) ei katsota tarkoituksenmukaiseksi ja se poistetaan.
Ohjeellinen ekologinen kaytava on lisatty kaavan lahivirkistysalueelle. Tama on
tehty liito-oravan kulkuyhteyksien turvaamiseksi.

Ajoyhteys metsastysmajalle (huolto) on siirretty ja kulkee nyt Kuriirinkujalta
lounaaseen VL- ja VL/s-1-alueella.

Kaavakartassa osoitetaan viivamerkinnalla rakennuksen ulkopuolinen
melutaso, jonka perusteella voidaan maarittaa vaatimus ulkoseinan
kokonaisaaneneristavyydelle. Melun lahteena on Vaasan lentokentan
lentoliikenne.

"Istutettava ohjeellinen alueen osa” -maaraysta on taydennetty seuraavasti:
“Istutusvybhykkeisiin saa sijoittaa meluntorjuntatoimenpiteitd, mikali tarvetta
ilmenee” ja 7Alueelle on istutettava sekd korkeaksi kasvavia puita ettd
matalampia pensaita. Sopivia ovat esimerkiksi ainavihannat puut, kuten manty,
kuusi tai tuija, sekd lehtipensaat, kuten jasmike ja hortensia.”

Yleismaaraysten paaasialliset tarkistukset seuraavasti:

19.3.2012 hyvaksytyn asemakaavan yleismaarayksia on tarkistettu niin, etta ne
ovat tarkistetussa asemakaavassa tarkempia, teknisesti tasmennettyja ja
ohjaavia. Voimassa olevan asemakaavan yleismaaraykset kasittavat paaasiassa
yleisia suuntaviivoja, kun taas tarkistettu asemakaava sisaltaa useita uusia ja
tasmentavampia vaatimuksia etenkin hulevesien hallinnasta,
rakennustekniikasta, paloturvallisuudesta, lentoturvallisuudesta ja ympariston
huomioon ottamisesta.

Tarkistetussa asemakaavassa on muun muassa vaatimus maaolosuhteiden
tutkimisesta (happamat sulfaattimaat), maaraykset sokkelikorkeudesta ja
paloturvallisuudesta seka selkea korkeusrajoitus, joka liittyy lentoaseman
esteettomiin aloihin. Hulevesien hallinnan maarayksia on selkiytetty, mukaan
lukien mitoitusvaatimukset. Lisaksi on selkiytetty vaatimuksia luonto- ja
vesialueiden huomioon ottamisesta kaavan toteuttamisessa, etenkin
Stortrasketin, Lilltrasketin ja Laihianjoen.

Aiemmista yleismaarayksista on poistettu joitakin, kuten vaatimus lumen
sailomisesta tontin tietyssa paikassa ja pelastustien erityinen hyvaksynta, ja
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joissakin asioissa viitataan enemman muuhun lainsaadantoon. Kaiken kaikkiaan
tarkistus tarkoittaa, ettd asemakaavan yleismaaraykset kytketaan selkeammin
teknisiin sekda ymparistoon ja turvallisuuteen liittyviin nakokantoihin ja etta
niihin tulee vahemman tulkinnanvaraa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Alueen ensisijainen maankaytto

Asemakaava-alueen ensisijainen maankaytto on logistiikka- ja teollisuustoiminta.

5.1.2 Mitoitus
Asemakaava kasittaa seuraavat alueet:

o Tavaraliikenneterminaalin korttelialue (LTA-1)
Tavaraliikenneterminaalin korttelialue (LTA-2)
Huoltoaseman korttelialue (LH-P)

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

Yleisen tien alue (LT)

Lahivirkistysalue (VL)

Erityisalue, joka on tarkoitettu lumenkaatoa varten. (E-5)
Suojaviheralue (EV)

Suojaviheralue (EV-1)

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
(ET)

Maa- ja metsatalousalue (M)

o Katualueet
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Kuva 25. Pinta-alat (m?) on merkitty mustalla tekstilld asemakaavarakenteeseen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on osoitettu tarkoituksenmukaisia aluevarauksia ympariston
laadun varmistamiseksi. Padasiassa lahivirkistysalueet (VL) ja suojaviheralueet (EV,
EV-1) varmistavat alueen luontoarvot ja hulevesien hallinnan toimimisen.
Aluemerkintoja on tarpeellisilla osa-alueilla taydennetty erillisella lisamerkinnalla
alue, jolla ymparisto sailytetaan (/s-1).

Hulevesiselvitys ja siihen kuuluva hallintasuunnitelma (WSP/Sitowise 2024,
paivitetty 2026) on laadittu yleisella tasolla, mutta siten, ettd se tayttaa
alueidenkayttolain  (132/1999) 103.§&:ssa asetetut vaatimukset. Hulevesien
hallintasuunnitelma toimii asemakaavassa riittavien hulevesiratkaisujen
osoittamisen pohjana ja lisaksi varmistetaan myos luontoarvojen suojelu.
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Ohjeelliset hulevesien johtamisen rajoitukset on osoitettu siten, ettda ne eivat
vaaranna sailytettavia arvoja ja kayvat ilmi kaavamerkinnasta /s-1. Lisaksi yleiset
kaavamaaraykset ohjaavat hulevesien johtamista alueen luontoarvot huomioiden.

Hulevesien johtaminen ja kasittely alueella on osoitettu asemakaavaehdotuksessa
vuonna 2024 tehdyn ja vuonna 2026 paivitetyn hulevesiselvityksen perusteella.
Hulevesiselvityksen perusteella on osoitettu ohjeellinen alueen osa, jonne voidaan
rakentaa hulevesien tasausallas (hu) seka ohjeellinen alue hulevesien johtamista
varten (w-1). Talla hetkella alueen hulevedet kulkeutuvat alueen luonnollisten
vastaanottopaikkojen, lampien ja ojien kautta. Kun alue on toteutettu, hulevedet
ohjataan edelleen osittain kulkemaan luonnollisia reitteja pitkin.

Lahivirkistysalueiden (VL) maara asemakaava-alueella kokonaisuudessaan on myos
positiivinen asia hulevesien imeytymisen kannalta. Voimassa oleviin
asemakaavoihin  Granholmsbacken| ja Granholmsbacken Il verrattuna
l[ahivirkistysalueiden maara on lisaantynyt 16,7 prosenttia. Lahivirkistysalueet
kasittavat seka metsaiset osat etta hulevesien kasittelyalueet, ndin ollen veden
imeytymiskapasiteetti vaihtelee alueen sisalla, mutta kokonaisuutena koko
lahivirkistysalue myotavaikuttaa hulevesien hallintajarjestelman toimivuuteen.

Kunnan hulevesijarjestelmassa on kapasiteetti niiden hulevesimaarien
viilvyttamiseen ja johtamiseen, jotka muodostuvat asemakaava-alueilla
Granholmsbacken | ja Il Mustasaaren kunnassa. Muilta alueilta ei hulevesia saa
johtaa hulevesien hallintajarjestelmaan, lukuun ottamatta hulevesien
hallintasuunnitelman 4.6.2026 paivatyssa liitteessa 2 osoitettuja Vaasan kaupungin
puolella sijaitsevia osavaluma-alueita 19, 20 ja 22.
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Kuva 26. Ote hulevesien hallintasuunnitelmasta (paivatty 4.6.2026), jossa alueet 19, 20 ja 22 on
merkitty vihrealla.

VL-alueella korttelin 3003 eteldapuolella on /s-1-alueita (alue, jolla ymparisto
sailytetaan), metsadalueita, jotka ovat merkittavia luontoa ja eldainkantaa ajatellen.
Alue on sailytettdva mahdollisimman luonnonmukaisessa tilassa. Ohjeellisen
ekologisen yhteyden merkinta on osoitettu VL-alueella. Yhteys antaa liito-oravalle
mahdollisuuden liikkua koko Granholmsbacken-alueen poikki. Liito-oravan
elinymparistot, puusto on sdilytettava ja tarpeen mukaan uudistettava niin, etta
liito-oravan lilkkkumisen kannalta riittava latvusyhteys sailyy.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Tavaraliikenneterminaalin korttelialue (LTA-1)
e Alueelle voi sijoittaa tavaraliikenteen terminaalitoimintojen lisaksi teollisuus- ja
varastorakennuksia. Lisaksi alueelle voi sijoittaa muita alueen paatarkoituksia
palvelevia tiloja, kuten toimisto- ja liiketiloja. Korttelialueelle on osoitettu:
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e Johtoa varten varattu alueen osa.

e Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka perusteella voidaan maarittaa
vaatimus ulkoseinan kokonaisaaneneristavyydelle. Melun lahteena on Vaasan
lentoaseman lentoliikenne.

e Ohjeellinen alueen osa, joka on varattu yhdyskuntatekniseen huoltoon liittyville
rakennuksille ja rakennelmille (et).

LTA-1- merkinnan korttelialueille on varattu yhteensa nelja tonttia kortteleista
3001-3002 ja 3008-3009. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,30.
Tonttien pinta-alat ovat noin 0,21-5,30 hehtaaria, ja niiden kokonaispinta-ala on
7,1557 hehtaaria. Kokonaisrakennusoikeus on 2,1467 hehtaaria.

Tavaraliikenneterminaalin korttelialue (LTA-2)

Alueelle voi sijoittaa tavaraliikenteen terminaalitoimintojen lisaksi teollisuus- ja
varastorakennuksia edellyttaen, etta toiminnasta ei aiheudu melua, ilman
pilaantumista, tarinaa tai muuta siihen verrattavaa hairiota ymparistolle ja jotka
voivat siten sijoittua valittomasti luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkittavien viheralueiden yhteyteen. Lisaksi alueelle voi sijoittaa muita alueen
paatarkoituksia palvelevia tiloja, kuten toimisto- ja liiketiloja. Korttelialueelle on
osoitettu:

e Ohjeellinen alueen osa, joka on varattu yhdyskuntatekniseen huoltoon liittyville
rakennuksille ja rakennelmille (et).

LTA-2 -kaavamerkinnan korttelialueille on varattu yhteensa kolme tonttia
kortteleista 3004, 3005 ja 3006. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla
e=0,30-0,7. Tonttien pinta-alat ovat noin 3,53-11,04 hehtaaria, ja niiden
kokonaispinta-ala  on 18,4539 hehtaaria. = Kokonaisrakennusoikeus  on
9,9528 hehtaaria.

Huoltoaseman korttelialue (LH-P)
Korttelialueelle voidaan sijoittaa huoltoasema. Lisaksi korttelialueelle voidaan
sijoittaa muita alueen paatarkoituksia palvelevia tiloja, kuten varasto-, toimisto- ja
liiketiloja. Korttelialueelle on osoitettu:

e Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka perusteella voidaan maarittaa
vaatimus ulkoseinan kokonaisaaneneristavyydelle. Melun lahteena on Vaasan
lentoaseman lentoliikenne.

LH-P -merkinnan korttelialueille on varattu yksi tontti korttelista 3003.
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla €=0,30. Tontin pinta-ala on

1,3763 hehtaaria. Kokonaisrakennusoikeus on 0,4129 hehtaaria.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)
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T-merkinnan korttelialueille on varattu yksi tontti korttelista 3007.
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,70. Tontin pinta-ala on
14,1896 hehtaaria. Kokonaisrakennusoikeus on 9,9327 hehtaaria. Korttelialueelle
on osoitettu:

e Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
e Ohjeellinen alueen osa, joka on varattu yhdyskuntatekniseen huoltoon liittyville
rakennuksille ja rakennelmille (et).

Muut alueet
Léhivirkistysalue (VL)

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien johtojen ja putkien, joille ei ole osoitettu
erityista osa-aluemerkintaa, toteuttamiseen on oltava sijoituslupa.

Tahan tarkoituksen on varattu viisi aluetta, joiden kokonaispinta-ala on
18,0099 hehtaaria. Alueille on osoitettu:

- Ohjeellinen ulkoilureitti.

- Ohjeellinen ekologinen yhteys. Liito-oravan elinymparistojen valinen
ekologinen yhteys, jolla puusto on sdilytettava ja tarpeen mukaan uudistettava
siten, etta liito-oravan liikkkumisen kannalta riittava latvusyhteys sailyy.

- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

- Ohjeellinen havainnollistava eritasoristeys (e-il).

- Ohjeellinen alue hulevesien johtamista varten (w-1).

- Ohjeellinen alueen osa, johon voidaan rakentaa hulevesien tasausallas (hu).

- Alue, jolla ymparisto sdilytetdan (/s-1) maarayksin paaasiassa
metsanhoidollisista toimenpiteista.

Alueella on metsastysmaja, ja se on huomioitu aluevarauksella ”Alue on varattu
metsastysmajalle tai muulle vastaavalle toiminnalle, jonka ymparistovaikutus on
vastaava tai vahaisempi” (huolto). Ajoyhteys (ajo) on osoitettu Kuriirinkujalta
[ahivirkistysalueen poikki (VL).

Erityisalue, joka on tarkoitettu lumenkaatoa varten. (E-5)

Tahan tarkoitukseen on osoitettu 2,4563 hehtaarin alue. Alueen halki kulkee
ajoyhteys (ajo) kortteleihin 3008 ja 3009. Lisdksi alueelle on osoitettu johtoalue,
ohjeellinen alue hulevesien johtamista varten (w-1) seka ohjeellinen alueen osa,
johon voidaan rakentaa hulevesien tasausallas (hu).

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)
Tahan tarkoituksen on varattu pinta-alaltaan 0,0449 hehtaarin alue.

Suojaviheralue (EV)

Tarkoitukseen on varattu kaksi aluetta, joiden pinta-ala on yhteensa
2,1229 hehtaaria. Alueilla on osittain /s-1-merkinta maarayksin, jotka liittyvat
paaasiassa metsanhoidollisiin toimenpiteisiin. Alueella on myos ohjeellinen alueen
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0sa, johon voidaan rakentaa hulevesien tasausallas (hu) seka ohjeellinen alueen osa
hulevesien johtamista varten (w-1).

Suojaviheralue (EV-1)
Tarkoitukseen on varattu alueita, joiden kokonaispinta-ala on 1,7821 hehtaaria.

Maa- ja metséatalousalue (M)
Tarkoitukseen on varattu alue, jonka pinta-ala on 0,5303 hehtaaria.

Tie- ja katualueet
Tarkoitukseen on varattu alueita, joiden kokonaispinta-ala on 4,4295 hehtaaria.

Yleinen tie (LT,
Tarkoitukseen on varattu alueita, joiden kokonaispinta-ala on 7,6452 hehtaaria.
Alueille on osoitettu;

e Ohjeellinen alue hulevesien johtamista varten. (w-1)

e Eritasoristeys. Katu alittaa yleisen tien alueen (LT). (e-1)

e Ohjeellinen havainnollistava eritasoristeys. (e-il)

e Ohjeellinen ekologinen yhteys. Liito-oravan elinymparistdjen valinen
ekologinen yhteys, jolla puusto on sailytettava ja tarpeen mukaan
uudistettava siten, ettd liito-oravan liikkumisen kannalta riittava
latvusyhteys sailyy. Yleisen tien alueen (LT) tiesuunnitelmassa on
varmistettava yhteyden toimivuus, jota tienpitdajan on seurattava Etela-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen paatoksen
EPOELY/6457/2025 mukaisesti.

Kumottava asemakaava-alue

Asemakaavalla kumotaan vyhteensa 1,4566 hehtaaria voimassa olevasta
Granholmsbacken | -alueen asemakaavasta (hyvaksytty 19.3.2012 § 22). Kumottavat
alueet ovat koko kortteli 3003, pieni osa korttelista 3001 seka pieni osa katualueesta.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 5.3 aluevaraukset ja
kokonaisuudessaan kaavakartalla.

Nimisto

Asemakaavasta poistetaan katu ja kadunnimi Logistiikkakuja. Kadunnimet
Logistiikkavayla ja Itdinen Runsorintie sailytetaan. Mustasaaren kunnan puolella
sijaitseva osa Kuriirintiesta muutetaan Kuriirinkujaksi.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Alueidenkayttolain 9. §:ssa todetaan seuraavaa: Kaavan tulee perustua kaavan
merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtdva ja
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tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddirin selvitettévad suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristovaikutukset mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtdva koko siltd alueelta, jolle kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

Kaavoituksen yhteydessa on myos tarkastettava maankaytto- ja rakennusasetuksen
1. §:n mukaiset vaikutukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maa- jakallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi-ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue-jayhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Yleista vaikutustenarvioinnista asemakaava-alueella
Vaikutustenarviointi perustuu arviointiin, joka tehtiin 19.3.2012 § 22 hyvaksytyn
asemakaavan laatimisen yhteydessa.

Kun otetaan huomioon, etta kyseinen alue on periaatteessa hyodyntamaton,
asemakaavan arvioidaan kokonaisuudessaan aiheuttavan merkittavia vaikutuksia
yksittaisilla arviointialueilla.

Nyt kasiteltavana olevassa asemakaavamuutoksessa yksittaisilla vaikutuksilla on
paaosin vahdinen vaikutus. Toimintaedellytykset ovat osin muuttuneet, kun
kaavamerkintoja on muutettu. Etenkin hulevesien kasittelyyn asemakaavamuutos
tuo merkittavia myonteisia vaikutuksia. Asemakaavamuutoksen vaikutus on
kokonaisuutena merkittava, jotta alue ylipaataan voidaan toteuttaa
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Suurin muutos itse asemakaavamuutostyossa koskee yleista tiealuetta (LT) ja
johtuu Vikby-Martoinen-maantieyhteyden suunnittelusta; yhteys muodostaa osan
valtatien 8 tulevasta linjauksesta. Tiesuunnittelun vaikutuksesta Tuovilantien
liittymaa Itaiselle Runsorintielle ei voida osoittaa
Granholmsbacken | -asemakaavassa, ainoa kulku alueelle tulee olemaan
Tuotantotien eritasoristeys. Kaytannossa liittyma poistetaan, kun maantieyhteys
toteutetaan 2+2-kaistaisena valtatiena. Vaikutuksena on, ettd liikenne alueelle
kulkee harvempien liittymien kautta, minka vuoksi Granholmsbacken | -alueen
tonttien saavutettavuus heikkenee jonkin verran.

Yleisen tiealueen (LT) siirtdminen merkitsee, etta tavaraterminaalin korttelialueella
(LTA-1) kolmen tontin pinta-ala vahenee. Tama aiheuttaa vaikutuksia rakennetulle
ymparistolle ja ennen kaikkea niille toiminnanharjoittajille, joiden tontteihin asia
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vaikuttaa. Myos tonttimaan osuus on vahentynyt, koska sité on osoitettu osittain
lumenkaatoalueeksi (E-5) ja osittain lahivirkistysalueeksi (VL).

Mita tulee arvioitujen tyopaikkojen maaraan ja alueelle tulevan ja sielta lahtevan
liikennemaaran arviointiin, toimintamahdollisuuksien kokonaisuus on alueilla
Granholmsbacken |, Granholmsbacken Il ja Laajametsan alueella, toisin sanoen
GigaVaasa-alueella, huomioitu, koska niilla on synergistiset yhteisvaikutukset.
Tyontekijoiden maaran ja alueelle tulevan ja sielta poistuvan liikennemaaran
arvioinnissa on tukena tutustuttu tietoihin Teslan tehtaasta Austinissa ja Berliinissa
sekd Northvoltin tehtaasta Skelleftedssa. Lisdksi tietoa on saatu sidosryhmilta
GigaVaasan alueella, kuten Freyr Battery Finland Oy, Epsilon Advanced Materials Oy
ja Finnish Battery Chemicals Oy, Shanshan New Material Oy ja Microsoft 3465 Finland
Oy. Erityisesti asemakaavan vaikutusten arviointia varten on tiedot tyontekijoiden
maarasta ja oletetusta lilkennemaarasta arvioitu koko GigaVaasan alueesta
perustuen niihin tietoihin, jotka Shanshan New Material Oy on esittanyt. Shanshan
New Material Oy:n tietoja on kaytetty sen vuoksi, etta yritys toimii alalla, josta
aiheutuu suurempi liikennevirta, joka antaa riittdvan pohjan niiden
lilkennevaikutusten selvittamiselle ja arvioimiselle, jotka asemakaavasta voi sen
kaavamerkintojen perusteella aiheutua.

Arvioitu tyontekijoiden maara on 2 500-6 500 henkiloa ja ennustettu maksimaalinen
liikkennemaara noin 17 900 ajoneuvoa vuorokaudessa. Luvut kuvaavat tulevaa
tilannetta GigaVaasa-alueella osoitetun alueidenkayton mahdollistamalla tavalla.
Naiden tietojen pohjalta laadittuja vaikutusten arviointeja voidaan myos kayttaa
vastaisuudessa alueelliseen lilkenneverkkoon vaadittavien toimien
tarkastuspohjana. Alueen asemakaava on laadittu siten, ettda maa-alueet
mahdollistavat kemian teollisuuden toiminnan keskittamisen alueelle ja etta talla
toiminnalla on laajenemismahdollisuuksia myos tulevaisuudessa. Alueen tulevien
toimijoiden tulee tarvittaessa selvittaa toiminnan vaikutukset YVA-menettelyssa
ymparistoluvan hakemisen yhteydessa, mikali toiminta sita vaatii.

Asemakaavamuutoksella on tehty pinta-alojen muutoksia aluevarauksiin, joilla on
kaavamerkinnat LTA-1, LTA-2, LH-P, VL, EV-1, LT ja LRT seka tehty uusia
aluevarauksia kaavamerkinnagilla T, M, EV ja E-5. Teknisluonteisia muutoksia on
myos tehty. Olennaiset muutostoimenpiteet ilmenevat luvusta 4.4. Vaikutukset
suhteessa 19.3.2012 §22 hyvaksyttyyn asemakaavaan ovat paaasiassa
muuttumattomia, koska esimerkiksi aluevaraustyyppeihin tehdaan vain pienia
muutoksia.

Asemakaavamuutoksen osalta vaikutusten arviointi perustuu tassa luvussa
kokonaisvaltaiseen  arviointiin  seka arviointiin  suhteessa  nykyiseen
kaavatilanteeseen.

Alue- ja yhdyskuntarakenne
Asemakaava on osa Vaasan ja Mustasaaren valisen kuntarajan ylittavaa yhtenaista
yhdyskuntarakennetta. Kun toiminnot toteutetaan, niilla on valittomia vaikutuksia
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yhteyksien kehittamiseen/toteuttamiseen ja myo6s seudun asunto- ja
tonttituotantotarpeisiin. Asemakaavalla laajennetaan yhdyskuntarakennetta
osittain rakentamattomille alueille (YKR-luokituksen mukaan maaseutualueita ja
luokittelemattomia alueita). YKR-luokittelu kuvaa asumisen ja asutuksen sijoitusta
seka tiheytta. Asemakaava-alueet rajautuvat taajama- ja kylaalueisiin.

Alue sijaitsee riittavan kaukana asuinalueista, joten sen toteutus ei aiheuta
merkittavia vaikutuksia asutukselle. Yksittdiset toimijat saattavat tarvita
toiminnalleen ymparistoluvan, jonka yhteydessa mitoitetaan toiminnan suuruus,
jotta riittavien etaisyyksien tarve asutukseen tayttyy. Sijoittumispaikan
soveltuvuuden arvioivat talléin lupaviranomaiset.

Mustasaaren (Granholmsbacken, Tuovila) ja Vaasan (Laajametsd, Vanha Vaasa)
asemakaavojen toteuttaminen yhtenadistaa Vaasan seudun kaupunkirakennetta
pitkalla aikavalilla luomalla merkittavat edellytykset uuden logistiikka-,
suurteollisuus- ja muun yritystoiminnan aloittamiselle kaupunkirakenteellisesti
suotuisalla alueella. Alue sijaitsee eri lilkkennemuotojen solmukohdassa. Alueen
toteuttamisessa voidaan hyodyntaa sijaintia lahella Vaasan lentokenttaa, Vaasa-
Seindjoki-rautatieyhteytta seka valtateita 3 ja 8. Keskeisella paikalla seudulla ja
sopivalla etaisyydella sijaitsee Vaasan satama, jonka vaylan syvyys on 9 metria.
Pohjoisessa noin 130 kilometrin etaisyydella on Kokkolan satama, jonka vaylan
syvyys on 14 metrid. Etelassa noin 90 kilometrin etaisyydelld on Kaskisten satama,
jonka vaylan syvyys on 9 metria. Seudulla keskeisella paikalla sijaitsee my0s
teollisuuden infrastruktuuri Stormossen-nimiselld alueella. Alueella on muun
muassa merkittavaa jatehuoltotoimintaa, polttoaine- ja energiantuotantoa ja
energian talteenottoa. Laaja-alaisen toiminnan ansiosta alue on keskeinen toimija
yritysalueiden ja niille tulevien merkittavien sijoittumisten kannalta.

Alue- ja yhdyskuntarakenteen toiminnan, saavutettavuuden ja kehityspotentiaalin
kannalta on erittdin tarkeaa, etta Vikby-Martoinen-maantieyhteys toteutetaan,
koska se muodostaa osan valtatien 8 tulevasta linjauksesta. Yhteyden toteutumisen
myota  GigaVaasa-alue voidaan liittaa tarkoituksenmukaisella tavalla
valtatieverkkoon.

Yleispiirteisessa alueiden kayton suunnittelussa on osoitettu kaksi eritasoristeysta
Vikby-Martoinen-maantieyhteydesta GigaVaasa-alueelle. Toinen eritasoristeys on
tarkoitettu yhtymaan Tuotantotielle ja toinen Kuriirinkujalle. Valtion Vikby-
Martoinen-maantieyhteytta koskevan tiesuunnittelun yhteydessa, joka on
kaynnissa samanaikaisesti asemakaavoituksen kanssa, on tiesuunnittelun taholta
tuotu esiin, ettei tiesuunnittelussa voida osoittaa kahta eritasoristeysta.
Yleispiirteisen alueiden kayton suunnittelun huomioimiseksi kyseiselle alueelle
osoitetaan kuitenkin eritasoristeys. Kuriirinkujan jatko ja eritasoristeys on kuitenkin
yleisen tien alueen sijaan osoitettu kaavamerkinnalla ”"ohjeellinen havainnollistava
eritasoristeys”. Kaavamerkinnan tarkoituksena on, etta jos tulevaisuudessa syntyy
eritasoristeyksen tarve, alueen asemakaava ja yleisen tien alueen tiesuunnitelma
paivitetaan tavalla, joka ottaa samalla huomioon alueen luontoarvot. Sen
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perusteella, etta asemakaavassa osoitetaan vain yksi eritasoristeys yleisen tien
alueella, asemakaavoituksen yhteydessa on tehty analyysi risteysalueen
toimivuudesta Logistiikkavaylan-Tuotantotien-Tuovilan teollisuustien
risteyksessa. Kyseinen risteys tulee olemaan GigaVaasa-alueen paaliittyma
valtatieverkkoon, minka vuoksi sen mahdollinen kapasiteetti on varmistettava.
Kyseisen risteyksen katualue on sen vuoksi mitoitettu siten, etta se mahdollistaa
kaksikaistaisen kiertoliittyman tai turbokiertoliittyman.

Tiesuunnittelun taholta on lisdksi ilmoitettu, ettd Itdisen Runsorintien
ajoneuvoliikenteen liittymaa Tuovilantielle ei voida osoittaa asemakaavassa, koska
se suljetaan, kun maantieyhteys Vikby-Martoinen luokitellaan uudelleen valtatieksi.
Myos tasta syysta on tarpeen, etta yhden eritasoliittyman kapasiteetti on riittavan
iso, mikali molempia ei toteuteta.

Vikby-Martoinen-maantieyhteyden suunnittelun yhteydessa yleisen tien aluetta
(LT) on levennetty suhteessa 15.4.2021 § 23 hyvaksyttyyn asemakaavaan. Levennys
on tehty Ramboll Finland Oy:n yhteistyossa tiesuunnittelun kanssa laatiman,
12.6.2024 paivatyn mallinnuksen perusteella. Yleisen tien alueen levennyksen
yhteydessa on myos levennetty yleisen tien alueen (LT) ja pohjoispuolisen
rautatiealueen (LR) valista eritasoratkaisua. Na&illa tarkistuksilla varmistetaan
riittavan levean alueen osoittaminen tarkempaa tiesuunnittelua varten, jossa on
tarpeen ottaa huomioon myos myos huomioitu tuleva 2+2-kaistaisen valtatien seka
kaksiraiteisen rautatien tarve. Vikby-Martoinen-maantieyhteyden tiesuunnittelu on
kaynnissa samanaikaisesti asemakaavamuutoksen kanssa.

Kun otetaan huomioon seudulla jo olemassa olevat yritysetabloinnit, ainakin
valtateiden 3 ja 8 solmukohdassa, raskailla erityiskuljetuksilla on huomattavia
ongelmia paasta Lansi-Suomen satamiin, minka vuoksi tarkoituksenmukaiset
tieyhteydet satamiin taytyy toteuttaa. Lisaksi olisi suotuisaa, jos Stormossenin
alueen merkittava jatehuoltotoiminta, polttoaineen- ja energiantuotanto ja
energian talteenotto saisivat suoran yhteyden seka GigaVaasa-alueelle etta Vikbyn
yrityskeskukseen ja jatkossa myos Vaasan satamaan. Talla tavoin pystytaan
saamalla valttamaan sita, ettd raskas liikenne ja erikoiskuljetukset johdetaan
GigaVaasan ja Stormossenin alueiden valilla taajamien lapi. Seutu- ja
yhdyskuntarakenteessa on huomioitavana myos Vaskiluodon satamasta ja edelleen
seutukeskuksen, kaupunginosien ja kuntakeskuksen lapi pohjoista kohti kulkevan
lilkenteen ongelmat. On epatodennakoaista, etta Vaskiluodosta pohjoiseen kulkeva
lilkenne kayttaisi Vaasan satamatieta paastakseen valtatien 3 ja valtatien 8
solmukohtaan ja taman jalkeen kaantyisi takaisin valtatieta 3 pitkin ja edelleen
valtatien 8 yhdystieksi kutsuttua osaa pitkin kunnes saapuu Kokkolantielle, josta
valtatie 8 jatkuu pohjoiseen pain. Tata taustaa vasten Vaasan satamatien yhteyden
ja yhteyden Martoinen-Stormossen toteuttamisella on myo6s seutu- ja
yhdyskuntarakenteellinen tarve.

Naista kolmesta tieyhteydesta (maantieyhteys Vikby-Martoinen, Vaasan satamatien
yhteys ja yhteys Martoinen-Stormossen) voidaan todeta, etta niista kukin yksinaan
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myotavaikuttaa seutu- ja yhdyskuntarakenteen kehittymiseen, mutta yhdessa ne
voivat antaa rakenteelle kokonaisuutena huomattavasti suuremman lisdarvon.

Asemakaavamuutoksella tehdaan alue- ja yhdyskuntarakennetta edistavia
tarkistuksia, joten merkittavia negatiivisia vaikutuksia ei ole odotettavissa.
Edellytyksena on kuitenkin, ettda seudun liikenteelliset ratkaisut toteutuvat
asemakaava-alueen rakentamisen ja tarpeiden tahdissa. Nain ollen GigaVaasa-
alueen toteuttamisesta aiheutuu, etta seudun kuntien ja Elinvoimakeskuksen taytyy
toteuttaa Vibky-Martoinen-maantieyhteys, vaikkakin se GigaVaasa-alueen
toteuttamisesta riippumatta myotavaikuttaa myos tarkoituksenmukaisemman
valtatieverkon luomiseen Suomessa kokonaisuutena. Seutu- ja
yhdyskuntarakenteen lisaarvon optimoimiseksi tulisi myos toteuttaa Vaasan
satamatie ja yhteys Martoinen-Stormossen.

Liikenne

Asemakaavan perustietoina ei ole saatavilla tarkempia tietoja kerrosnelididen tai
tyontekijoiden maaran tarpeesta tulevan rakentamisen yhteydessa, koska nama
ovat  tietoja, jotka  voidaan luokitella liikesalaisuuksien piiriin.
Granholmsbacken Il -alueen 11.10.2018 § 72 hyvaksytyn asemakaavan laadinnan
yhteydessa on verrattu eri hankkeita ja voitu todeta, ettd rakennusten vaatima
pinta-ala ei ole suorassa suhteessa toiminnan laajuuteen tai sen arvioituun
tyontekijoiden maaraan tai kuljetusten tarpeeseen.

Granholmsbacken Il -alueen 11.10.2018 § 72 hyvaksytyn asemakaavan laadinnan
yhteydessa on viranomaisneuvottelussa seka ELY-keskuksen lausunnossa
korostettu julkisen liikenteen ja kevyen liikenteen mahdollisuuksia alueen
lilkennejarjestelyjen suhteen. Seudun joukkoliikenne kayttaa valtateita 3 ja 8 seka
seututietd 715 (Laihiantie). Joustavien ja turvallisten joukkoliikenneyhteyksien
jarjestely alueelle edellyttaa todennakoisesti muutamien uusien pysakkien
rakentamista seututien 715 (Laihiantie) joukkoliikenteelle. Seutuliikenteen pitaisi
yhdessa paikallisliikenteen kanssa muodostaa matkaketjuja liikenteen sujuvuuden
optimoimiseksi ja joukkoliikenteen houkuttelevuuden parantamiseksi alueelle ja
sielta pois kulkemiseen. Alueen toteuttaminen tulee edellyttamaan, etta
Mustasaaren kunta ja Vaasan kaupunki lisaavat asumisvaihtoehtoja ja etta uusia
alueita kaavoitetaan asumistarkoitukseen. Voimassa olevissa osayleiskaavoissa on
jo nyt jonkin verran varauksia. Myos taman asemakaavan ulkopuolella olevia
asemakaavoja laadittaessa tulee kiinnittaa huomiota siihen, etta alue on
saavutettavissa kevyen liikenteen ajoneuvoilla. Silloin voidaan vaikuttaa siihen,
etteivat yhteydet katkea.

Kun otetaan huomioon luvun 6.1 tiedot asemakaava-alueen yleisesta vaikutusten
arvioinnista, voidaan olettaa, etta asemakaavoituksessa kaytetyt henkilostomaarat
ja naiden perusteella arvioidut asemakaavoituksen lilkennemaarat kuvaavat
realistista tilannetta ja niiden voidaan katsoa olevan riittava pohja liikenteeseen
liittyvien vaikutusten arvioinnille.
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Katuverkostoon on tehty tarkistuksia muun muassa niiden luvusta 6.2 ilmenevien
yhteiskuntarakenteen muutosten perusteella, jotka koskevat vaikutuksia alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen.

Ajoneuvoliikenne
Liikennevaikutusten kannalta asemakaava lisda asemakaava-alueeseen ja sen
viereisiin yhteyksiin vaikuttavia liikennemaaria.

VASA FLYGPLATS Furusbacken

7,
‘16,

Kuva 27. Liikennemaarat alueen tieverkossa Vaylaviraston karttapalvelun mukaan vuonna 2025.

GigaVaasa-alueelle tulevan ja lahtevdn liikenteen maaraksi arvioidaan
noin 17 900 ajoneuvoa vuorokaudessa riippuen suunnitelmien toteuttamisasteesta.
Merkittavin uusi yhteystarve koskee maantieyhteytta Vikby-Martoinen, joka
muodostaa osan valtatien 8 tulevasta linjauksesta. Muutokset lilkennemaarissa
kohdistuvat paaasiassa valtateille 3 ja 8 seka mainittuun maantieyhteyteen.

Lannesta tullessa alueen saavutettavuudesta ei tule ongelmaa, vaikka lilkenne
lisdantyy nykyiseen verrattuna. Laihiantien liikennemaara on kohtuullinen ja
liikkennemaaran lisaantyminen mahdollista. Joissakin risteyksissa voi syntya
parannustoimenpiteiden tarvetta liittymien toiminnan ja joustavan liikenteen
turvaamiseksi. Nykyisin liikennejarjestelyin liikennemaara, ja erityisesti raskas
liilkenne, lisdantyy huomattavasti Tuovilantiella. Lilkkennemaaran kasvu vaikuttaa
padasiassa asutukseen Tuovilantien ja Itdisen Runsorintien risteyksen
laheisyydessa.

Pohjoisesta liikenne alueelle voi saapua useita reitteja pitkin. GigaVaasa-alueelle
valtatien 8 kautta suuntautuva liikenne kulkee oletettavasti suurimmaksi osaksi
maantien 7173 kautta (Vesilaitoksentie). Liikennemaarien kasvaessa ja reittien



Kaavaselostus
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sivu 55

sujuvuuden heiketessa vaarana on, etta osa lilkenteesta kayttaa reittindan Vaasan
katuverkostoa tai Veikkaalantieta Kyronjoen varrella. Veikkaalantien roolina
tieverkossa ei ole toimia suurten lilkkennemaarien tieyhteytena. Nama yhteydet
valittavat kylla lisaantyvaa lilkkennetta, mutta lilkkenteen sujuvuus voi heikentya.

Etelasta pain liikenne johdetaan alueelle Tuovilantien kautta ja pohjoisesta
Vahakyron suunnasta Tuovilantien kautta (valilla Vahankyrontie-Itdinen
Runsorintie), toisin sanoen koko Tuovilan taajama- ja kyldaalueen halki.

Sita mukaa kuin aluetta toteutetaan ja lilkkenne lisaantyy, nykyinen liikenneverkko
ei enaa pysty palvelemaan lisaantynytta liikennetta, mikali kapasiteettia ei lisata ja
turvallisuutta paranneta. Seudullisissa ja kansallisissa yhteyksissa korostetaan
yhteyden tarvetta koilliseen pdin valtatieta 8 pitkin (maantieyhteys Vikby-
Martoinen ja Martoinen-Stormossen vaihtoehtoisesti Martoinen-Vassor). Vuotta
2040 koskevan lilkenne-ennusteen mukaan liilkenne pohjoiseen lisaantyy noin 5 000
ajoneuvoa vuorokaudessa, minka vuoksi uudelle liittymalle on kysyntaa. Mikali
valtatien 8 uutta linjausta ei rakenneta, nykyiset maantiet 717 (Hostvedentie) ja 7173
(Vedenottamontie) seka osittain maantiet 7174 (Veikkaalantie) ja 7175 (Voitbyntie)
tulevat kuormittumaan. Sellaisessa tapauksessa liikenne johdetaan taajama-
alueiden halki, jolloin merkittavien, liikenteesta johtuvien haittojen ehkaisemiseksi
kyseisilla teilla tienpitajan tulee tarvittaessa ryhtya tilapaisluonteisiin
toimenpiteisiin.

Tyopaikkojen maara GigaVaasa-alueella vaikuttaa huomattavasti lilkkennemaariin
valtatiella 3 ja useilla taajama-alueilla. Taman vuoksi on tarkeaa, etta Vikby-
Martoinen-maantieyhteys, joka muodostaa osan valtatien 8 tulevaa linjausta,
toteutetaan. Vuonna 2018 tehdyn lilkenne-ennusteen perusteella arvioidaan, etta
valtatien 3 liikennemaara lentokentan luona valtatielle 8 johtavan eritasoristeyksen
pohjoispuolella, nousee 26 000-34 000 ajoneuvoon vuorokaudessa tyopaikkojen
maarasta riippuen. Uuden valtatien 8 rakentaminen Martoisista Stormossenille tai
Vassoriin vahentaa liilkennemaaria valtatiella 3 noin 1600-3700 ajoneuvolla.
Vanhan sataman luona liikennemaarien on arvioitu lisaantyvan 33 000-
43000 ajoneuvoon vuorokaudessa riippuen uusien tyopaikkojen maarasta
GigaVaasa-alueella. Moottoritien valityskapasiteetti riittaa naille liikennemaarille,
mutta eritasoristeysten toiminta edellyttaa toimenpiteita, jotka tulee tutkia
tarkemmin tiesuunnittelun yhteydessa. Asia, joka vuonna 2018 tehdysta
Laajametsan ja Granholmsbackenin liikenneselvityksesta ei ilmene, on analyysi
potentiaalisista synergiavaikutuksista GigaVaasa-alueen ja Stormossenin valilla
koskien jatteenkasittelya ja kierratysta. Asettamalla Martoinen-Stormossen-
yhteyden etusijalle verrattuna Martoinen-Vassor-yhteyteen ensimmaista Vikby-
Martoinen-yhteyden jatketta suunniteltaessa voidaan hyodyntaa
synergiavaikutukset, ja suuri osa raskaasta liikenteesta voi myos kaytannossa
valttaa seudun useimpien taajamien lapiajoa.
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Liikennemaaran muutokset Laihiantiella (mt 717) koskevat vain lyhytta tieosuutta ja
ovat kohtuullisia. Sen vuoksi tie kestaa liikenteen lisayksen. Liittymat vaativat
toimenpiteita niiden turvallisuuden, toiminnan ja liikkenteen joustavuuden
turvaamiseksi, mika varmistetaan maantieyhteyden Vikby-Martoinen, joka on osa
valtatien 8 tulevaan linjausta, toteutumisella. GigaVaasa-alueelle tuleva lilkenne
tulee paaasiassa kayttamaan tata maantieyhteytta, jonka myota Tuovilan taajama-
ja kylaalueen lapkulkuliikenne vahenee. Maantien 7161 (Tuovilantie) ja maantien
717 (Hostvedentie) lilkkennemaarat vahenevat, vaikka valtatien 8 uusi linjaus
toteutuu.

Yhteyden Martoinen-Stormossen toteuttaminen parantaisi Stormossenin ja
GigaVaasa-alueen valista yhteytta. Tien valmistettua Stormossenin alueen
liilkenteen ei enda tarvitse ajaa maantien 717 (Hostvedentie), 7173 (Vesilaitoksentie),
maantien 7174 (Veikarsintie) tai 7175 (Voitilantie) kautta.

Vaasan satamatien toteuttaminen parantaisi Vaasan sataman ja GigaVaasa-alueen
valista yhteytta. Tien valmistuttua satamaan menevan liilkenteen ei enaa tarvitse
kulkea Vaasan keskustan halki.

GigaVaasa-alueen Granholmsbackenin osan sisalla osoitettua katuverkkoa on
tarkasteltu lahemmin. Katuverkkoon on tehty muutoksia muun muassa luvussa 6.2
mainittujen yhdyskuntarakenteellisten muutosten perusteella, jotka koskevat
vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen. Seuraavassa esitetdadan muutoksen
tuomat yksittaiset vaikutukset alueen sisaiseen liikenteeseen.

Granholmsbacken | ja Il -asemakaavojen ehdotusvaiheeseen mahdollisesti
sisaltyvan Tuotantotien ja Logistiikkavaylan kohdalla sijaitsevan kiertoliittyman
kannalta toimivuuden ja aluevarausten tarkempaa selvitysta ja arviointia varten
Ramboll on 9/2024 ja 6/2026 laatinut paivitetyt liikenneselvitykset.
Matkatuotosperusteinen liikenne-ennuste, joka kattaa koko GigaVaasa-alueen ja
huomioi paaasialliset liikennevirtaukset alueen ulkopuolelta, on tehty pohjaksi
kiertoliittyman toimivuuden arvioinnille. Ennusteessa on myods arvioitu
kaksikaistaisen kiertoliittyman tai turbokiertoliittyman tarve tulevaisuudessa, seka
poistumakaistojen tarve liittymissa, jotka ovat lahimpana kiertoliittymaa, seka
miten paljon tilaa nadille tarvitaan. Liikenteelliset tavoitteet ovat joustavan ja
turvallisen liikenteen varmistaminen alueella. Joustavuus on kiertoliittymassa
erittain tarkea asia, silla ympyra sijaitsee tulevan eritasoliittyman valittomassa
yhteydessa, ja kun alue on rakennettu kokonaisuudessaan, liikenteen tulee kulkea
sujuvasti, koska kiertoliittyma valittaa kaiken eritasoliittymasta tulevan liikenteen
alueella seka merkittavan liikennemaaran Vaasan suunnalta.

Matkatuotos- ja liikenne-ennusteessa 2040 ei ole huomioitu eri kulkutapojen
osuuksia, vaan koko matkatuotosennuste on arvioitu henkildautoliikenteena.
Matkatuotosennustetta teollisuusraidealueesta ei ole huomioitu, koska raskas
lilkkenne on arvioitu erikseen matkatuotosennusteessa jokaisen tontin osalta.
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Mahdollisuudet kavelyliikenteeseen, pyoraliikenteeseen ja joukkoliikenteeseen
alueella on lisaksi arvioitu ottaen huomioon nykytilanne ja tulevaisuus.

Liikenne-ennusteessa 2040 on  lahtokohtana ollut  Vikby-Martoinen-
tiesuunnitelman kalibroimaton maksimaalinen ennuste koskien vaihtoehtoa, jossa
alueella on eritasoristeys.

Matkatuotoslaskelman mukaan kokonaisliikenne osoitetun kiertoliittyman kautta
on GigaVaasan osalta noin 11600 ajoneuvoa/vrk, josta raskasta liikennetta
noin 2 100 kulkuneuvoa/ vrk. Liikenteesta noin 80 prosenttia arvioidaan menevan
Tuotantotielle etelaan eritasoristeysta kohti, noin 15 prosenttia Tuotantotielle
pohjoiseen, ja noin 5 prosenttia Itaiselle Runsorintielle kohti pohjoista.

Alueen lilkennemaarat perustuvat matkatuotoslaskelmaan ja liikenne-ennusteen
2040 lilkkennemaariin, jolloin alue on kokonaisuudessaan toteutettu ja rakennettu.
Taman perusteella liikenneselvityksessa on todettu, etta suurin liikennevirtaus
alueella tapahtuu Logistiikkavaylan ja Tuotantotien valilla etelaan pain. Raskaan
lilkkenteen suuri maara alueella on myos huomionarvoinen.

Toimivuustarkastelun tulokset esitetdan alla olevassa taulukossa (kuva 28).
Suurimman kuormituksen liittymassa Tuotantotiella etelan suunnasta viivytys on
vilkkaimman tunnin aikana keskimaarin 22 sekuntia, minka vuoksi liittyman
palvelutaso on kuvan 29 mukaan tyydyttava (C). Talloin Tuotantotielle (eteld) voi
muodostua keskimaarin 10 ajoneuvon jonoja. Liittymakapasiteetista on kaytossa
78 prosenttia. Ennusteen mukaisten liikkennemaarien perusteella Tuotantotien ja
Logistiikkavaylan kiertoliittyma toimii viela nykytilanteessa hyvin yksikaistaisena
mutta ei kesta lilkennemaaran lisaamista.

Kritisk interval Ledens kapacitet med hjalp av strommen pd |Inkommande total |Genomsnittlig férdréjning (t) och
Trafik: Livligaste timme infartsfilen kapacitet langden pa kon (n)
Prognos 2040 Motortrafik [Cykel Genomkoérning Intensitet |Kapacitet Korrektionsfaktor
36005 (T) Sekund Sekund Sekund Fordon/T [Fordon/T Fordon/T |motortrafik Fordon/T [Enhet/T  |Belastningsfaktor |t (sek/kt)  |fordon
Logistikleden 4,7 25 3 403 834 834 1,00 834 612 0,49 12 4
Produktionsvagen S 4,7 2,5 3 108 1090 1090 0,85 926 739, 0,78 22 10
Industrivagen i Toby 4,7 2,5 3 635 675 675 1,00| 675 624 0,28 8 2
Produktionsvagen N 4,7 2,5 3 481 777 777 1,00 777 647| 0,41 9 3

Kuva 28. Dankap-tarkastelun tulokset, liikenneselvitys 6/2026.

antetid i genomsnitt (s) vid
Servicenivd | Beskrivning rondell eller en korsning
utan trafikljus
| A [ Mycketbra | <10
B God 10-15
C Néjaktig 15-25
D Forsvarlig 25-35
E Dali 35-50
[T hckeraiia 50

Kuva 29. Liittyman palvelutasoluokat, ote liikenneselvityksesta 6/2026.
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Toimivuustarkastelusta tehtiin 1,1-kertaisella liikennemaaralla herkkyystarkastelu,
jonka tulokset ovat alla olevassa taulukossa (kuva 30). Vilkkaimman tunnin aikana
odotusaika on keskimaarin 34 sekuntia suurimman kuormituksen liittymassa, ja
liittyman palvelutaso laskee valttavaan (D). Talléin Tuotantotielle (eteld)
muodostuu keskimaarin 15 ajoneuvon jonoja, ja liittyman kapasiteetista on
kaytossa 87 prosenttia. Jos lilkenne lisaantyy ennusteesta, syntyy tarve tehda
kiertoliittymasta kaksikaistainen tai korvata se turbokiertoliittymalla.

Kritisk interval Ledens kapacitet med hjalp av strimmen pd  |Inkommande total |Genomsnittlig férdréjning (t) och
Trafik: Livligaste timme x 1,1 infartsfilen kapacitet langden pa kén (n)
Prognos 2040 Motortrafik |Cykel Genomkérning Intensitet |Kapacitet Korrektionsfaktor
36005 (T) Sekund Sekund Sekund Fordon/T |Fordon/T Fordon/T |motortrafik Fordon/T [Enhet/T Belastningsfaktor |t [sek/kt) fordon
Logistikleden 4,7 2,5 3 444 804 804 0,90} 724 531 0,62 18 5
Produktionsvagen S 4,7 2,5 3 119 1079 1079 0,85 917 732 0,87 34 15
Industrivigen i Toby 4,7 2,5 3 698 636 636 1,00 636 589 0,32 9 2|
Produktionsvagen N 4,7 2,5 3 529 744 744 1,00] 744 620 0,47 11 3

Kuva 30. Tulokset Dankap-tarkastelun 1,1-kertaisella herkkyystarkastelulla, ote liilkenneselvityksesta
6/2026.

Yhteenveto: Granholmsbacken I -asemakaavassa on huomioitu
lilkenneselvityksessa 6/2026 annetut suositukset. Tarpeeksi suuri katualue on
varattu kiertoliittymaa varten, mika tulevaisuudessa myos mahdollistaa
kaksikaistaisen kiertoliittyman rakentamisen tai vaihtoehtoisesti
turbokiertoliittyman, mikali liikennemaarat lisaantyvat sellaiselle tasolle, etta tama
on tarpeellista risteysalueen toimivuudelle ja liikenneturvallisuudelle. Lisaksi on
varattu tarpeeksi leveat katualueet, mika mahdollistaa erillisten poistumiskaistojen
toteuttamisen kiertoliittyman valittomaan yhteyteen seka vasemmalle johtavaan
poistumiskaistaan Logistiikkavaylan ja Innovaatiokujan risteyksessa.

Koska Granholmsbacken Il -asemakaavaratkaisussa on huomioitu
liilkenneselvityksessa 6/2026 annetut suositukset, mahdollistetaan nain joustava ja
turvallinen liikennevirta GigaVaasa-alueella myos silloin kun se on valmiiksi
rakennettu. Raskaan liikenteen suuri maara alueella lisaa onnettomuusriskia ja
huonontaa erityisesti kavely- ja pyorailyliikenteen turvallisuutta liittymaalueilla.
Kavely- ja pyorailyliikenteen edellytysten parantamiseksi rakennetaan yhdistettyja
kavely- ja pyorailyteita Tuotantotien varrelle, Tuovilan teollisuustien alkuun,
Logistiikkavaylan ja Tuotantotien ensimmaisten kortteleiden valille seka
Innovaatiokujan varrelle. Kevyen liikenteen vaylien rakentamisen yhteydessa tulee
kiinnittaa huomiota turvallisiin jarjestelyihin liittymaalueilla.

Kun asemakaavojen liikenneratkaisut toteutetaan asemakaavojen mahdollistavien
tavoitteiden ja asemakaavoissa varattujen aluetarpeiden mukaan, voidaan olettaa,
ettei liikenteelle aiheudu merkittavia negatiivisia vaikutuksia asemakaava-alueilla
ja niiden laheisyydessa sijaitsevilla taajama- ja kylaalueilla. Asemakaava-alueelle ei
ole osoitettu neljan tien risteyksia, mika on liikenneturvallisuusnakokulmasta
positiivista.

Alueelle tulevan ja sielta poistuvan ajoneuvoliikenteen toimivuuden, joustavuuden
ja turvallisuuden kannalta on erittdin tarkeaa, etta Vikby-Martoinen-maantieyhteys
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toteutetaan kun asemakaava-alue rakennetaan, koska silla on huomattava merkitys
liilkennevirran ja lilkenneturvallisuuden kannalta GigaVaasa-alueella ja lahialueella
yleensakin.

Asemakaavan ajoneuvoliikenteelle aiheuttamien vaikutusten arvioidaan olevan
paremmat kuin nykytilanteessa. Merkittavia negatiivisia vaikutuksia ei ole
odotettavissa, jos liikenteeseen liittyvat asemakaavaratkaisut toteutetaan
asemakaava-alueen rakentamisen myota.

Joukkoliikenne

Alueen toteutuksen yhteydessa joukkoliikenteen tarve lisaantyy. Jotta lisaantyvaan
kysyntaan voidaan vastata, joukkoliikennereitteja tulee laajentaa ulottumaan
GigaVaasa-alueelle tarpeeksi aikaisessa vaiheessa. Joukkoliikenteen tulee olla
kilpailukykyinen vaihtoehto, minka vuoksi on suunniteltava toimivia matkaketjuja
joukkoliikenteen kehittamisen yhteydessa. Kestavia lilkkkumisvaihtoehtoja ajatellen
on tarkeaa varmistaa vetovoimainen joukkoliikenne alueelle ja sielta pois.

Kehittamalla mahdollisuuksia joukkoliikenteen kayttoon ja polkupyoran
turvalliseen kayttoon alueelle ja alueen sisalla voidaan henkiloautoliikenteen
maaraa alueella vahentaa, mika on positiivista alueen liikenneturvallisuutta
ajatellen. Joukkoliikenteen tarve lisdantyy sita mukaa kuin aluetta toteutetaan, ja
Granholmsbacken Il -asemakaavassa on tietoisesti varattu lisatilaa bussipysakille ja
Tuotantotien bussipysakeille johtavalle kavely-yhteydelle Logistiikkavaylan-
Tuotantotien-Tuovilan teollisuustien risteyksen laheisyydesta. Toinen tekija, joka
lisaisi alueelle paasyn mahdollisuutta joukkoliikenteelld, on taajamajunan pysakki
alueen laheisyydessa. Kestavan kehityksen edistamisen kannalta teollisuusraidetta
voitaisiin kayttaa seka tavaraliikenteeseen etta tyomatkoihin, jos asiakaspohja on
olemassa ja toteuttaminen on mahdollista alueen tavaraliikenne huomioon ottaen.

Asemakaavan vaikutusten joukkoliikenteeseen arvioidaan olevan paremmat kuin
nykytilanteessa. Positiivisia vaikutuksia on odotettavissa, mikali liikenteeseen
liittyvat asemakaavaratkaisut toteutuvat asemakaava-alueen laajentamisen myota.

Kavely- ja pyordilyliikenne

Tuovilantien varrella on erillinen kevyen liikenteen vayla. Asemakaava-alueella on
mahdollista rakentaa kevyen liikenteen vaylia paakatujen Itaisen Runsorintien,
Logistiikkavaylan ja Kuriirintien seka potentiaalisen paakadun Kuriirinkujan varsille.
[taisen Runsorintien ja Tuovilantien yhteenliittamiseksi on lisaksi osoitettu kevyen
lilkenteen alikulku. Toimenpiteella varmistetaan, etta Tuovilan taajama- ja
kylaalueella ja Itaisen Runsorintien varren asutuksella on myos jatkossa
tarkoituksenmukainen yhteys.

Alueen saavutettavuus jalan ja polkupyoralla on talla hetkella hyva. Kavely- ja
pyorailyliikenteen suhteen tyopaikkaliikenne ei todennakaoisesti tule huomattavasti
lisaantymaan, koska etaisyys asutukseen on suurempi kuin tavanomainen kavely- ja
pyorailyetaisyys.
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Asemakaavassa on osoitettu uusi ohjeellinen ulkoilu- ja palvelureitti paaasiassa
olemassa olevalla metsatiella.

Asemakaavan tuomien vaikutusten kavely- ja pyorailyliikenteeseen arvioidaan
olevan paremmat kuin nykytilanteessa. Merkittavia negatiivisia vaikutuksia
erityisesti lilkenneturvallisuusnakokulmasta ei ole odotettavissa GigaVaasa-alueen
keskeisissa osissa, mikali liikenteeseen liittyvat asemakaavaratkaisut toteutuvat
asemakaava-alueen laajentamisen myota.

Rautatieliikenne

Pohjanmaan maakuntakaavaan 2050 on otettu mukaan Helsingista Tornioon
ulottuvan Rantarata-junaliikenneyhteyden tarve. Tarkeana kysymyksena on, voiko
Rantarata kulkea asemakaava-alueen halki, ja onkossille tilaa, vai pitaisikd Rantarata
rakentaa asemakaava-alueen ulkopuolelle. Varaus asemakaavassa rautatieta
varten Granholmsbackenin halki ilman tarkempaa suunnittelua, josta lahtea
liikkkeelle, merkitsisi kaytannossa erittdin levean alueen varaamista tarkoitukseen
sen varmistamiseksi, ettei Rantarata joudu ristiriitaan muun maankayton kanssa
tulevaisuudessa. Tasta syysta Rantaradan tarpeesta taytyy tehda tarkempia
selvityksia seka koko maakunnan etta sen solmukohtana toimivan seudun osalta.
Maakuntakaavan 2025 laadinnan yhteydessa ei ole ollut pohjana
tarkoituksenmukaista tarkempaa selvitysta, ja siksi Rantarata on osoitettu
maakuntakaavassa vain ”raideliikenteen yhteystarpeena”. Nain ollen ei ole
mahdollista maakuntakaavan 2050 huomioon ottamisella varata Rantaradalle
linjausta Granholmsbackenin asemakaava-alueiden lapi. Asiaa on kasitelty muun
muassa viranomaisneuvottelussa 13.11.2024 seka 28.1.2025 liikenteesta ja
ratalinjauksista jarjestetyssa tyokokouksessa, joka oli viranomaisneuvottelun
jatkoa tassa asiassa. Tyokokouksessa 28.1.2025 Pohjanmaan liitto totesi, etta 23.9.-
22.10.2024 nahtavilla olleen kaavaehdotuksen liikenneratkaisut eivat ole
ristiriidassa maakuntakaavan 2050 kanssa.

Alueidenkaytto on asemakaavassa nain ollen optimoitu edistamaan sen sijaan
tarkoituksenmukaisia  kaavaratkaisuja, joilla  tavoitellaan  taloudellista
yhdyskuntarakennetta ja alueidenkayttoa, luonnon monimuotoisuuden ja muiden
luontoarvojen sailyttamismahdollisuuksia, toimivia yhdyskuntia, taloudellista
yhdyskuntarakentamista, elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja toimivan
kilpailun kehittamista seka tarkoituksenmukaisia lilkkennejarjestelyja. Jos Rantarata
osoitetaan, se taytyy osoittaa asemakaava-alueiden ulkopuolelle. Kun otetaan
huomioon yleispiirteinen suunnittelu (alueen osayleiskaava), se tulee ohjata Vikby-
Martoinen-maantieyhteyden kaakkoispuolelle. Rantarata on kuitenkin alustavasti
riippuvainen tarkemmista maakuntatason selvityksista. Ensimmaisena osana
Rantaradan linjauksen selvittamisessa seudun tassa solmukohdassa on vuonna
2026 laadittu "Strategiset raidelinjaukset Vaasan seudulla”. Siina ei ole vaihtoehtoa,
joka johtaa Rantaradan asemakaava-alueen halki.
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Riippumatta siita, koskeeko asia Rantarataa vai Vaasa-Seindjoki-yhteysradan ja
Vaasan lentoaseman valista teollisuusraidetta, asemakaavaan ei voida osoittaa
tarkoituksenmukaista aluevarausta ilman tarkempaa aluetarpeen suunnittelua. Jos
tallaista ei ole, tarkoitukseen taytyy kaytannossa osoittaa asemakaavassa erittain
levea alue, jotta pystytaan varmistamaan, etta rautatie on mahdollinen rakentaa
topografia, luontoarvot, muu maankayttd ja raidetekniset muuttujat huomioon
ottaen.

Granholmsbacken Il -asemakaavassa, joka hyvaksyttiin  15.4.2021 §32,
Tuotantotiesta koilliseen osoitettu LRT-alue on maaritelty uudelleen niin, etta se
muodostaa Vaasa-Seinajoki-yhteysradalle samansuuntaisen raiteen Tuotantotielle
T/kem-korttelialueen halki johtavan pistoraiteen sijaan. Vikby-Martoinen-
maantieyhteyden ja Vaasa-Seindjoki-yhteysradan risteys on osoitettu
asemakaavassa eritasoristeyksena (e-3, e-4). Eritasoristeykselle osoitetun alueen
leveys muistuttaa 15.4.2021 § 32 hyvaksytyssa asemakaavassa osoitettua, mutta
alueen pituus on lisaantynyt noin 48 metrista noin 95 metriin. Tasta aiheutuu, etta
mahdollisen rantaradan kaartosateet pohjoiseen ja etelaan taytyy sijoittaa noin
47 metria eritasoristeyksesta edemmas itaan. Tasta puolestaan aiheutuu
negatiivisia vaikutuksia maankaytolle Granholmsbacken Il -alueen itapuolella, kun
rautatieyhteydet pirstovat maankayttoa enemman kuin siina tapauksessa, etta
kaartosateet voisivat alkaa eritasoristeyksesta tai sen lansipuolelta.
Teollisuusraidealuetta (LRT-1) on tarkistettu siten, ettd raiteen kaartosade on
300 metria sen itaan johtavaan ja lanteen johtavaan rautatiealueen (LR) liittymaan.
LRT-1-aluetta on kokonaisuudessaan pienennetty noin 14,72 hehtaarista noin
3,08 hehtaariin, ja se on siirretty pohjoiseen rautatiealueen (LR) rajalle.

Tuotantotien lounaispuolelle Granholmsbacken | -alueen asemakaavassa
(hyvaksytty 19.3.2012 §22) ja Granholmsbacken Il -alueen asemakaavassa
(hyvaksytty 15.4.2021 § 32) osoitettu LRT-alue on poistettu kokonaan. Lounaan
suunnassa oleva LRT-alue olisi mahdollistanut teollisuusraideyhteyden Vaasan
lentokentalle,  mutta linjausvaihtoehdon ei  ole arvioitu  olevan
tarkoituksenmukainen vaihtoehto. Kaavoitusviranomainen on keskustellut
teollisuusraideyhteyden tarpeesta Finavian kanssa, mutta yhtio on arvioinut
tarpeen vahaiseksi. Jos tulevaisuudessa muodostuu tarve, Finavia voi Vaasan
lentoaseman osalta kayttaa Vaasa-Seinajoki-yhteysradan kanssa
samansuuntaisesti osoitettua teollisuusraidealuetta (LRT-1). Silld, ettd Vaasan
lentoasemaa kohti ei osoiteta teollisuusraideyhteytta aiemman linjausvaihtoehdon
mukaisesti, valtetdaan myos merkittavat maastotyot, joita alueen toteuttaminen
edellyttaisi, samalla kuin muuta maankayttoa voidaan optimoida. Toimenpiteella
vastataan myos elinkeinoelaman toiveeseen kootun alueen osoittamisesta
rautatiekuljetuksille.

Rautatieliikenteen (junien eteneminen raiteita pitkin) vaikutukset eivat riipu siita,
mihin teollisuusraide asemakaava-alueella sijoitetaan. Voimassa olevan
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asemakaavan lailla osoitetaan teollisuusraidealue, ja siksi asemakaavan
vaikutukset itse rautatieliikenteelle arvioidaan merkityksettomiksi.

Teollisuusraideyhteyksien GigaVaasa-alueelle kokonaisuutena mahdollistaman
logistiikan hallinnan vaikutuksen arvioidaan myonteisiksi, koska toiminto voidaan
keskittaa yhdelle alueelle, joka palvelee seka Granholmsbackenin etta Laajametsan
osia GigaVaasa-alueesta seka asemakaavan ulkopuolella toimivia, raidelogistiikkaa
tarvitsevia elinkeinonharjoittajia.

LRT-alueen tarkistetulla kaavamerkinnalla myos lentoasemalle voidaan LRT-alueen
fyysisesta sijoituspaikasta riippumatta taata tavaran saavutettava kuormaus ja
purku. Lentoasemalle mahdollisesti tulevaisuudessa kulkevaa
matkustajaliikennetta LRT-alueen kautta ei kuitenkaan arvioida
tarkoituksenmukaiseksi. Tama johtuu muun muassa ristiriidasta yleispiirteisen
suunnittelun kanssa, jossa alun perin on osoitettu ”logistiikkaraiteen yhteystarve”
ja lisaksi muun muassa kemian suurteollisuuden alueella. Nain ollen Vaasan
lentoaseman matkustajaliikenteen mahdolliseksi kehittamiseksi seudun pitkan
aikavalin kehityksen huomioon ottaen on tarve selvittdd tarkemmin toista
ratkaisua. Vaasan lentoasemalle kulkevan teollisuusraideyhteyden poistamisella ei
nain ollen arvioida olevan merkittavia negatiivisia vaikutuksia. Sen sijaan voidaan
todeta yleisesti, etta toimenpiteella on merkittavia myonteisia vaikutuksia muun
muassa maa- ja kallioperaan, vesiin, kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnon resursseihin, seutu- ja yhdyskuntarakenteeseen,
yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen, maisemaan ja elinkeinoelaman
toimivaan kilpailuun.

Lentoliikenne

Rakennusten, rakennelmien tai laitteiden korkeus ei saa ylittaa +51 metria N2000-
korkeusjarjestelmassa, ottaen huomioon Vaasan lentokentan lentoestealueen.
Maanpinnan korkeudet huomioon ottaen tama merkitsee kaytanndssa, etta noin
40 metria korkeita rakennuksia saa rakentaa alueelle ottaen huomioon
esterajoituspinnat. Rakennusvaiheessa korkeusrajoitukset koskevat myos muun
muassa nostureita. Sen vuoksi rakennusvaiheessa on huomioitava myds kiinteiden
nosturien korkeusrajoitukset. Lentoestehakemukseen on liitettava toimivaltaisen
lentoliikennepalveluiden vastaavan palveluntarjoajan lausunto (talla hetkella
Fintraffic Lennonvarmistus Oy).

Jos kaava-alueelle muodostuu vesialueita, jotka houkuttelevat lintuja
lentoturvallisuutta vaarantavasti, ne on katettava esimerkiksi verkoilla lintujen
oleskelun estamiseksi.

Asemakaavan vaikutukset lentoliikenteeseen ovat arvion mukaan muuttumattomat
verrattuna nykyhetkeen. Merkittavia negatiivisia vaikutuksia ei ole odotettavissa,
jos asemakaavan lentoliikenteeseen liittyvia maarayksia noudatetaan.
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Energia- ja yhdyskuntatalous

GigaVaasa-alueen toteuttamiseen tarvitaan merkittavia investointeja ja
huomattavaa energiansaantia. Rakennusvaiheessa lisaksi tulee merkittavia
tyollisyysvaikutuksia, toteutetussa vaiheessa tyollisyysaste voi vaihdella
voimakkaasti. Tassa luvussa selostetaan karkean arvion pohjalta myos kunnan
tuottoja ja menoja.

Granholmsbackenin alueen merkittavista investointikohteista voidaan mainita
seuraavat:

Vikby-Martoinen-maantieyhteys, joka ensimmaisessa vaiheessa voidaan toteuttaa
maantiena, vaikka yleinen tiealue on asemakaavassa mitoitettu siten, etta maantie
tulevaisuudessa voidaan toteuttaa valtatiena.

Teollisuusraidealueen rakentaminen GigaVaasa-alueen viereen.

Yhden 400 kV:n ja 2 x 110 kV:n ilmajohdon rakentaminen Tuovilan sahkdasemalta
GigaVaasa-alueen sahkoasemalle Laajametsassa. Jos ilmailulain (405/2025)
158. a §&:n mukainen lentoestelupa myonnetaan, alueen mitoitus sallii yhden 2 x
110 kV:n ja yhden 2 x 400 kV:n ilmajohdon toteuttamisen.

Kunnallisen katuverkon rakentaminen.

Yleisen hulevesien hallintajarjestelman rakentaminen.

Kaukolampoverkon rakentaminen alueen toimintojen hukkalammaon siirtamiseen
[3hiseudulle.

Granholmsbackenin alueen merkittavista tyollisyysvaikutuksista voidaan mainita
seuraavat:

Rakennusvaiheessa muodostuu merkittavia tyollisyysvaikutuksia. Laajametsan ja
Granholmsbackenin osayleiskaavojen luomat kokonaisvaikutukset tyollisyyteen
ovat noin 44000 henkilotyovuotta, joista 26 000 henkilotyovuotta osoitetaan
rakennusalalle ja noin 18 000 henkilotyovuotta epasuorasti muille aloille.
11.10.2018 § 72 hyvaksytyssa asemakaavassa T/kem-alueiden tehokkuusluku oli
e=0,3, kun taas tehokkuusluku 15.4.2021 § 32 hyvaksytyssa asemakaavassa on
e=1,3, mika voi vaikuttaa henkilotyovuosien kokonaismaaraan.

GigaVaasan alueella arvioidaan muodostuvan noin 2 500-6 500 pysyvaa
tyopaikkaa, mika tuo huomattavia valittomia ja valillisia vaikutuksia kunnille,
muun muassa kunnallisverotuloja ja yhtioverotuloja. Tyopaikkojen maaraa on
vaikea arvioida, koska toiminta, jota voidaan toteuttaa korttelialueilla T/kem seka
LTA-1 ja LTA-2, voi olla henkilostotarpeiden kannalta hyvin eriluonteista.

Granholmsbackenin alueen merkittavistda kunnan kustannuksista ja tuotoista
voidaan mainita seuraavat:

Granholmsbacken |
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Granholmsbacken | -alue kasittaa katuja noin 1740 metria, jotka on toteutettu
kokonaan lukuun ottamatta Kuriirinkujan paan kaantopaikkaa. Teoreettisella
kustannuksella 1 200 euroa / paakadun/teollisuustien juoksumetri, mukaan lukien
siihen liittyva kevyen liikenteen vayla, katuverkon valmiiksi tekemisen
kustannukseksi arvioidaan noin 16 000 euroa. Kunnan katuverkon rakentamisen
kokonaiskustannukseksi arvioidaan noin 2784000 euroa, mihin sisaltyy jo
toteutetut osat.

Katuverkon kunnossapidon ja hoidon arvioitu juoksumetrikustannus on
10,5 euroa/metri. Tama antaa katuverkon elinkaarikustannukseksi
noin 18 270 euroa/vuosi.

Kustannukset hulevesialtaista ja oja- ja putkijarjestelmista, joita yleisen
hulevesijarjestelman toteuttaminen katualueiden ulkopuolella edellyttaa,
arvioidaan noin 500 000 euroksi.

Ajoyhteyden (ajo) osoittaminen metsastysmajalle korttelin 3003 tontin 1 halki ei ole
tarkoituksenmukaista, ja siksi on osoitettu uusi ajoyhteys Kuriirinkujalta
lahivirkistysalueen halki. Nykyinen ajoyhteys korttelin 3003 tontin 1 halki on
perustettu pysyvana rasitteena (000-2014-K46313), ja sen leveys on nelja metria.
Ajoyhteyden kayttaminen on vaikeaa, kun tontti (korttelin 3003 tontti 1)
rakennetaan. Uutta osoitettua ajoyhteytta kaytetaan myos lahivirkistysalueen
kunnossapitotoimiin. Ajoyhteyden siirtamisen kustannuksista vastaa kunta.

Granholmsbacken Il

Granholmsbacken Il kasittaa kokonaisuudessaan katuja noin 2 480 metria, joista
noin 395 metrida on taysin toteuttamatta ja noin 720 metrid on asfaltoimatta.
Arvioidulla juoksumetrikustannuksella 1600 euroa/juoksumetri taysin
toteuttamattoman osan rakentaminen maksaisi noin 632000 euroa ja
asfaltoimattoman osan asfaltoiminen noin 330 000 euroa, joista tulee noin
804 000 euron kokonaiskustannus katuverkon valmiiksi tekemisesta. Kunnan
katuverkon rakentamisen kokonaiskustannukseksi arvioidaan noin 3 968 000 euroa,
mihin sisaltyy jo toteutetut osat.

Kiertoliittyman rakentamisen Tuotantotien, Logistiikkavayldan ja Tuovilan
teollisuustien risteykseen arvioidaan maksavan noin 750 000 euroa, jos
kiertoliittymasta tehdaan kaksikaistainen. Jos ensin toteutetaan yksikaistainen
kiertoliittyma, sen kustannukseksi arvioidaan noin 500 000 euroa. Kiertoliittyman,
joka voidaan toteuttaa tarvittaessa Logistiikkavaylan ja Innovaatiokujan
risteykseen, kustannukseksi arvioidaan 200 000 euroa.

Kortteleiden 3017 ja 3018 kavely- ja pyorailysillan kustannus on arviolta noin
450 000 euroa. Tama oletuksella, etta rakennetaan 85 metria pitka ja 3,5 metria
leved silta, jonka hinnaksi tulee 1 500 euroa/m?.
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Katuverkon kunnossapidon ja hoidon arvioitu juoksumetrikustannus on
10,5 euroa/metri. Tama antaa katuverkon elinkaarikustannukseksi noin
26 000 euroa/vuosi.

Yleisen  hulevesijarjestelman  toteuttamiseen  katualueiden  ulkopuolella
vaadittavien hulevesialtaiden ja oja- ja putkijarjestelmien kustannuksiksi arvioidaan
noin 500 000 euroa.

Asemakaava-alueelle on osoitettu noin 400 metria teollisuusraidealuetta (LRT-1).
Teoreettiseksi kustannukseksi teollisuusraiteen toteuttamisesta seka Mustasaaren
kunnan etta Vaasan kaupungin puolella arvioidaan noin 3 000 000 euroa. Kustannus
on arvioitu raportin "GigaVaasan esiselvityksen tdydennys, Rautatiekuljetusten
edellyttémien investointien mukautettu kannattavuuden arviointi, 14.9.2023”
perusteella. Raportissa selvitettiin muita teollisuusraideratkaisuja.

Korttelin 3019 tonttien 2 ja 3 rajalle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys, jota
ajoneuvojen on tarvittaessa voitava kayttaa Tuovilan teollisuustien ja LRT-1-alueen
valiseen ajoneuvoliikenteeseen. Ajoyhteytta voi tarvittaessa kayttaa myos
ajoneuvoliikenteeseen, jos ajoyhteys tai T/kem-korttelialue tarvittavilta osin
toteutetaan eri tasoihin. Ajoyhteyden toteuttamisen kustannusta on vaikea
arvioida, mutta se lasketaan katuverkon tonttikadun yksikkdhinnan
1000 euroa/metri mukaan, jolloin noin 580 metrin ajoyhteyden toteuttamisen
kustannukseksi tulee noin 580000 euroa. Ohjeellisen ajoyhteyden jatkoksi
rakennetaan noin 400 metrin pelastustieyhteys Mustasaaren kunnan puolella
sijaitsevalta LRT-alueelta Vaasan kaupungin puolella sijaitsevalle LRT-alueelle ja
edelleen korttelin 17 halki Kivimetsantielle. Tama toteuttamisen kustannukseksi
arvioidaan 1 000 euroa/metri, yhteensa noin 400 000 euroa.

Arviossa ei ole olettu huomioon mahdollisten eri tasoihin tulevien osien
lisakustannuksia.

Arviot kustannuksista Granholmsbackenin alueesta kokonaisuutena

Alla olevassa taulukossa on yhteenveto alueen toteuttamisen arvioiduista kunnan
kustannuksista.

Investointikohde Pituus/pinta- | Yksikkohinta | Hinta
ala (euroa)

Maa-alueiden ostot 2682 700 m? 1,20 €/m? 3219240
Katuverkko 4220m 1600 €/m 6752000
Ajoyhteys LRT-1 580 m 1000 €/m 580 000
Pelastustie 400 m 1000 €/m 400 000
Kiertoliittymat 950 000
Kavely- ja pyorailysilta 85m/298 m? | 1500 €/m? 446 250
Hulevesijarjestelma 1000 000
Teollisuusraide (LRT-1) 3000000
Yhteensa 13 347490

Kuva 31. Ohjeelliset arvioidut kokonaiskustannukset kunnan infrastruktuurin toteuttamisesta
Granholmsbacken | - ja Il -alueille.
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Arviot tuotoista Granholmsbackenin alueesta kokonaisuutena

Alla on yhteenveto alueen toteuttamisen arvioiduista kunnan tuotoista. Tuottoihin
liittyy paljon epavarmuutta, jonka syyna on toteutettu maapolitiikka ja alueen
markkinahintataso.

Kuvan 32 hintatietojen haitari vaihtelee Granholmsbackenl|- ja Il-alueen
toteuttamisen omakustannushinnasta arvioituun enimmaismarkkina-arvoon.
Asemakaavan korttelialueista tehdaan kuitenkin arvonmaaritys tonttijaon
yhteydessa. Ennen kuin arvonmaarityksia ja tonttimaan tarjouksia on tehty, hinta-
arviot tulee nahda ohjeellisina. Arvonmaarityksessa on useita tekijoita, jotka voivat
vaikuttaa kunkin kaavamerkinndn hintatasoon tai hintavaliin; oleellisia ovat
toiminnan lajin laajuus ja yksittdisen kaavamerkinnan mahdollisesti sallima
erityistoiminta. Vaikka alla olevat hintavalit ovat identtisia eri kaavamerkinnaille,
arvonmaarityksen tuloksena voi olla taulukon hinnoista poikkeavia hintatasoja.

Aluetyyppi Pinta-ala Neliohinta Kokonaishinta (euroa) Vuosittainen vuokra
(m?) (euroa/m?) (euroa) 5 prosentilla
LTA-1 71557 | 8-50 572 456-3 577 850 28 623-178 893
LTA-2 184539 | 8-50 1476 312-9226 950 73 816-461 348
LH-P 13763 | 8-15 110 104-206 445 5505-10322
T 141 896 | 8-50 1135168-7 094 800 56 758-354 740
T/kem 1139623 | 8-70 9116984-79 773610 455 849-3 988 681
KT 24261 | 8-35 194 088-849 135 9 704-42 457
KL-1 12130 | 8-35 97 040-424 550 4852-21228
LH 26373 | 8-25 210 984-659 325 10 549-32 966
LRT-1 30845 | 8-15 246 760-462 675 12 338-23134
Yhteensa 1644987 13 159 896-102 275 340 657 995-5 113 767

Kuva 32. Korttelialueiden ohjeelliset tonttihinnat. Asemakaavan korttelialueista tehdaan

arvonmaaritys tonttijaon yhteydessa. Ennen kuin arvonmaarityksia ja tonttimaan tarjouksia on,
hinta-arviot tulee nahda ohjeellisina.

Maksut, jotka kunta saa alueen rakentamislupien kasittelysta, on arvioitu
rakennuslautakunnan 11.12.2024 § 135 vahvistaman rakennusvalvonnan taksan
mukaan.

Aluetyyppi | Pinta-ala | E-luku Rakennus- Rakentamis- Rakentamislupa-
(m?) oikeus (m?) lupamaksu maksu (euroa)

(euroa/m?

rak.oikeus)
LTA-1 71557 10,3 21467 | 4 85868
LTA-2 184539 | 0,3-0,7 99528 | 4 398112
LH-P 13763 | 0,3 4129 | 4 16516
T 141896 | 0,7 99327 | 4 397308
T/kem 1139623 | 1,3 1481510 | 4 5926 040
KT 24261 12800 | 4 51200
KL-1 12130 | 0,6 7278 | 4 29112
LH 26373 | 0,15 3956 | 4 15824
LRT-1 30845 | 0,15 4627 | 4 18 508
Yhteensa 1644 987 1734622 6938 488
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Kuva 33. Arvio rakentamislupamaksuista.

Kunnan vesi- jajatevesiverkon liittymismaksuista Mustasaaren vesihuoltolaitoksella
ei ole taksaa tallaisen laajamittaisen teollisuustoimintakokonaisuuden
maarittamiseen. Vesihuoltolaitos tekee sen vuoksi erillisen laskelman tallaisista
alueista sita mukaa kuin tarvetta on. Liittymismaksut arvioidaan seuraavassa

Vaasan kaupungin taksan mukaan.

Aluetyyppi Pinta-ala E-luku | Rakennusoik | Liittymismaksu Liittymism

(m2?) eus (m?) (€/m? aksu (€)
rakennusoikeutta)

LTA-1 71557 0,3 21467 3 64 401

LTA-2 184 539 0,3-0,7 | 99528 3 298 584

LH-P 13763 0,3 4129 3 12 387

T 141 896 0,7 99 327 3 297981

T/kem 1139623 1,3 1481510 3 4444 530

KT 24261 12 800 4,5 57600

KL-1 12130 0,6 7278 4.5 32751

LH 26373 0,15 3956 3 11868

LRT-1 30845 0,15 4627 1,5 6941

Totalt 1644987 1734622 5227043

Kuva 34. Vaasan kaupungin taksan mukaan arvioidut liittymismaksut.

Kunnan alueen tonteista ja rakennuksista saamaa kiinteistoveroa on vaikea laskea,
koska sen tasoon vaikuttavat monet tekijat (kuten onko rakennus l[ammitetty,
kayttotarkoitus, rakennuksen koko, jne.). Kiinteistoveroon vaikuttaa myos se,
antaako kunta tontit vuokralle vai myy ne. Kiinteistoverosta ei taman vuoksi ole
tehty arviota.

On todennakoista, etta alueelle sijoittuu energiaintensiivista teollisuutta. Toisaalta
alueelle mahdollisesti sijoittuva teollisuus tuottaa paljon [ampoa, jota voidaan
kayttaa lammitysenergian tarpeen vahentamiseksi. Alueen sahkdntarve turvataan
rakentamalla yksi 400 kV:n (vaihtoehtoisesti 2 x 400 kV) ja 2 x 110 kV:n ilmajohtoja
GigaVaasa-alueella sijaitsevalle sahkoasemalle. Ilmajohdot vedetdan Tuovilan
sahkoasemalta GigaVaasa-alueen kautta edelleen Vaskiluotoon pain. Tassa
yhteydessa tulee huomata, etta johtoalue on osoitettu leveampana
Granholmsbacken Il -asemakaavaan kuin Laajametsan asemakaavaan, mista voi
aiheutua ongelmia toteutuksessa.

Osana Vikby-Martoinen-maantieyhteyden toteuttamista tulee lisaksi kustannuksia
tarvittavista muutosjarjestelyista Itaisen Runsorintien osalta. Muutosjarjestelyt ovat
tulosta valtion kyseisesta maantieyhteydesta tekemasta tiesuunnittelusta.
Muutosjarjestelyt kasittavat aivan konkreettisesti seuraavat asiat:

e Nykyinen yhteys korttelin 3008 tontille 1 taytyy sijoittaa asemakaavassa
osoitettuun paikkaan.

e Nykyinen kulku kiinteistolle 499-420-1-36 Orns, lohko korttelin 3001 tontin 1
lounaispuolella, tdytyy poistaa yleisen tiealueen (LT) tiesuunnittelun
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perusteella. Tiesuunnittelussa on osoitettu ratkaisu, joka ei vaikuta
asemakaavan alueen elinkeinonharjoittajiin kohtuuttomalla tavalla.

e Tuovilantien ja Itdisen Runsorintien liittyma poistetaan Vikby-Martoinen-
maantieyhteyden toteuttamisen yhteydessa. Itaisen Runsorintien liittyma
voidaan sailyttaa niin kauan kuin Vikby-Martoinen-yhteys luokitellaan
maantieksi. Riippumatta siita, onko Vikby-Martoinen-yhteys luokiteltu
valtatieksi vai maantieksi, Tuovilantielle ei anneta liittymamahdollisuutta.
Tasta syysta tiesuunnittelussa on osoitettu korvaava yhteys. Korvaavalla
yhteydella huolehditaan siita, etta alueen kokonaisuuden saavutettavuus
sailyy niin, ettei jo rakennettua ymparistoa pirstota.

Asemakaavamuutoksen vuoksi kokonaisvaikutukset eivat muutu millaan
merkittavalla tavalla energia- ja yhdyskuntatalouden osalta. Energiataloudelle ja
sahkonsaannin turvaamiseksi alueen elinkeinonharjoittajille on osoitettu johtokatu
tarvittaville yhdyskuntateknista huoltoa palveleville voimajohdoille. Vesi- ja
viemariverkon voi rakentaa osoitetuille katu- ja lahivirkistysalueille. Kaukolampo-
/prosessivesille on lisaksi osoitettu erillinen johtoalue. Sahko- ja vesihuolto, joita
alueen elinkeinotoiminnot todennakoisesti vaativat, ovat kansallisesti merkittavia
seikkoja.

Kunnallisen tason yhdyskuntataloudelle asemakaavamuutoksella on positiivisia
vaikutuksia siten, etta osoitetut asemakaavaratkaisut ovat
kustannustehokkaampia. Muun muassa Tuovilan teollisuustien katualuetta on
lyhennetty ja teollisuusraide on osoitettu vain samansuuntaisesti Vaasa-Seinajoki-
rautatieyhteyden viereen. Toimenpiteilla saadaan T/kem-aluekokonaisuudelle
merkittavasti tarkoituksenmukaisempi korttelirakenne muun muassa tonttijaon ja
suurten rakennusten sijoittamisen kannalta. Lisaksi osoitettu katuverkko ja yleinen
hulevesien hallintajarjestelma on mitoitettu tarkoituksenmukaisella tavalla
kestamaan tarpeen, jota taysin rakennettu alue vaatii.

GigaVaasa-alueen toteuttaminen kokonaisuudessaan vaatii suuria investointeja,
milla on merkittavia vaikutuksia yhdyskuntatalouteen seka kunnan etta valtion
tasolla. Lisaksi GigaVaasa-alueen toteuttaminen kokonaisuudessaan mahdollistaa
myods suuria tuottoja, joilla on merkittavia vaikutuksia energia- ja
yhdyskuntatalouteen seka kunnan etta valtion tasolla.

Maa- ja kalliopera, vesi, hulevedet, ilma ja ilmasto

Asemakaava-alueen mikroilmasto muuttuu, kun maankaytto toteutetaan. Alkujaan
rakentamaton metsa- ja maatalousalue muuttuu suurelta osin alueeksi, jossa ei ole
puita eika kasvillisuutta vaan maapeitetta ja asutusta. Tama merkitsee
huomattavaa muutosta alueen kosteus-, tuuli- ja valo-olosuhteissa. Mikroilmasto
tulee huomattavasti muuttumaan jaljella olevilla maa- ja metsatalousalueilla koko
kaava-alueella, mita tulee tuuli- ja kosteusolosuhteisiin. Metsan myota vahenevan
hiilinielun laajuus on vahainen eika silla ole huomattavaa merkitysta paikallisella
seudullisella tai kansallisella tasolla.
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Maa- ja kalliopera

Kaavaehdotukseen selvitettiin edellytykset osoittaa maisemarakennuskohde,
johon olisi voitu sijoittaa enintdaan 35 metrin korkuisia ylijaamamassoja. Teoriassa
kohdteen tilavuus olisi voinut olla 800 000 m3, mutta alueen tarkemman tutkimisen
ja  luotauksen  yhteydessa  todettiin, etta alueelle olisi ilman

stabilisointitoimenpiteitd voinut mahtua vain 240 000 m?3, minka vuoksi alue
osoitetaan kaavaehdotukseen LTA-1-tontiksi.

Asemakaavan arvioidaan aiheuttavan merkittavia maa- ja kallioperaan tehtavia
toimenpiteita. Toimenpiteiden vaikutukset arvioidaan laajuudeltaan merkittaviksi,
mutta mahdollisten saasteiden ja epasuorien haitallisten vaikutusten ei arvioida
aiheuttavan merkittavia vaikutuksia.

Happamien sulfaattimaiden mahdollinen esiintyminen on selvitettava
rakentamisen yhteydessa ja tarvittaessa on ryhdyttava toimenpiteisiin vaikutusten
ehkaisemiseksi ja vahentamiseksi.

Selvitysalueen maapera on paaasiassa sekalajitteista ja liejuista hienorakeista
maalajia (kuva 35). Selvitysalueesta on saatavilla maaperakartta vain mittakaavassa
1:200 000, eli selvitysalueen tarkkoja maalajeja ei ole tiedossa.

=~ Kaava rajat
Maalaji
| Sekalajitteinen maalaji, paélajitetta ei selvitetty
.7 Liejuinen hienorakeinen maalaji
[ Karkearakeinen maalaji
[ savi
Paksu turvekerros
Vesi

P
0 500 1.000 m 1/4\\
L 1 ) =S \[- )/

Kuva 35. Selvitysalueen maapera (maaperakartta: GTK, taustakartta: MML).

Ennakkotulkintamateriaalin mukaan happaman sulfaattimaan esiintymisen
todennakdisyys on pieni kivisilla moreenialueilla Laajametsan osayleiskaava-alueen
keski- ja itdosassa ja koko Granholmsbackenin alueella Mustasaaressa.
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Asemakaava-alueen lansi- ja pohjoisosassa, matalammalla sijaitsevilla turve- ja
peltoalueilla, happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys riski kasvaa
nopeasti, ja todennakoisyys on suuri monessa paikassa. Sulfaattimaiden haitallisia
vaikutuksia asuinalueilla, joiden maapera on sulfaattipitoinen voi hillita
tarkoituksenmukaisin tyotavoin, joiden avulla turhia kasvillisuus-, puu- ja
maastovahinkoja voidaan ehkaista. Kaivutoita suunniteltaessa tulee tarvittaessa
suunnitella toimenpiteita, jotka minimoivat happamuusvaurioita. Alueilla, joilla on
sulfaattipitoista maata ei kaivettua maa-ainesta tai turvetta saa kayttaa taytteena,
vaan massat on sijoitettava siten, etta hapanta virtausvetta ei vuoda vesistoihin.
Happamuusvaurioita aiheuttavia ~maamassoja tulee kalkita tarpeeksi
happamuuden neutralisoimiseksi.

Mahdolliset happaman sulfaattimaan esiintymat tulee selvittda rakentamisen
yhteydessa ja tarvittaessa on ryhdyttava toimenpiteisiin vaikutusten ehkaisemiseksi
ja vahentamiseksi. Yleismaarayksissa on vaatimukset happamien sulfaattimaiden
kasittelylle.

[ Kaavarajat
Happaman sulfaattimaan
esiintymisen todennakdisyys
[ Hyvin pieni

[ | Pieni

[ | Kohtalainen

[ suuri

Kuva 36. Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakaisyys selvitysalueella (happamat
sulfaattimaat: GTK, maastokartta: MML).

Vesi ja hulevedet

Pohjavesialueille suurimman uhan muodostavat ymparoivat pellot, risteavat
ajoneuvoreitit seka muu toiminta pohjavesialueen vaikutusalueella. Myds saastunut
vesi on pohjavesialueiden riskitekija, mutta tarkoituksenmukaiset kasittely- ja
vedenpoistoratkaisut vahentavat riskeja. Hulevesien hallintaa varten on
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asemakaavassa annettu tarpeelliset maaraykset. Maaraykset koskevat seka
yksittaisia kortteleita/tontteja etta yleisia hulevesiratkaisuja yleisilla viheralueilla.
Pohjavesialueita ei ole osoitettu suunnitelluilla huleveden johtamisreiteilla, ei
asemakaava-alueella eika sen ulkopuolella. Lahin pohjavesialue Rismarken sijaitsee
noin 2 kilometrin etaisyydella etelaan pain. Nain ollen muut tekijat kuin
asemakaavan osoittama maankayttd mahdollisesti voivat aiheuttaa merkittavia
vaikutuksia pohjavesialueille.

Talla hetkella alue koostuu miltei kokonaan rakentamattomasta metsa- ja
maatalousalueesta. Rakentamisen johdosta muodostuu laajoja teollisuusalueita.
Tama aiheuttaa vaistamattomia ja merkittavia vaikutuksia hulevesien maaraan ja
laatuun. Rakentamisen yhteydessa hule- ja pintavesille tarkoitetut alueet ja niiden
virtausreitit katoavat. Hulevesia on tarpeen tarkkailla vaikutusten lieventamiseksi.
Riskienhallinta alueen hulevesien suhteen on myos tarkeaa johtuen alueelle
suunnitellun teollisuuden luonteen ja mahdollisten onnettomuus- ja
poikkeustilanteiden varalta.

Granholmsbackenin  ja  Laajametsan  kaava-alueille laadittiin  erillinen
hulevesiselvitys ja -suunnitelma (FCG 2018), jossa suunnitellun maankayton
hulevesivaikutukset ja hulevesien kasittelylle valttamattomat toimenpiteet
esiteltiin. Hulevesiselvityksessa ja -suunnitelmassa vuodelta 2018 esitettiin, etta
hulevesien kasittely asemakaava-alueilla tulee paasaantoisesti suorittaa tonteilla ja
kortteleiden sisalla johtuen GigaVaasa-alueen tulevien toiminnanharjoittajien
luonteesta. Toiminnanharjoittajilla on vastuu tontilla muodostuvien hulevesien
kasittelysta seka maaran etta laadun suhteen. Tasta syysta tonttien hulevesien
kasittely tulee suunnitella. Hulevesien kasittely tonteilla ja korttelin sisalla on
perusteltua myos siksi, etta tontit ja niilla muodostuvat hulevesimaarat ovat niin
suuria, etta niiden kasittelemiseen yleisilla alueilla ei ole mahdollista varatariittavan
isoja alueita. GigaVaasa-alueelle suunnitellaan muun muassa teollisuusalueita ja
kemian teollisuuden alueita, minka vuoksi hulevedet saattavat olla likaisia. Lisaksi
asemakaava-alueen viheralueilla on suojeltavia luontoarvoja, minka vuoksi
mahdollisesti saastuneita ja suuria hulevesimaaria ei voi johtaa sellaisenaan
kyseisille viheralueille.

Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa on vuonna 2024 laadittu uusi
hulevesiselvitys seka siihen kuuluva kasittelysuunnitelma Granholmsbackenin
osalle GigaVaasa-aluetta. Siina huomioidaan uusi asemakaavaratkaisu ja
tehokkuusluvun korotus T/kem-korttelialueilla luvusta e=0,3 lukuun e=1,3.
Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, jotka ovat asemakaavan liitteena 4, paivitettiin
uudelleen vuonna 2026 asemakaavaan paatetyn maankadyton perusteella.
Paivityksessa tarkasteltiin myos tarkemmin hulevesien virtaamista Vaasan
kaupungin aluetta vasten sijaitsevalla reuna-alueella.

Vuoden 2026 hulevesiselvitys ja -suunnitelma on otettu asemakaavassa huomioon
muun muassa rakentamalla uusi viivytysallas Logistiikkavaylan ja Tuotantotien
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risteykseen, johon 15.4.2021 hyvaksytyssa asemakaavassa on osoitettu KTY-1-
tontti. Asemakaavassa osoitetaan myos huleveden johtamisojat (w-1)
hulevesiselvitykseen kuuluvan hallintasuunnitelman mukaisesti. Asemakaavassa
ojat on suurimmaksi osaksi sijoitettu kunnan omistukseen jaaville alueille, mika
turvaa ojien hoidon. Kaavamaarayksissa on myos osoitettu korttelialuekohtaisia
hulevesimaarayksia, jotka koskevat viivytyskapasiteettiin/lapaisemattomiin
pintoihin liittyvia vaatimuksia seka maksimaalista virtausnopeutta/ tontin pinta-ala.

Asemakaavassa on osoitettu, ettd Granholmsbacken Il -alueen korttelissa 3019
muodostuvat  suuret  hulevesimaarat on johdettava hulevesiverkkoon
esikasittelyaltaan kautta, joka on liitetty Logistiikkavaylan ja Tuotantotien
risteyksessa sijaitsevaan hulevesialtaaseen. Hulevesialtaasta vedet johdetaan
edelleen Stortrasketiin ja taman jalkeen edelleen kohti Granholmsbacken | -aluetta
ja Laihianjokea. Hulevesiselvityksessa ja -suunnitelmassa (2026) kuvataan myos
mahdollisuus rakentaa hulevesille pumppaamo hulevesialtaan yhteyteen.
Tallaisella ratkaisulla hulevesia voidaan tarvittaessa pumpata Logistiikkavaylan
katuojaan ja nain valttya hulevesien johtamiselta Stortrasketiin. Hulevesien
pumppauksella voidaan varmistaa, etta Stortrasketin vesitaso ei muutu
tulvatilanteissa, kerran 15 vuodessa toistuvaa sadetapahtumaa harvinaisemmilla
sateilla. Pumppausta  voidaan kayttaa myos  hulevesijarjestelman
huoltotoimenpiteissa.

Tontti- ja korttelikohtaiset hulevesien hallintaratkaisut on mitoitettu siten, etta
niiden kautta on mahdollista ohjata hulevesivirtaa nykyhetkea vastaaville tasoille.
Mitoitukseen on kaytetty hydrologisia perusteita kuvaamaan nykyista ja tulevaa
hydrologista tilannetta. Alueiden tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee myos
tarkastaa viivytystarve, ja tahan tarpeeseen voi silloin myos vaikuttaa jattamalla
tonteille viheralueita.

Uusi ehdotettu hulevesijarjestelma on mitoitettu 10 minuuttia kestavalle
rankkasateelle, joka toistuu joka viides vuosi (192 l/s/ha), ja jossa on huomioitu
ilmastonmuutoksen vaikutuksesta lisaantyva sademaara +20 prosenttia.

Ehdotetut tulvareitit ja naiden tierummut on mitoitettu rankkasateelle, joka sattuu
kerran 50 vuodessa. Mitoitussateen kestona on kdytetty 20-30 minuuttia, riippuen
ylemman valuma-alueen koosta.

Vuoden 2026 hulevesiselvitys ja -suunnitelma on otettu Granholmsbacken | - ja
[l -asemakaavoissa huomioon muun muassa luomalla paremmat edellytykset
viivytysaltaiden  rakentamiseen Vaasan kaupungin  rajan  tuntumaan.
Asemakaavoissa osoitetaan myos huleveden  johtamisojat (w-1)
hulevesisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavoissa ojat on padosin sijoitettu
kunnan omistukseen jaaville alueille, mika turvaa ojien hoidon. Kaavamaarayksissa
on myos osoitettu korttelialuekohtaisia hulevesimaarayksia, jotka koskevat
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viivytyskapasiteettiin/lapdisemattomiin  pintoihin liittyvia vaatimuksia seka
maksimaalista virtausnopeutta/ tontin pinta-ala.

Yleisina maarayksind tonttikohtaisesta hulevesien hallinnasta on esitetty
vaatimukset seka hulevesien puhdistamisesta etta viivytyskapasiteetista.
Puhdistuksen osalta ilmenee, etta likaiset asfaltti- ja kattovedet on johdettava 6ljyn-
tai hiekanerotuksen tai muun suodatusjarjestelman kautta hulevesiviemariin.
Viivytyskapasiteetin osalta ilmenee, etta kaikilla korttelialueilla tulee toteuttaa
viivytyskapasiteettia 1,5 m3/100 m? l|dpaisematontd pintaa kohti tontilla.
Virtausnopeudeksi edelleen yleiseen hulevesien hallintajarjestelmaan kaikilta
korttelialueilta on ilmoitettu maksimipurkuvirtaamaksi 20 |/s jokaista hehtaaria
tontin pinta-alaa kohden.

Granholmsbacken Il -alueen Stortrasketissa on viitasammakon elinymparisto seka
kutupaikka. Johtamalla hulevedet Stortrasketin lapi voidaan taata, ettei lampi
paase kuivumaan, ja nain luodaan viitasammakolle edellytykset selvita alueella.
Hulevesiselvityksen ja -suunnitelman (2026) mukaan on todennakdistd, etta
viitasammakon elinalue leviaa myos tuleviin hulevesialtaisiin.

Koska Granholmsbackenin alueella kokonaisuutena muodostuvista
hulevesimaarista on epavarmuutta ja etenkin kevatajan tulvaherkkyydesta, paaosa
Granholmsbacken | -asemakaavan (hyvaksytty 19.3.2012) korttelin 3002 LTA-
tonteista on korvattu lumenkaatoa varten tarkoitetulla erityisalueella (E-5).
Lumenkaadon lisaksi E-5-alue on hulevesien hallintajarjestelman oleellinen osa niin
hulevesien tavanomaisessa johtamisessa kuin tulvatilanteiden aluetarpeissa.
Toimenpiteella on suuri merkitys myos Granholmsbacken Il -alueelle.
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Kuva 37. E-5-alueelle ja sen yhteyteen on osoitettu useita alueita hulevesien johtamiseen.

Uudet asemakaavoissa osoitetut hulevesiratkaisut Granholmsbackenin osalta
GigaVaasa-alueella turvaavat tarkoituksenmukaisen hulevedenkasittelyn osa-
alueella kokonaisuudessaan seka alueen luontoarvojen ettda Laihianjoen
tulvaherkkyyden osalta. Vaikutukset viitasammakkoon ovat arvion mukaan
myonteiset, koska sen esiintymisalueen leviaminen uusiin hulevesialtaisiin on
todennakdosta, jolloin sen elintila laajenee.

Tonttien hulevesien kasittelyyn on yhdyskuntateknisten verkkojen mitoitusten
osalta laadittava yksityiskohtaisempi suunnitelma. Tassa suunnitelmassa tulee
myos huomioida hulevesien kasittely rakennusaikana. Tama on varmistettu
yleismaarayksella, jonka mukaan tontin toimijoiden on rakentamisluvan
yhteydessa laadittava tontille hulevesisuunnitelma ja toimitettava se
rakennusvalvonnan hyvaksyttavaksi. Hulevesisuunnitelmassa on huomioitava
myOs rakentamisen aikainen hulevesien hallinta. Asemakaavan toteuttaminen
edellyttaa  useiden  tierumpujen  vaihtamista  kunnan  katuverkossa
Granholmsbacken | -alueella ja valtion tiealueilla, koska lisaantyvat hulevesimaarat
aiheuttavan suuremman veden virtauksen ja siten putkien halkaisijan tulee olla
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suurempi. Asemakaavan toteuttamisen arvioidaan aiheuttavan merkittavia
toimenpiteita maa- ja kallioperaan. Toimenpiteiden vaikutusten on arvioitu olevan
laajuudeltaan merkittavia, mutta mita tulee mahdollisiin saasteisiin ja epasuoriin
vahingollisiin vaikutuksiin, merkittavia vaikutuksia ei arvioida olevan maahan ja
kallioperaan, veteen, hulevesiin tai ilmaan ja ilmastoon.

Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat
Kooste vaikutustenarvioinnista yleiskaavatasolla

Mustasaaren kunnan osayleiskaavoissa suuri osa arvokkaista luontotyyppikohteista
ja uhanalaisen sammaleen kasvupaikka ovat aluevarauksen V/s rajojen sisalla. Talta
osin arvokkaat luontotyypit tullaan sailyttamaan, vaikka nk. reunavaikutuksia
muodostuu niiden luontotyyppien reunoilla, jotka rajoittuvat rakennettuun
ymparistoon. Reunavaikutuksia ovat muutokset tuulen voimakkuudessa, valo-
olosuhteissa ja valumaolosuhteissa. Mustasaaren kunnan puolella on kuvioita
tuoreista lehtometsista seka keski-ikdisista lehtomaisista ja tuoreista
kangasmetsista korttelialueilla. Nama luontotyyppikuviot tulevat katoamaan
osittain tai kokonaan. Sailyvat osat altistuvat tuulivahingoille ja on todennakaista,
etta niiden virtausolosuhteet muuttuvat jonkin verran tai huomattavasti.

Vaasan kaupungin osayleiskaavassa osa arvokkaista luontotyyppikohteista on
aluevarauksessa M. Nama luontotyyppikohteet huomioidaan metsalainsaadannon
puitteissa metsatalouden harjoittamisen yhteydessa. Vaasan kaupungin puolella on
arvokkaita luontotyyppikohteita, esimerkiksi pienia metsasoita ja mantysoita seka
vanhaa tuoretta kangasmetsaa korttelialueilla. Nama luontotyypit tulevat osittain
tai kokonaan katoamaan. Sailyvat osat altistuvat tuulivahingoille ja on
todennakdista, etta niiden virtausolosuhteet muuttuvat jonkin verran tai
huomattavasti, etenkin suoluontotyyppien.

Yhteenvetona luonnon monimuotoisuuden kannalta yleiskaavatasolla arvioitiin,
etta kaavoitettu maankaytto muuttaa alueen luontoymparistoa voimakkaasti, kun
nykyinen asumaton metsaalue muutetaan tiiviiksi teollisuusalueeksi. Katsottiin
huomionarvoiseksi  ottaa huomioon, etta alueet jo ovat osittain
metsatalouskaytossa, mika voidaan todeta metsan nykyisten avohakkuiden,
harvennusten ja ojitusten perusteella. Lisaksi todettiin, etta Laajametsan
etelaosissa on jo pitkaan ollut ihmisen toimintaa, joka aiheuttaa hairiota luonnolle.
Todettiin, etta alueelta katoaa seka seudulle ominainen metsaluontotyyppi etta
paikallisesti arvokkaita luontotyyppikohteita. Osa paikallisesti arvokkaista
luontokohteista, jotka oli eroteltu yleiskaavatason luontoselvityksissa, sisaltyy
yleiskaavan luo-alueisiin (liito-oravan ja viitasammakon elinymparistot) Vaasassa ja
V/s-alueisiin Mustasaaressa. Todettiin, etta luo-alueiden erityispiirteiden
sailyttamista tulee vaalia asemakaavoitusvaiheessa. Asemakaavan toteuttamisessa
on huomioitava tuulenkaatovaara ja viitasammakon elinympariston suhteen on
huolehdittava siita, etta vesitasapaino ja valumaveden laatu eivat altistu hairidille
rakennusaikana tai alueen kaytossa. Jos hyvan laadun sailyttaminen luo-
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merkinnalla osoitetuilla alueilla on mahdollista, vahingolliset vaikutukset luonnon
monimuotoisuuteen ovat kohtuullisia paikallisella tasolla, mutta suuremmasta
seudullisesta nakokulmasta vaikutukset jaavat suhteellisen vahaisiksi.
Edellytyksena talle johtopaatokselle on, etta viitasammakon ja liito-oravan
elinmahdollisuudet ja liito-oravan liitoreitit sailytetaan luonnonsuojelulain 49 §
(20.12.1996/1096) edellyttamalla tavalla. Lintujen osalta vaikutusten arvioidaan
olevan kohtuulliset, kun kaikkein herkimpien lajien arvioidaan katoavan alueelta ja
elinpiirien pienenevan. Paateltiin, ettd lepakoille ei koidu vaikutuksia, koska
selvityksissa ei loydetty lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Mustasaaressa
on kuitenkin VL/s-alue, joka on tarkea lepakoille.

Vaikutustenarviointi asemakaavatasolla

Asemakaava-alueen osalta aikaisemmin laaditut luontoarvoja koskevat selvitykset
on huomioitu. Selvitysten mukaan alueella ei ole erityisen tarkeita metsalain
(12.12.1996/1093) 10. §:ssa tarkoitettuja elinymparistoja, vesilain mukaisia kohteita,
luonnonsuojelulain (20.12.1996/1096) 4. luvun 29.§ mukaisia luontotyyppeja tai
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita kohteita. Luonnonsuojelulain
(20.12.1996/1096) 4. luvun 29. § on voimassa 31.5.2023 saakka. 1.6.2023 alkaen on
voimassa luonnonsuojelulain (5.1.2023/9) 7. luvun 64. §, jonka sisaltda on osittain
muutettu luontotyyppien suojelun osalta.

Asemakaavoituksen yhteydessa kaikki alueet aikaisemmin asemakaavoitettua
tonttimaata lukuun ottamatta on luontoinventoitu vuonna 2023. Poikkeuksena on
liito-oravan inventointi asemakaavan pohjoisosassa. Luontoinventoinnin on
suorittanut Kvarken Nature and Fishing tarvittavista osista alueilla
Granholmsbacken | ja Granholmsbacken II. Uuden luontoinventoinnin tulosten
perusteella korttelialueita on laajennettu ja niiden jakoa muutettu.

Vuoden 2023 luontoinventoinnissa ei havaittu lainsaadannon nojalla suojeltuja
kasvillisuus- ja luontotyyppeja, mutta asemakaavalla sailytetaan suurempia
yhtenaisia metsaalueita kuin mita 19.3.2012 hyvaksytyssa asemakaavassa on
osoitettu.

Vuoden 2023 luontoinventoinnissa ei havaittu liito-oravaa, vaikka naita on havaittu
aikaisemmissa luontoinventoinneissa. Ohjeellinen ekologinen yhteys liito-oravalle
osoitetaan kuitenkin asemakaavassa, koska liito-oravan elinymparistoa on
asemakaava-alueen ulkopuolella. Asemakaavalla sailytetaan lisaksi suurempia
yhtenaisia lahivirkistysalueita kuin mita 19.3.2012 hyvaksytyssa asemakaavassa on
osoitettu.

Vuoden 2023 luontoinventoinnissa havaittiin lepakon elinymparisto, lisaantymis- tai
levahdyspaikka. Havainnoit sijaitsevat korttelin 3003 etelapuolella, ja ne on
huomioitu kaavassa aluevarauksella VL/s-1.
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Kuriirinkujan laheisyydessa oleva osa-alue, joka ei ennestaan ole asemakaavoitettu
alue, on luonnontilassa. Vuoden 2023 luontoinventoinnin mukaan siellda on
suojeltavia lajeja, ja alue sailyy suurimmaksi osaksi koskemattomana, koska se on
osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Lahivirkistysalueella osoitetaan oja/puro
merkinnalla w-1 (ohjeellinen alue hulevesien johtamista varten) hulevesien
valumista varten seka osoitetaan ohjeellinen ajoyhteysmerkinta (ajo) Kuriirinkujalta
alueella olevalle metsastysmajalle (huolto).

Kaava-alueen eteldosasta varataan alue lumenkaatoa varten (E-5). Alue sijaitsee
tulva-alueen ulkopuolella. Alue tulee toteuttaa siten, etta ainesten valuminen
alueelta Tuovilanjokeen minimoidaan.

Asemakaavaan varataan yhtendinen viheraluerakenne. Riittavat aluevaraukset on
tehty luontoinventoinnin (2023) mukaisin suojelumerkinndin. Kaavamuutos ei ndin
ollen aiheuta merkittavia vaikutuksia luonnolle ja luontoymparistolle.

Granholmsbacken | - ja Il -alueilla kokonaisuutena lahivirkistysalueen (VL) pinta-ala
on lisdantynyt voimassa olevien asemakaavojen 41,5427 hehtaarista
48,4926 hehtaariin. 16,7 prosentin lisdys on positiivista alueelle kokonaisuutena.
Granholmsbacken | ja Il -alueilla 18,1 prosenttia kokonaisalasta on osoitettu
kaavamerkinnalla VL.

Lajien ja kohteiden lakisaateinen suoja on huomioitu osoittamalla kaavakartalla
tarkoituksenmukaisia kaavamerkintoja ja yleisia maarayksia tahan tarkoitukseen.
Nain ollen katsotaan, etta asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia kasvi- ja
eldin lajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin. Erityisesti lepakon
osalta vaikutusten arvioidaan olevan myonteiset, koska niiden elinymparisto
turvataan asemakaavalla ja sen suojamaarayksilla. Lisaksi lahivirkistysalueiden
pinta-ala on lisdaantynyt.

Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperinto ja rakennettu ymparisto
Maanpinnan vaihtelut pitaa tasoittaa maanleikkuulla ja -taytolla niilla alueilla, jotka
on kaavoitettu teollisuusalueiksi. Myos alueen puut kaadetaan. Puiden kaadon ja
maanpinnan tasoituksen lisaksi my0Os tulevat rakennusmassat nakyvat
merkittavasti maisemassa. Luultavasti rakennuksia ei tule olemaan mahdollista
piilottaa suojaavien puiden taakse, mutta puita voidaan kadyttaa nykyisesta
maaseutu- ja metsamaisemasta poikkeavan teollisen nakoéalan pehmentamiseen.
Vaikutuksia maisemaan voidaan, mikali mahdollista, lievittaa sailyttamalla,
tarpeeksi leved metsakaistale tai istuttamalla puita siten, ettda ne muodostavat
riittavan levean suojavyohykkeen. Suojavyohykkeelle tulisi istuttaa havupuita,
koska niilla on peittava vaikutus myds talviaikaan.

Vaikutukset ovat suurimmat kaava-alueen pohjois- ja etelapuolen asutukselle ja
ohikulkuliikenteelle ja pienemmat lentokenttaalueella asemakaava-alueen
lansipuolella. Puut rajoittavat nakyvyytta ratkaisevalla tavalla. Sita vastoin
kylaasutuksessa lentokenttaalueesta lanteen lentokenttaalueen luonne voi lisata
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nakyvyytta yksittaisista taloista. Vaikutukset maisemaan vahenevat yleisesti myos
etaisyyden lisaantyessa, mutta puusto ja maasto ovat myos ratkaisevia.

Hostveden kylaalueelta pohjoisessa ja Tuovilan taajama- ja kylaalueelta etelassa
nakyvyytta GigaVaasa-alueelle pain voi rajoittaa sijoittamalla alueiden valiin
maisemanrakennuskohteita. Edellytykset tahan on viheralueilla, jotka on osoitettu
voimassa olevassa asemakaavassa. Maantieyhteyden etelanpuoleisen Vikby-
Martoinen-alueen asemakaavoituksen yhteydessa voidaan
maisemanrakennuskohteet varmistaa, vaihtoehtoisesti toteutus voidaan tehda
ymparistoluvalla ilman asemakaavoitusta. Samankaltainen alue Lyskarrissa on
saanut ymparistoluvan ja on valmis toteutettavaksi. Talla asemakaavalla ei odoteta
olevan vaikutuksia asutukselle pohjoisessa, mika nakokulma tulee sen sijaan
huomioida Vaasan kaupungin asemakaavoituksessa.

Vanhaa Vaasaa reunustaa etelapuolella metsa, mika tulee vahentamaan nakyvyytta
GigaVaasa-alueella. Runsorin kylaasutukselle nakyvyys voi lisaantya yksittaisista
taloista.

Asemakaava-alueesta voidaan todeta, etta valtion tieviranomaisen tarve tarkistaa ja
muokata yleisen tien aluetta (LT) aiheuttaa osittaisia vaikutuksia rakennetulle
ymparistolle. Konkreettisesti kdy niin, etta 19.3.2012 hyvaksytyn asemakaavan
muutaman tontin pinta-alat pienenevat.

e Tontti 1 korttelissa 3001 on rakennettu. Tontin pinta-ala on pienentynyt
noin1866 mZlla 53 018 m%iin. Kaavamerkintand sailyy LTA-1.
Elinkeinotoiminta on sijoittunut tontin pohjoisosaan eika tontin
pienentyminen ndin ollen vaikuta siihen suoranaisesti.

e Asemakaavassa osoitettu korttelin 3008 tontti 1 osoitettiin 19.3.2012
hyvaksytyssa asemakaavassa korttelin 3002 tonttina 2. Kaavamerkinta on
muutettu LTA-2:sta LTA-1l:een. Kiinteisto rakennettiin ennen kuin se
asemakaavoitettiin tonttina. Asemakaavan myota tontin pinta-ala pienenee
7007 m%:sta 5296 m2:iin (-1 712 m?).

Asemakaavalla on nadin ollen vaikutuksia tonttiin, jolla harjoitetaan
elinkeinotoimintaa. Syy tontin koon pienentymiseen on, etta yleisen tien
alue (LT) leikkaa tontin eteldosan, jonne on rakennettu talousrakennus.
Lisaksi muut tonttijarjestelyt vaikuttavat muun muassa veteen ja
logistiikkaan. Tontti kayttaa talla hetkella kulkutiena liittymaa
Tuovilantielta, ja liittyma siirretaan asemakaavassa Itaiselle Runsorintielle,
jolle osoitetaan ajoyhteys (ajo), joka kulkee lumenkaatoon tarkoitetun
erityisalueen (E-5) lapi. Uusi osoitettu ajoyhteys kulkee myos korttelin 3009
tontin 1 kautta.

Toiminnan jatkamiseksi tontilla on edellytykset, mutta ne huonontuvat, kun
Vikby-Martoinen-maantieyhteys (1+1-kaistainen) toteutuu. Piha-alue
pienenee siind vaiheessa, mutta rakennukset voivat luultavasti jaada
paikoilleen. Kun maantie (1+1-kaistainen) myohemmassa vaiheessa
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toteutetaan valtatiend (2+2-kaistainen), tilanne huononee entuudestaan,
koska yleisen tien alueella sijaitseva talousrakennus on purettava ja tontin
koko pienenee 1 712 m2:ll&.

Suuret, pitkat ajoneuvoyhdistelmat ajetaan tontille paarakennuksen
eteldapaadysta, joka on kohti yleiseksi tieksi osoitettua aluetta (LT) osoitetun.
Asemakaavamuutoksessa on varmistettu, etta ndin myos voidaan tehda, kun
maantie (1+1-kaistainen) on toteutettu valtatiena (2+2-kaistainen).

Kuva 38. Automaalaamo, LT-alueen likimaarainen linjaus on osoitettu oranssilla rasterilla.

Olemassa oleva metsastysmaja on osoitettu lahivirkistysalueelle (VL)
kaavamerkinnalla "huolto” (Alue on varattu metsastysmajalle tai muulle vastaavalle
toiminnalle, jonka ymparistovaikutus on vastaava tai vahaisempi.) korttelin 3003
etelapuolelle Ajoyhteys metsastysmajalle on siirretty, ja se on osoitettu viheralueen
l[api Kuriirinkujalta.

Kokonaisuudessaan asemakaavan ei katsota aiheuttavan merkittavia vaikutuksia
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon tai rakennettuun ymparistoon.

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Jos tyopaikat lisaantyvat, lisaantyy myos muutto Vaasan seudulle. Kunnat voivat
varautua lisaantyneeseen kysyntaan turvaamalla vuokra-asuntojen tarjonnan ja
hankkimalla ja kaavoittamalla tarpeeksi maata asuntotuotannon tarpeisiin. Kuntien
tulisi varautua asuntojen ja palvelujen lisdantyvaan kysyntaan laatimalla arvion
asuntotuotannon ja palvelujen tarpeesta ja suunnitelman riittavan asunto- ja
palvelutuotannon turvaamiseksi. Tassa yhteydessa tulee ottaa huomioon, etta
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toiminnoilla, jotka voivat sijoittua alueelle, voi olla suurta vaihtelua tyovoiman
tarpeessa.

Kun GigaVaasa-alue toteutetaan ja alue muutetaan logistiikan, suurteollisuuden ja
muun yritystoiminnan alueeksi, pelto- ja metsdalueita alueella ei enaa voi kayttaa
virkistaytymiseen. Lahelld asuvien nakokulmasta vaikutukset ovat negatiivisia,
koska alueen ulkoilu- ja liikuntamahdollisuudet heikkenevat. Aluetta ei ole talla
hetkella luokiteltu erityisesti virkistysalueeksi, minka vuoksi vaikutukset eivat
myoskaan ole merkittavia.

Asemakaava ei aiheuta merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloille ja
elinymparistolle, edellyttaen etta asemakaavan maarayksia noudatetaan.

Elinkeinoelaman toimintaedellytykset

GigaVaasa-alueen toteuttaminen lisaa tyopaikkoja seka rakennusaikana etta
toiminnan aikana. Mahdollisuus kemianteollisuuden toiminnan aloittamiseen
GigaVaasa-alueella vahvistaa teollisuuden asemaa ja merkitysta Vaasan seudun
elinkeinorakenteessa kokonaisuudessaan. Granholmsbacken | -alueelle ei osoiteta
kemianteollisuuden alueita, mutta sen sijaan alue muodostaa tarkean osan
logistiikkaketjua.

Kemianteollisuuden tyopaikat luovat tyopaikkoja talouden muille aloille. Nain ollen
GigaVaasa-alueen tyopaikat johtavat epasuoriin tyollisyysvaikutuksiin seudulla,
suurin osa palvelualoilla. Kaytannossa epasuorat tyollisyysvaikutukset eivat rajoitu
pelkastaan Vaasan seutuun tai lahella sijaitseviin maakuntiin, vaan laajalle alueelle
seka Suomessa etta ulkomailla.

GigaVaasa-alueelle odotetaan noin 2 000-4 500 uutta tyopaikkaa
kemianteollisuuden korttelialueille (T/kem). Tavaraliikenneterminaalin alueelle
(LTA-1) tulevia tyopaikkoja on vaikea arvioida, koska tavaraliikenneterminaalin
alueilla voi olla my0s teollisuus-, varasto-, toimisto- ja lilkketoimintaa eri laajuudessa.
Jos oletetaan, etta tavaraliikenneterminaalin alueella on noin 500-2 000 uutta
tyOpaikkaa, tama johtaisi yhteensa noin 2 500-6 500 uuteen tyopaikkaan alueella.
Kemianteollisuus ry:n selvityksen mukaan 10 tyopaikkaa kemianteollisuudessa luo
18 tyopaikkaa muilla talouden aloilla. Kemianteollisuuden epasuorien
tyollisyysvaikutusten osalta seudulle voi syntya arviolta 3 600-8 100 uutta
tyopaikkaa. Suorien ja epasuorien tyopaikkojen maaraa on vaikea arvioida, koska
eri toimintatyypit vaativat erilaisia tyontekijoiden maaria ja asiaan vaikuttaa myos
se, missa maarin tonttien rakennusoikeus optimoidaan.

Kemian suurteollisuuden edellytykset sijoittua GigaVaasa-alueelle voivat luoda
poikkeuksellisen kasvupotentiaalin Vaasan seudulle. On todennakoista, etta
nykyinen luonnollinen vaestonkasvu ja siihen tukeutuva tyovoiman tarjonta ei ole
riittava ratkaisu tyovoiman tarpeeseen Vaasan seudulla. Tasta syysta tyovoiman
tarjonnan ja kysynnan tasapainoa on parannettava. Tietoisuus mahdollisuuksista
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Vaasan seudulla, riittavan suuri asuntotarjonta, toimivat lilkkenneyhteydet ja muut
elinvoimatekijat ovat tyovoiman saannin ja sen liikkkuvuuden edellytys.

Tyovoiman  alueelliseen  liikkkuvuuteen voidaan vaikuttaa tehokkaalla
tyonvalitykselld, taloudellisilla eduilla, jotka tukevat seka yksittaisten ihmisten etta
kokonaisten perheiden muuttoa seka kehittamalla asuntomarkkinoita.

GigaVaasa-alue luo edellytyksia kehittaa alueen elinkeinoja ja hyvinvoivaa taloutta.
Kaytannossa toimivan kilpailun edistaminen merkitsee, etta tarpeeksi paikkoja
osoitetaan yritystoiminnalle ja etta my0s uusilla toimijoilla on mahdollisuus asettua
alueelle. Alueen toteuttaminen mahdollistaa uusien toimijoiden asettumisen
Mustasaareen ja Vaasan seudulle, mika edistaa edellytyksia toimivaan kilpailuun.

Asemakaavan avulla elinkeinoelaman toimintaedellytykset paranevat.

Asemakaava-alueella on myos kaksi tontinomistajaa, joihin
asemakaavamuutoksella on suoria vaikutuksia. Kaavoitusviranomainen on
asemakaavaprosessin aikana informoinut tontinomistajia ja kaynyt dialogia heidan
kanssaan aina tarpeen mukaan ja kun kysymyksia on tullut. Asemakaavamuutos on
kunnan laatima, ja yleisen tien alueen osalta laadittu tieviranomaisen suorasta
aloitteesta. Lukuun ottamatta pinta-alaa, joka oli aiemmin tonttimaata ja joka
asemakaavamuutoksen perusteella osoitetaan yleisen tien alueeksi (LT), kunta
korvaa menetetyn tonttipinta-alan seka vastaa kaikista lainhuuto- ja
maanmittauskustannuksista, jotka muodostuvat siita, etta tontteja muokataan
vastaamaan uutta asemakaavaa. Niiden osien korvaamisesta, jotka osoitetaan
yleisen tien alueeksi (LT) tonttimaan sijasta, vastaa tieviranomainen.

Naille kahdelle tontinomistajalle aiheutuu vaikutuksia my0s muuttuneista
lilkennejarjestelyista, mika saattaa yksittdisen tontinomistajan nakokulmasta
johtaa ajan myota huonompaan saavutettavuuteen. Kunnan katualueiden ja valtion
yleisen tiealueen tulee kuitenkin kokonaisuudessaan yhdessa mahdollistaa
tarkoituksenmukainen ja toimiva liikennerakenne. Asemakaavassa osoitetun
ratkaisun arvioidaan kokonaisuutena parantavan mahdollisuuksia toteuttaa
toimiva katu- ja tieverkko.

Vaikutukset suhteessa osayleiskaavoitukseen ja maakuntatason
kaavoitukseen

Asemakaava noudattaa osayleiskaavan rakennetta ja paaperiaatteita. Tassa
kappalessa on yhteenveto alueen asemakaavoituksen yhteydessa tehdyista
muutoksista. Edella luvussa 6 on muutoksista lisaa tietoa.

e Osayleiskaavassa osoitettuja LTA-, V- ja EV-alueita on tarkennettu
asemakaavassa, ja ne osoitetaan tarkoituksenmukaisella tavalla.

e Osayleiskaavassa osoitettuja uusia katuja ja teita seka ohjeellista tien
linjausta on tarkennettu asemakaavassa, ja ne osoitetaan
tarkoituksenmukaisella tavalla.
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Yleispiirteisessa alueiden kayton suunnittelussa on osoitettu kaksi
eritasoristeysta Vikby-Martoinen-maantieyhteydesta GigaVaasa-alueelle.
Toinen eritasoristeys on tarkoitettu yhtymaan Tuotantotielle ja toinen
Kuriirinkujalle.  Valtion  Vikby-Martoinen-maantieyhteytta  koskevan
tiesuunnittelun  yhteydessa, joka on kaynnissa samanaikaisesti
asemakaavoituksen kanssa, on tiesuunnittelun taholta tuotu esiin, ettei
tiesuunnittelussa voida osoittaa kahta eritasoristeysta.

Yleispiirteisen alueiden kayton suunnittelun huomioimiseksi kyseiselle
alueelle osoitetaan kuitenkin eritasoristeys. Kuriirinkujan jatko ja
eritasoristeys on kuitenkin yleisen tien alueen sijaan osoitettu
kaavamerkinnalla “ohjeellinen havainnollistava eritasoristeys”.
Kaavamerkinnan tarkoituksena on, etta jos tulevaisuudessa syntyy
eritasoristeyksen tarve, alueen asemakaava ja yleisen tien alueen
tiesuunnitelma paivitetaan tavalla, joka ottaa samalla huomioon alueen
luontoarvot. Sen perusteella, etta asemakaavassa osoitetaan vain yksi
eritasoristeys yleisen tien alueella, asemakaavoituksen yhteydessa on tehty
analyysi risteysalueen toimivuudesta Logistiikkavaylan-Tuotantotien-
Tuovilan teollisuustien risteyksessa. Kyseinen risteys tulee olemaan
GigaVaasa-alueen paaliittyma valtatieverkkoon, minka vuoksi sen
mahdollinen kapasiteetti on varmistettava. Kyseisen risteyksen katualue on
sen vuoksi mitoitettu siten, ettd se mahdollistaa kaksikaistaisen
kiertoliittyman tai turbokiertoliittyman.

Tiesuunnittelun taholta on lisaksi ilmoitettu, ettd Itdisen Runsorintien
ajoneuvoliikenteen liittymaa Tuovilantielle ei voida osoittaa asemakaavassa,
koska se suljetaan, kun maantieyhteys Vikby-Martoinen luokitellaan
uudelleen valtatieksi. MyOs tasta syysta on tarpeen, etta yhden
eritasoliittyman kapasiteetti on riittavan iso, mikali molempia ei toteuteta.

Osayleiskaavassa osoitettua logistiikkaraideyhteyden tarvetta ei ole
osoitettu asemakaavassa. Osoittamista ei katsota tarkoituksenmukaiseksi,
koska sen toteutuksen arvioidaan tuovan merkittavia kustannuksia ja
maastotoimenpiteita suhteessa potentiaaliseen kayttoasteeseen. Finaviaa
on kuultu asiassa asemakaavaprosessin aikana. Tarvittaessa Finavia voi
kayttaa teollisuusraidealuetta (LRT-1), joka on Granholmsbacken Il -alueen
asemakaavassa osoitettu Tuotantotien pohjoispuolelle ja joka palvelee
koko GigaVaasa-aluetta.

Asemakaavaan ei ole osoitettu osayleiskaavan rautatieyhteytta, joka kulkee
samansuuntaisesti Vikby-Martoinen-maantieyhteyden kanssa. Kyseisesta
rautatieyhteydesta ei ole tarkempaa teknista suunnittelua, ja
kaavoitustilanteen mukaan se soveltuu selvitettavaksi Vikby-Martoinen-
maantieyhteyden kaakkoispuolelle.
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Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 raideliikenteen yhteys on osoitettu
skemaattisesti alueen pohjois-  ja eteldpuolelle.  Tuovilan-
Granholmsbackenin osayleiskaavassa osoitettu maastokaytava voi toimia
lahtokohtana Rantaradan linjaukselle juuri talla osa-alueella. Kyseista
raideliikenneyhteytta ei kuitenkaan voida mitenkaan katsoa selvitetyn
riittavasti, kun otetaan huomioon Rantaradan valtakunnallinen ja
kansainvalinen merkitys. Vaasan ja Seindjoen valisen yhdysradan alueella
tarvitaan paljon maa-alueita, jotta raideliikenne voidaan ohjata kaikkiin
ilmansuuntiin. Osayleiskaavan maastokaytavaa ei ole osoitettu vastaamaan
uuden runkoradan tarpeita. Rantarata on kuitenkin alustavasti riippuvainen
tarkemmista maakuntatason selvityksista. Ensimmaisena osana Rantaradan
linjauksen selvittamisessa seudun tassa solmukohdassa on vuonna 2026
laadittu ”Strategiset raidelinjaukset Vaasan seudulla”. Siina ei ole
vaihtoehtoa, joka johtaa Rantaradan asemakaava-alueen halki.

e Osayleiskaavan ulkoilureitti on osoitettu asemakaavassa
tarkoituksenmukaisella tavalla tavaraliikenneterminaalille osoitettujen
korttelialueiden valiin. Osoitettu ulkoilureitti varmistaa myo6s padsyn
osoitetulle VL-alueelle, jolle on osoitettu ohjeellinen alue hulevesiallasta
varten. Lisaksi on osoitettu liito-oravan ekologinen yhteys.

M1
S NN/

Kuva 39. Tuovilan-Granholmsbackenin osayleiskaava. Logistiikkaraiteen paalle on merkitty mustat
rastit. Eritasoristeys ja Kuriirintien yhteys siihen on merkitty punaisella.



7.1

Kaavaselostus
KOMU/1417/10.02.03/2022
Sivu 84

Yhteenvetona todetaan, etta

e Yleispiirteisesta aluesuunnittelusta ilmi kayvat rakenteet ja tavoitteet on
tasmennetty asemakaavaan tarkoituksenmukaisella tavalla.

e Asemakaava noudattaa seka Mustasaaren kunnan etta Vaasan kaupungin
osayleiskaavoja, sikali kun tarvittaessa voidaan ryhtya toimenpiteisiin
Kuriirinkujan eritasoristeyksen toteuttamiseksi tai Tuotantotien toisen
eritasoristeyksen riittavan kapasiteetin turvaamiseksi. Tiesuunnittelussa
taytyy lisaksi varmistaa, etta Tuovilan taajama- ja kylaalue saa
vaihtoehtoisen liittymatien muuhun tieverkkoon liikenteen kyseiselle
alueelle ja sielta muutoin valittavan Kuriirinkujan eritasoristeyksen sijaan.
Jos tama laiminlyodaan, tuloksena on kestamaton tilanne, jossa ainoa
luonnollinen yhteys etelan, lounaan ja [annen suuntaan on Tuovilan
kivisilta.

e Asemakaava noudattaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2050
paaperiaatteita.

e Asemakaava ei aiheuta merkittavia negatiivisia vaikutuksia yleispiirteiselle
suunnittelulle.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutuksen seuranta

Toteutusta  valvoo rakentamisen osalta rakennusvalvontaviranomaiset
(rakentaminen ja puusto), kunnallisteknisten rakenteiden osalta
yhdyskuntarakentamisen valiokunta (tiet, vesijohdot ja viemarijohdot) ja muilta
osin ymparistoviranomaiset (ymparistonsuojelu, jatehuolto).
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