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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

LTA-1

LTA-2

LH-P

LOGISTIKLEDEN

KVARTERSOMRADE FOR GODSTRAFIKTERMINAL.

¢ Inom omradet kan férutom godstrafikens terminalfunktioner dven industri- och
lagerbyggnader placeras. Dessutom kan inom omréadet placeras 6vriga
utrymmen, som betjanar omradets huvudsakliga funktioner, sasom kontors-
och affarsutrymmen.

TAVARALIIKENNETERMINAALIN KORTTELIALUE.

¢ Alueelle voi sijoittaa tavaraliikenteen terminaalitoimintojen lisdksi teollisuus- ja
varastorakennuksia. Lisaksi alueelle voi sijoittaa muita alueen paatarkoituksia
palvelevia tiloja, kuten toimisto- ja liiketiloja.

KVARTERSOMRADE FOR GODSTRAFIKTERMINAL.

e Inom omradet kan férutom godstrafikens terminalfunktioner dven industri- och
lagerbyggnader placeras, forutsatt att verksamheten inte férorsakar buller,
luftféroreningar, vibrationer eller liknande olagenheter for miljon och darmed
kan placeras i omedelbar anknytning till grénomraden som ar betydelsefulla
med avseende pa naturens mangfald. Dessutom kan inom omradet placeras
ovriga utrymmen, som betjanar omradets huvudsakliga funktioner, sasom
kontors- och affarsutrymmen.

TAVARALIIKENNETERMINAALIN KORTTELIALUE.

o Alueelle voi sijoittaa tavaraliikenteen terminaalitoimintojen lisdksi teollisuus- ja
varastorakennuksia edellyttden, etta toiminnasta ei aiheudu melua, ilman
pilaantumista, tarinaa tai muuta siihen verrattavaa hairiéta ymparistolle ja jotka
voivat siten sijoittua valittémasti luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkittdvien viheralueiden yhteyteen. Lisdksi alueelle voi sijoittaa muita alueen
paatarkoituksia palvelevia tiloja, kuten toimisto- ja liiketiloja.

KVARTERSOMRADE FOR SERVICESTATION.

e Inom kvartersomradet kan placeras servicestation. Dessutom kan inom
kvartersomradet placeras 6vriga utrymmen, som betjdnar omradets huvudsakliga
funktioner, sdsom lager-, kontors- och affarsutrymmen.

HUOLTOASEMAN KORTTELIALUE.

o Korttelialueelle voidaan sijoittaa huoltoasema. Lisdksi korttelialueelle voidaan
sijoittaa muita alueen paatarkoituksia palvelevia tiloja, kuten varasto-,
toimisto- ja liiketiloja.

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADER.
TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

SPECIALOMRADE AVSETT FOR SNOTIPPNING.
o Verksamheten far inte orsaka olagenheter for intilliggande byggnation, omradets
dagvattenhantering eller fér naturmiljén.

ERITYISALUE, JOKA ON TARKOITETTU LUMENKAATOA VARTEN.
° Toiminta ei saa aiheuttaa haittaa viereisille rakennuksille, alueen hulevesien
hallinnalle tai luonnonymparistolle.

OMRADE FOR BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR FOR SAMHALLSTEKNISK FORSORJNING.
YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE.

OMRADE FOR ALLMAN VAG.
YLEISEN TIEN ALUE.

SKYDDSGRONOMRADE.
SUOJAVIHERALUE.

SKYDDSGRONOMRADE.

e Pa omradet kan en vall anlaggas, pa vilken trdd och buskar ska planteras.
Slantlutningen far inte dverstiga 1:3. Tradbestandet inom omradet bor uppga
till ca 500 trad/ha.

SUOJAVIHERALUE.
o Alueelle voi rakentaa penkereen, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Luiskakaltevuus saa olla enintaan 1:3. Puuston osuus alueella tulisi olla noin

500 puuta/ha.

OMRADE FOR NARREKREATION.

e Fodrverkligandet av ledningar och rér for samhallsteknisk férsoérjning vilka inte
har anvisats genom en specifik delomradesbeteckning ska féregas av ett
placeringstillstand.

LAHIVIRKISTYSALUE.
¢ Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien johtojen ja putkien, joille ei ole osoitettu
erityistd osa-aluemerkintad, toteuttamiseen on oltava sijoituslupa.

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE.
MAA- JA METSATALOUSALUE.

OMRADE DAR MILJON BEVARAS.

¢ Omradet bestar av ett skogsomrade som ar betydande med avseende pa natur
och djurliv. Omradet ska bevaras sa naturenligt som mgjligt. Omradets
miljovarden och hotade arter ska tas i beaktande vid omradets behandling.
Fladdermusens och flygekorrens livsmiljoer ska iakttas enligt naturvardslagen 70
§ och 78 § (9/2023).

e Pa omradet far inte utféras atgarder som andrar pa landskapet utan tillstand
for miljoatgarder enligt bygglagen 53 § (751/2023). Omradets naturvarden ska
beaktas vid planering, byggande, underhall och renhallning av friluftsleder och
ledningar- och ror for samhallteknisk forsérjning.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

o Alue koostuu metsaalueesta, joka on luonnon ja eldimistén kannalta merkittava.
Alue on sailytettdvd mahdollisimman luonnonmukaisena. Alueen kasittelyssa on
otettava huomioon alueen ympaéaristéarvot ja uhanalainen lajisto. Lepakon ja
liito-oravan elinymparistdét on huomioitava luonnonsuojelulain (9/2023) 70. ja
78. §:n mukaisesti.

¢ Maisemaa muuttavaa toimenpidettad ei saa suorittaa ilman rakentamislain
(751/2023) 53. §:n mukaista maisematyolupaa. Alueen luontoarvot on otettava
huomioon ulkoilureittien ja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien johtojen ja
putkien suunnittelussa, rakentamisessa ja kunnossa- ja puhtaanapidossa.

DETALJPLANEOMRADE SOM UPPHAVS.
KUMOTTAVA ASEMAKAAVA-ALUE.

Linje 3 m utanfor planomrade som upphavs.
3 m kumottavan kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Gréans for delomrade.
Osa-alueen raja.

Riktgivande tomtgrans.
Ohjeellinen tontin raja.

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Nummer péa riktgivande tomt.
Ohjeellisen tontin numero.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Gata.
Katu.

Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart ar férbjuden.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

—— 1 Riktgivande del av omrade, som ar reserverat for byggnader och konstruktioner for

| et | samhallsteknisk service.

l_ | Ohjeellinen alueen osa, joka on varattu yhdyskuntatekniseen huoltoon liittyville

rakennuksille ja rakennelmille.

___:5___ Riktgivande korférbindelse.

___J____ Ohjeellinen ajoyhteys.

i_'_'_'_'—i Planskild korsning. Gatan leds under omrade foér allman vag (LT).

i e-1 i Eritasoristeys. Katu alittaa yleisen tien alueen (LT).

|_ '''''''' | Omrade reserverat for jaktstuga eller annan motsvarande verksamhet med

.L huolto i motsvarande eller mindre miljdpaverkan.

Alue on varattu metsastysmajalle tai muulle vastaavalle toiminnalle, jonka

ymparistévaikutus on vastaava tai vahaisempi.

F— 1 Riktgivande illustrativ planskild korsning.

| e-il | e Omradet ar anvisat for en planskild korsning i den évergripande

- | omradesplaneringen.

¢ Om behov for den planskilda korsningen uppstar i framtiden ska detaljplanen
for omradet och vagplanen for det allménna vadgomradet uppdateras pa satt
som samtidigt beaktar naturvardena i omradet.

Ohjeellinen havainnollistava eritasoristeys.

e Alue on yleispiirteisessa aluesuunnittelussa osoitettu eritasoristeykseksi.

e Jos tulevaisuudessa syntyy eritasoristeyksen tarve, alueen asemakaava ja
yleisen tien alueen tiesuunnitelma on paivitettdva alueen luontoarvot huomioiden.

|_I_55d_b_| Bullerniva utanfér byggnaden, pa basis av vilken man kan faststalla kravet pa

: Aeq ' yttervaggens totala ljudisoleringsférmaga. Bullerkallan ar flygtrafik vid Vasa flygplats.

Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka perusteella voidaan maarittdd vaatimus

ulkoseinan kokonaisadaneneristavyydelle. Melun Idhteend on Vaasan lentoaseman

lentoliikenne.

_____ ~ T For ledning reserverad del av omrade.

_________ e Utdver nyttjanderattsinnehavare for ledningsomradets huvudsakliga funktion far
andra parter placera anlaggningar for dagvattenhantering eller andra
motsvarande funktioner for samhallsteknisk forsorjning i omradet, sa lange det
inte orsakar betydande olagenheter for ledningsomradets huvudsakliga funktion.

Johtoa varten varattu alueen osa.

e Johtoalueen paatarkoituksen kayttdoikeuden haltijan lisdksi muut osapuolet
saavat sijoittaa alueelle hulevesien hallintaan liittyvia laitteita tai muita
vastaavia yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevia toimintoja, kunhan niista ei
aiheudu merkittavaa haittaa johtoalueen paatarkoitukselle.

_________ For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

g S —

e Inom omradet kan placeras underjordiska ledningar for fjarrvarme samt andra
underjordiska ledningar fér samhallsteknisk férsérjning.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

o Alueelle voidaan sijoittaa maanalaisia kaukolampdjohtoja ja muita
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia maanalaisia johtoja.

:_ hu —i Riktgivande del av omrade, i vilket utjamningsmagasin fér dagvatten kan byggas.
I | e De riktgivande I6sningarna for dagvattenhantering far kompletteras, om behov
______ foreligger.
e Atkomstvagar kan anlaggas for att betjana granskningen och underhéllet av
dagvattenhanteringssystemen.
Ohjeellinen alueen osa, johon voidaan rakentaa hulevesien tasausallas.
e Hulevesien hallintaa koskevia ohjeellisia ratkaisuja saa tdydentaa tarvittaessa.
e Hulevesien hallintajarjestelmien tarkastamista ja kunnossapitoa palvelevia
paasyteitd voidaan rakentaa.
— 1 . . . .. .
| w1 | letglvar_\de _omrade"for_avlednlng.;_ av dagvatten. _ )
I | e De riktgivande l6sningarna for dagvattenhantering far kompletteras, om behov
______ foreligger.
o Atkomstvagar kan anlaggas for att betjana granskningen och underhéllet av
dagvattenhanteringssystemen.
Ohjeellinen alue hulevesien johtamista varten.
e Hulevesien hallintaa koskevia ohjeellisia ratkaisuja saa taydentaa tarvittaessa.
e Hulevesien hallintajarjestelmien tarkastamista ja kunnossapitoa palvelevia
paasyteitad voidaan rakentaa.
:1 Dagvattnets stromningsriktning.
Hulevesien virtaussuunta.
s Riktgivande del av omrdde som ska planteras.
O ¢ Omradet ska planteras bade med trad som vaxer sig héga och lagre buskar.
== Exempelvis kan vintergréona trad som tall, gran eller tuja samt I6vbuskar som
schersmin och hortensia planteras.
¢ Inom planteringszonerna &r det tillatet att anldgga bullerbekdmpande atgarder,
om behov uppstar.
Istutettava ohjeellinen alueen osa.
o Alueelle on istutettava seka korkeaksi kasvavia puita etta matalampia pensaita.
Sopivia ovat esimerkiksi ainavihannat puut, kuten manty, kuusi tai tuija, seka
lehtipensaat, kuten jasmike ja hortensia.
o Istutusvydhykkeisiin saa sijoittaa meluntorjuntatoimenpiteita, mikali tarvetta
ilmenee.
00000 Riktgivande friluftsled.
¢ Inom omradet befintlig skogsvag bor utgdra grund till friluftsleden som
anlaggs.
Ohjeellinen ulkoilureitti.
o Ulkoilureitti tulisi rakentaa alueella olevan metséatien pohjalta.
Y Riktgivande ekologisk férbindelse.

e Forbindelse mellan flygekorrens livsmiljoer, dar det existerande tradbestandet
ska bevaras och vid behov fornyas sa att en tillracklig kronférbindelse for
flygekorren bevaras.

e Forbindelsens funktion inom omrade fér allman vag (LT) ska sakerstéllas i
vagplaneringen och féljas upp av vaghallaren i enlighet med beslut
EPOELY/6457/2025, fattat av Narings-, trafik- och miljécentralen i Soédra
Osterbotten.

Ohjeellinen ekologinen yhteys.

e Liito-oravan elinymparistdjen valinen ekologinen yhteys, jolla puusto on
sailytettava ja tarpeen mukaan uudistettava siten, etta liito-oravan liikkumisen
kannalta riittdva latvusyhteys sailyy.

e Yleisen tien alueen (LT) tiesuunnitelmassa on varmistettava yhteyden toimivuus,
jota tienpitajan on seurattava Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja
ymparistokeskuksen paatoksen EPOELY/6457/2025 mukaisesti.

Allmanna bestammelser

Byggnadsteknisk planering

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

Byggnadernas sockelhdjd ska ligga pa nivan +0,5 - +1,0 meter o&ver balanslinjen mot den gata
som anslutningen till tomten sker.

| samband med bygglovsansokan ska forekomsten av sura sulfatjordar undersékas genom
noggrannare tomtvisa jordmansutredningar, och vid behov ska atgarder for forebyggande av miljo-
och byggnadstekniska skador presenteras.

Byggnaderna ska till sin arkitektur vara hdgklassiga och representativa, speciellt mot gatan och det
allmanna vagomradet.

Pa samtliga kvartersomraden kan placeras byggnader, konstruktioner och anordningar foér
eloverforing, for produktion och/eller lagring av varme- och/eller nedkylningsenergi samt for
natverk som mojliggdér verksamheten och/eller distributionen.

Vid tomtgranserna, dar gards- och gatunivan eller de intilliggande tomternas gardsnivd har en
hojdskillnad pa over en meter, ska tomterna avgransas frdn gatan eller intilliggande tomt med en
stddmur av sten eller med planteringar.

Utomhusbelysning pad tomten ska vara placerad och riktad s& att den minimerar ljusspridning till
angransande omraden.

Lastnings- och lossningsomraden samt omraden som anvands till fordonstrafik ska ytbeldggas med
vattenogenomtréngliga material.

Delar av en tomt som anvands for utomhuslagring och som ligger intill tomtgrdnsen mot en annan
tomt eller intill gatan, ska avskiljas med planteringar som skyddar tillrdckligt mot insyn eller med
staket som passar in i gatubilden. Om utomhuslagringen kan orsaka oldgenheter sa som
dammspridning, roékalstring, brandspridning eller upplevas som ett forfulande element, ska en
lagerbyggnad anvandas fér upplagringen.

| samband med bygglovsférfarande utgas fran anvisade byggnadsytor, men med beaktande av
verksamheternas art ska § 29 i Miljdministeriets fbérordning om byggnaders brandsdkerhet
(848/2017) samt § 57 i markanvandnings- och byggférordningen (895/1999) gaéllande avstandet
mellan byggnader ocksa beaktas. Byggnadens, konstruktionernas och anordningars avstand fran
gransen mellan tomterna ska dock vara minst 4 meter.

Inom omradet far inte placeras industri eller annan verksamhet, som &r kraftigt rokalstrande, som
till sin hojd eller pa andra satt kan inverka forsamrande pa flygférhallanden och forsvara
flygverksamheten. Konsekvenser for flygverksamheten under byggnation ska &ven beaktas, bl.a.
gdllande damm. Vid planeringen av byggnaderna, konstruktionerna och anordningarna, byggandet
och verksamheten wunder anvandningen ska de i |Iuftfartslagen uppstallda kraven som galler
flyghindertillstdnd och eventuella begransningar for byggandet och anvandningen av byggnaderna
med anledning darav beaktas.

Byggnaders eller konstruktioners hojd far ej overstiga +51 meter i N2000-hojdsystemet, med
beaktande av flyghinderomradet for Vasa flygplats.

Vid uppférande av byggnader, konstruktioner eller anordningar i omradet ska kravet om
flyghindertillstand beaktas enligt vad som stadgas i luftfartslagen (864/2014).

Det rekommenderas att fjarrvarme anvands vid uppvarmningen av byggnader, for att dra nytta av
den dverskottsvarme som uppstar inom storindustriomradet.

Ledningar och ror som betjdnar omradets samhéllstekniska forsorjning ska i forsta hand placeras i
gatuomradena och i de delomradesbeteckningar som anvisats for andamalet.

Kommunaltekniska Idsningar och dagvatten

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.
24.

Vid det kommunala dagvattenhanteringssystemets och gatunatets noggrannare planering och
forverkligande ska aven den till detaljplanen tillhérande dagvattenhanteringsplanen beaktas.

Vid foérverkligandet av avvattningslosningar pa allmédnna omradden och de enskilda tomterna ska det
sorjas for att atgarderna inte riskerar att skada narmiljons varden som anknyter till natur och
djurliv, bland annat for Lilltradskets och Stortraskets miljo samt Toby as vattenkvalitet.

Draneringen av gatuomradena genomférs med dagvattenaviopp och diken. Dagvattnet fran
gatuomradena avleds sa att det inte uppstar negativa konsekvenser av dagvattnet for omradets
naturvarden. Vid utloppen ska erosionsskydd anldggas och vid behov férdrdjning.

Det ar inte tillatet att leda dagvatten till diket for det allménna vagomradet (LT).

Om det pa planomradet bildas vattenomradden som lockar till sig faglar sa att flygsakerheten
aventyras, ska vattenomradena tackas t.ex. med nat for att forhindra att faglar vistas dar.
Aktérerna pa tomterna ska i samband med bygglovet gdéra upp en dagvattenplan fér tomten och
lagga fram den for byggnadstillsynen foér godkédnnande. | dagvattenplanen ska hanteringen av det
byggtida dagvattnet aven beaktas. For att uppratthalla vattenbalansen i omradet for akergrodan ar
det viktigt att aven det byggtida dagvattnet leds till omradet, men sarskild uppmarksamhet ska
agnas at dess kvalitet. En plan for hantering av det byggtida dagvattnet ska utarbetas innan
byggandet pabdrjas.

Smutsigt asfalt- och takvatten ska ledas via olje- eller sandavskiljning eller annat filtreringssystem
innan det leds vidare till det kommunala dagvattenhanteringssystemet.

Dagvattnet ska fordréjas och renas pa tomterna innan det leds vidare till det kommunala

dagvattenhanteringssystemet. Volymen pa de fordrojande strukturerna (underjordiska
fordrojningsschakt  och  behéllare, filtrerings-,  férdrojnings- och  absorberingssénkor) och
flodeshastigheten ut fran de fordréjande strukturerna till det kommunala

dagvattenhanteringssystemet ska dimensioneras enligt foljande:

Alla kvartersomraden: 1,5 m*/100 m2 férdrdjningskapacitet / ogenomslapplig yta pa tomten.
20 I/s/ha maximal flddeshastighet / tomtyta.

Orenat slacknings- och processvatten far inte ledas ut i vattendrag eller i omgivningen.

P& basen av den utarbetade planen for hantering av dagvatten, enligt kapitel 13 i lagen om
omradesanvandning (132/1999) samt med beaktande av § 17 b i lagen om vattentjanster
(119/2001), finns det inte kapacitet for att motta dagvatten som uppstar pa tomter utanfor
Korsholms  kommun till  det kommunala dagvattenhanteringssystemet, med undantag av
delomradena 19, 20 och 22 i Vasa stad vilka anvisas i dagvattenhanteringsplanens bilaga 2
daterad 4.6.2026.

Overskottsmassor

25. Jordmassorna fran byggandet pa kvartersomradena ska i forsta hand placeras inom
kvartersomradena.

26.Inga jordmassor far placeras pa omrade dar miljéon bevaras (/s-1).

27.

Eventuella forekomster av sura sulfatjordar ska beaktas vid flytt av jordmassor. Sulfatjorden ska
behandlas pa ett andamalsenligt satt sa att risken for att det uppstar oldgenheter vid uppgravning
och deponering minimeras.

Parkering

28.

29.

Parkeringsplatser ska avskiljas fran den o&vriga omgivningen med staket och/eller skyddsplantering
och uppdelas i delar genom trad och/eller buskplanteringar

Byggnader foér férvaringsplatser av bilar fér tomtens interna behov kan byggas i samtliga
kvartersomraden.

Minimiantal platser enligt foéljande:

30.
31.

Affarsutrymmen 1 bilplatser/100 vy-m?
0,7 bilplatser/anstalld/skift

Yleismaaraykset

Rakennustekninen suunnittelu

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

Rakennusten sokkelikorkeuden on oltava +0,5- +1,0 metrid tontille johtavan kadun tasausviivan
ylapuolella.

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen on tutkittava rakentamislupahakemuksen yhteydessa
tarkempien tonttikohtaisten maaperaselvitysten avulla ja tarvittaessa on esitettdva toimenpiteet
ymparisté- ja rakennusteknisten haittojen ehkaisemiseksi.

Rakennusten on oltava arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia ja edustavia etenkin katualueen ja yleisen
tiealueen puolella.

Kaikille korttelialueille voidaan sijoittaa sdhkdnsiirron sekd lamp6- ja/tai jadhdytysenergian
tuotannon ja/tai varastoinnin sekd ndiden toiminnan ja/tai jakelun mahdollistamien verkkojen
tarvitsemia rakennuksia, rakenteita ja laitteita.

Tonttien rajoilla, joilla piha- ja katutason tai viereisten tonttien pihatasojen korkeusero on vyl
metrin, tontit on rajattava kadusta tai viereisestd tontista kivestd rakennetulla tukimuurilla tai
istutuksilla.

Tontin  ulkovalaistus on sijoitettava ja suunnattava niin, ettd valo levidad \viereisille alueille
mahdollisimman vahan.

Lastaus- ja purkualueet sekd ajoneuvoliikenteeseen kaytettdvat alueet on paallystettdva vetta
lapaisemattomilla materiaaleilla.

Ulkovarastointiin kaytettavat tontin osat, jotka sijoittuvat tonttien valiselle rajalle tai kadun varteen,
on suojattava riittdvan nakdsuojan antavilla istutuksilla tai katukuvaan soveltuvalla aidalla. Jos
ulkovarastoinnista aiheutuu haittaa, kuten poélyamistd, savua tai palon levidmisen vaaraa, tai jos se
koetaan rumentavaksi, varastointiin on kaytettdva varastorakennusta.

Rakentamislupamenettelyssa lahtokohtana ovat osoitetut rakennusalat. Rakennusten  valisissa
etaisyyksissd on toimintojen luonteen perusteella huomioitava myds ymparistoministerion asetuksen
rakennusten paloturvallisuudesta (848/2017) 29. § ja maankayttdé- ja rakennusasetuksen

(895/1999) 57. §. Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden on kuitenkin oltava vahintdan 4 metria
tonttien valisesta rajasta.

Alueelle ei saa sijoittaa teollisuutta tai muuta toimintaa, joka voimakkaasti savua muodostavana,
korkeudeltaan tai muuten n&kdélento-olosuhteita huonontavana voi vaikeuttaa lentotoimintaa.
Rakentamisen aikaiset vaikutukset lentotoimintaan muun muassa pdlyn osalta on huomioitava.
Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdn aikaisessa
toiminnassa on otettava huomioon ilmailulain asettamat vaatimukset lentoesteluvasta ja siita
mahdollisesti aiheutuvista rajoitteista rakentamiselle ja rakennusten kaytolle.

Vaasan lentoaseman lentoestekorkeus huomioon ottaen rakennusten tai rakenteiden korkeus ei saa
ylittda +51 metria (N2000-korkeusjarjestelma).

Rakennusten, rakenteiden tai laitteiden rakentamisessa alueelle on huomioitava ilmailulain
(864/2014) maaraykset lentoesteluvasta.

Rakennusten lammitykseen suositellaan kaukoldampda. Nain hyddynnetdan suurteollisuusalueella
syntyvaa hukkalampda.

Alueen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevat johdot ja putket on sijoitettava ensisijaisesti katualueille
ja tarkoitusta varten osoitetuille osa-alueille.

Kunnallistekniset ratkaisut ja hulevesi

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
24.

Kunnan hulevesien hallintajarjestelman ja katuverkon tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa
on huomioitava myoés asemakaavaan liittyva hulevesien hallintasuunnitelma.

Yleisten alueiden ja yksittdisten tonttien kuivatusratkaisujen toteuttamisessa on huolehdittava siita,
ettd toimenpiteet eivat vaaranna [dhiympariston luontoon ja eldimistoén liittyvia arvoja, kuten
Lilltrasketin ja Stortrasketin ymparist6a tai Laihianjoen veden laatua.

Katualueiden kuivatus toteutetaan hulevesiviemareiden ja ojien avulla. Katualueilta hulevedet
johdetaan siten, ettd hulevesistd ei aiheudu Kkielteisia vaikutuksia alueen Iluontoarvoille. Hulevesien
purkukohtiin on tehtava eroosiosuojaus ja tarvittaessa viivytys.

Hulevesien johtaminen yleisen tiealueen (LT) ojaan ei ole sallittua.

Jos kaava-alueelle muodostuu vesialueita, jotka houkuttelevat lintuja lentoturvallisuutta vaarantavasti,
ne on katettava esimerkiksi verkoilla lintujen oleskelun estamiseksi.

Tonttien toimijoiden on rakentamisluvan yhteydessa laadittava tontin hulevesisuunnitelma ja
toimitettava se rakennusvalvontaan hyvaksyttavaksi. Hulevesisuunnitelmassa on huomioitava myds
rakentamisen aikainen hulevesien hallinta. Viitasammakkoalueen vesitaseen kannalta on tarkeda, etta
alueelle johdetaan myds rakentamisen aikaisia hulevesid, mutta niiden laatuun on Kiinnitettdva
erityistd huomiota. Tyémaavesien hallintasuunnitelma on laadittava ennen rakentamisen aloittamista.
Likaantuneet asfalttivedet ja kattovedet on johdettava &ljyn- tai hiekanerotuksen tai muun
suodatusjarjestelman kautta ennen niiden johtamista edelleen kunnan hulevesien
hallintajarjestelmaan.

Hulevedet on viivytettdvd ja puhdistettava tonteilla ennen niiden johtamista edelleen kunnan
hulevesien hallintajarjestelm&an. Viivytysrakenteiden tilavuus (maanalaiset viivytyskaivannot ja -sailidt,

suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) ja virtauksen nopeus viivytysrakenteista kunnan hulevesien
hallintajarjestelmaan on mitoitettava seuraavasti:

Kaikilla korttelialueilla: Viivytystilavuus 1,5 m®/100 m? / tontin vettd lapaiseméatén pinta-ala.
Virtaama enimmillddn 20 I/s/ha / tontin pinta-ala.

Puhdistamattomia sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistoihin tai ymparistéon.
Alueidenkayttélain (132/1999) 13. luvun sekad vesihuoltolain (119/2001) 17. b §:n nojalla laaditun
hulevesien  hallintasuunnitelman  perusteella  kunnan hulevesien hallintajarjestelmassad e ole
kapasiteettia vastaanottaa Mustasaaren kunnan ulkopuolella sijaitsevilla tonteilla syntyvia hulevesia,
lukuun ottamatta hulevesien hallintasuunnitelman 4.6.2026 paivatyssa liitteessa 2 osoitettuja Vaasan
kaupungin puolella sijaitsevia osavaluma-alueita 19, 20 ja 22.

Ylijddmamassat

25.
26.
27.

Korttelialueiden rakentamisesta syntyvat maamassat on sijoitettava ensisijaisesti korttelialueille.
Maamassoja ei saa sijoittaa alueelle, jolla ymparistd sailytetaan (/s-1).

Maamassojen siirrossa on otettava huomioon happamien sulfaattimaiden mahdolliset
esiintymat.Sulfaattimaita on kasiteltdva asianmukaisella tavalla, jotta niiden kaivamisesta ja
lajityksesta aiheutuva haittariski minimoidaan.

Pyséakdinti

28.

29.

Pysakdintipaikat on erotettava muusta ymparistdstd aidoin ja/tai suojaistutuksin ja jasenneltava
osiin puu- ja/tai pensasistutuksin.

Kaikille korttelialueille voi rakentaa tontin sisaisiin tarpeisiin rakennuksia autojen sailytyspaikkoja
varten.

Paikkojen vahimmaismaarat ovat seuraavat:

30.
31.

Liiketilat 1 autopaikka / 100 kerrosalaneliometria
0,7 autopaikkaa / tyontekija / tydévuoro




