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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Detaljplanens grunduppgifter och namn

Kommun:
Kommundel:

By:

Korsholm (499)
Toby, Helsingby (022)
Toby (420)

Fastigheter och allmdnna omraden:

Planens namn:;

Planens skala:
Plankod:
Atgérd:

499-420-6-45 FRIHEM (kommunal)

499-7-9901-2 LOGISTIKOMRADETS GATOR (kommunal)
499-871-1-1 JARNVAGSOMRADE KORSHOLM (statlig)
499-420-876-1 TOBY BYS VATTENOMRADE (kommunal)
499-420-878-1 SAND-TORV-STRO-MULLTAKTER (privat)
499-420-1-36 ORNS (privat)

499-420-3-19 RONNLUND (privat)

499-420-5-51 KALEVANMETSA (privat)

499-420-12-11 SMEDS (privat)

Toby detaljplan

Kvarter 3017-3019 samt allmadnna omraden
Granholmsbacken Il

1: 2000

499-1418/22

Andring och utvidgning av detaljplan som tratt ikraft
26.5.2021
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Detaljplanomradets liage

Planlaggningsomrddet ar beldaget i Korsholms kommun, dster om Vasa flygplats,
norr om Toby a. | nordvast stracker sig omradet fram till kommungransen mellan
Vasa stad och Korsholms kommun. Omradet finns séder om jarnvagen, Vasa-
Seinadjoki och norr om detaljplaneomradet for Granholmsbacken I.

Enligt den prelimindra avgransningen ar detaljplaneomradets areal ca 190,3 ha.
Under planprocessen kan detaljplaneomradets avgransning justeras.

Toby

Tuovila

3 4

Bild i‘.D'etaljpléneormrédets ungefér[iga lage markerat med en svart avgrénsningl.": ‘

Planens syfte och malsattningar
Huvudsyftet ar att detaljplaneomradet kvarstar som ett omrade for storindustri/
kemisk industri. For detaljplaneandringen har féljande malsattningar definierats:

e Omradet for allman vag (LT) granskas och modifieras. Med atgarden
efterstravas att ett tillrackligt stort omrade for det allmanna vagomradet
anvisas. For sdkerstallandet anpassas omradesbehovet till den vagplan
som utarbetas for landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av
rv 8:s framtida strackning, och som omfattas av detaljplanen. Med
atgarden kan andamalsenliga trafiklosningar och tekniska krav som
framkommer av vagplanen tillgodoses.

e Jarnvagsomradet (LR) och omradet for industrisparvag (LRT) granskas och
modifieras. Med atgarden kan ett till arealen tillrackligt stort omrade
sakerstallas. For sakerstallandet anpassas omradesbehovet i enlighet med
Trafikledsverkets direktiv for uppndendet avandamalsenliga l6sningar och
tekniska krav.

e Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY-1) granskas och
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modifieras dar forutsattningar finns. Med atgédrden efterstrdvas en
forstorning av tomerna i kvarter 3015 och 3016. | planbeteckningen
tydliggors mojligheten till forsaljning av drivmedel.

Kvartersomrade for godstrafikterminal (LTA) granskas och modifieras. Med
atgarden efterstravas en breddning av kvarter 3018.

Skyddsgronomrddet (EV) granskas och modifieras om forutsattningar
finns. Med atgarden efterstravas att omrade foér deponering av
overskottsmassor anvisas dar forutsattningar finns.

Rekreationsomrade, med skyddsvarda miljévarden (VL/s) granskas och
modifieras om forutsattningar finns. Med atgarden efterstravas att omrade
for deponering av dverskottsmassor anvisas dar forutsattningar finns.
Planskilda korsningarnas antal och placering granskas och anvisas for att
uppna andamalsenliga helhetslésningar vad galler detaljplaneomradet i
sig, infrastruktursatsningar i naromradet samt tillgangligheten till
Helsingby och Toby tatortsomraden.

Malsattningar som uppkommit i samband med utarbetandet av
detaljplanen:

Skapa forutsattningarna for att kunna bygga andamalsenliga och tillrackliga
l6sningar for omradets dagvattenhantering.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

ARl o

Program for deltagande och bedomning.

Naturinventering, 2023.

Trafikutredning, 2026.

Dagvattenutredning och -plan, 2026.

Sammanstallning 6ver inkomna utlatanden och asikter i beredningsfasen 6ver
planutkast, samt forslag till bemotande.

Sammanstallning 6ver inkomna utlatanden och anmarkningar i forslagsfasen,
samt forslag till bemdtande.

Bakgrundsutredningar och kallmaterial
Den detaljplanedndring som utarbetas nu baserar sig pa befintliga planer,
utredningar och annat vasentligt material:

Planer

Tuovilan Granholmsbacken Il -asemakaavan muutos (15.4.2021 §32)
Detaljplan 6ver Granholmsbacken 1 (19.3.2012)

Delgeneralplan for Granholmsbacken i Toby 2030 (19.3.2012 §21)
Delgeneralplanandring 6ver Toby-Granholmsbacken (11.10.2018 §71)
Delgeneralplan for Langskogen (8.10.2018)

Vasa stads detaljplan Revidering av Ldngskogens storindustriomrdde, nr
1110 (29.3.2021)
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e Vasa stads detaljplan Justering av jdrnvidgens omrddesavgrdnsningar, nr
1134 (23.3.2026)

e Osterbottens landskapsplan 2050

e Vasaregionens strukturmodell 2040

e Osterbottens trafiksystemplan 2040

e Osterbottens trafiksystemplan 2050

Utredningar

e T/kem-planutredning for Vasaregionens storindustriomrade, Gaia
Consulting Oy 2017

e Program for miljokonsekvensbedomning for batterifabrikerna i Vasa och
Korsholm, Gaia Consulting Oy 2017

e Industribaneutredning, VR Track & Ramboll 2012 / Vaasan seudun
logistiikka-alueen raideterminaalialueen toteutus - Alustava
ylesissuunnitelma logistiikkakeskuksen rautaterminaalialueen
toteutuksesta (Ramboll - VR Track, 1.2.2012).

e Preliminar oversiktsplan for Vasa hamnvag, NTM-centralen i Sodra
Osterbotten 2017

e Natur- och landskapsutredning for Langskogen i Vasa 2017

e Naturutredning for detaljplanen for Korsholms logistikomrade, Tmi
Pohjanmaan Luontotieto 2017

e Fornlamningsutredning Granholmsbacken Il, Mikroliitti Oy 2018

e Komplettering av naturutredning for Toby delgeneralplanen, FCG 2018

e Forekomst av flygekorre och dkergrodai Langskogens storindustriomrade,
uppdatering 2018

e Trafikutredning for Langskogen och Granholmsbacken, SitoWise 2018

e Utjamningsplan for Langskogen och Granholmsbacken, FCG 2018

e Dagvattenutredning for Langskogen och Granholmsbacken, FCG 2018

e MKB-utredning av Suomen Malminjalostus Oy (MKB-program 3.3.2020)

¢ Industrisparsutredningar

o Giga-Vaasa teollisuusraiteiston esiselvitys, loppuraportti 13.8.2021
o Rahoitus- ja haltijuusvaihtoehtojen selvitys yksityisraiteelle,
loppuraportti 14.9.2021.

o Teollisuusraiteiston vaihtoehtoinen sijanititarkastelu,
loppuraportti 3.3.2022.
o GigaVaasan  esiselvityksen  taydennys, liikenndinti- ja

raiteistomalliselvitys, 22.12.2022

o GigaVaasan esiselvityksen taydennys, Raiteistomallisuunnitelma -
Suunnitelmaseloste, 23.1.2023

o GigaVaasan esiselvityksen taydennys, Rautatiekuljetusten
edellytamien investointien mukautettu kannattavuuden arviointi,
14.9.2023.
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e Strategiska jarnvagslinjer i Vasaregionen, 2026
e Granholmsbackenin ja Langskogenin LRT-alueen mitoitus, 2026.

Annat vasentligt material

e PM fran myndighetssamrad 28.11.2022.

e PM fran myndighetssamrad 13.11.2024.

e PM fran arbetsmote angaende naturvarden 23.1.2025.

e PM frdn arbetsmote angaende trafik och spardragningar 28.1.2025.

e PM fran arbetsmote angaende behov av fabriksbrandkar/ brandstation pa

omradet 28.1.2025.

e PMfrén arbetsmote mellan Korsholm, Vasa stad och Osterbottens férbund

9.12.2024.

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

12.10.2022 § 147

25.10-23.11.2022
26.4.2023§ 74
5.5-5.6.2023
18.9.2024 § 133

23.9-22.10.2024
XX XXXXXX § XX

XX XX=XXXXXXXX

Detaljplanen

Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga fram ett
program for deltagande och bedomning samt
anhangiggora paborjandet av detaljplaneandring.
Program for deltagande och bedomning var framlagt till
paseende.

Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga fram ett
utkast till detaljplan till paseende for hdérande i
beredningsskedet.

Ett utkast till detaljplan var framlagt till paseende.
Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga ett forslag till
detaljplan till paseende.

Ett planforslag var framlagt till paseende.
Samhallsbyggnadsutskottet beslot att lagga ett andrat
forslag till detaljplan till paseende.

Ett andrat planforslag var framlagt till paseende.

Den priméara markanvandningen for detaljplaneomradet ar storindustri/ kemisk

industri.
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Genomforandet av detaljplanen

Pa detaljplaneomradet giller inte ett byggforbud sad det ar mojligt att inleda
byggnation i enlighet med den gallande detaljplanen. Efter kommunfullmaktiges
godkdannandebeslut ar detaljplaneomradet i byggnadsforbud under tiden for
overklagan.

Korsholms kommun o&vervakar genom bygglov huruvida detaljplaneomradets
byggnader och miljobyggande anpassas till detaljplaneomradets allménna karaktar
och det omgivande landskapet.

Innan bygglov beviljasi omraden med nagondera T/Kem-beteckning ska det utredas
huruvida miljotillstand som bevilias av  Regionforvaltningsverket om
forutsdttningarna i miljoskyddslagen 527/2014 kravs. Aven férfarande for
miljokonsekvensbedémning (MKB) kan inga i tillstdndsprocessen.

Ifall verksamheten kraver ett stort antal kvadratmeter vaningsyta kan de maojliga
olycksriskerna krava att aktoren tar till atgarder for egen beredskap i enlighet med
Raddningslagen 379/2011 §14. Behovet for detta bedoms i samband med
tillstandsprocesserna for verksamheten i enlighet med dess utstréackning och
kvalitet.

Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betrdffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:

Pa detaljplaneomradet far inte placeras sddana funktioner som medfor olagenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. Pa ett
detaljplaneomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.

UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i detaljplaneomradet

Allman beskrivning av omradet

Omrddet ar sedan tidigare i huvudsak detaljplanerat for storindustri/kemisk
industri. Inga av de fem tomterna ar forverkligade. Innan den forsta detaljplanen for
omradet bestod omradet i huvudsak jord- och skogsbruksmark.

P4 ca 600 meters avstdnd fran kvartersomrdde med T/kem-beteckning i
detaljplanen finns bostadsbebyggelse pa Toby detaljplaneomrade. Narmaste
glesbebyggelse i naromgivningen finns pa ca 300 meter ifran kvartersomrade med
T/kem-beteckning. | Helsingby-Toby omradet finns ca 1218 invanare (enligt
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uppgifter 2021). Séder om omradet gar Tobyvdgen med bebyggelse framst pa
norrsidan. En badplats finns invid Toby a strax soder om vagen.

| naromradet finns bade svensk- och finsksprakigt lagstadium och daghem.

For detaljplaneomrddena Granholmsbacken | och Il ar detaljplanevagarna samt
ovrig infrastruktur delvis forverkligat.

Detaljplaneomradets areal ar ca 190,3 ha.

Naturmiljo
En naturinventering av detaljplaneomrddet som helhet har utférts &r 2017. Ar 2023

har en kompletterande naturinventering gjorts inom de tidigare detaljplanerade
omradena som inte utvisats som tomtmark pa Granholmsbacken | och II. Aven
omradet som reserverats for flygekorren i norra delen detaljplanen har
naturinventerats.

Detaljplaneomradet utgors av mycket steniga och klippiga moskogar och myrar som
uppstatt pa siltmark.

| samband med det pagaende forverkligandet av infrastrukturen i
detaljplaneomradet sa har huggningsarbeten utforts langs vagomradena och i
T/kem och KTY-5 kvartersomradena. Detta har medfort att tradbestandet ar kraftigt
reducerat i dessa omraden.

Vad géller norra delen av detaljplanen, sd har omradet delvis avverkats i strid med
detaljplanen godkand 15.4.2021 §32. Vid tillfallet for bestallning av skogsavverkning
fanns planutkastet till den gallande detaljplanen tillganglig, i det planutkastet fanns
dock annu ingen information om behovet av att anvisa en passage for flygekorren.
For andamalet utfordes en naturinventering ar 2023, vilken inte kunde pavisa
flygekorre inom omradet.
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Bild 2. Natur- och naturtypsobjekt i naturinventeringen fran ar 2017 (Tmi Pohjanmaan Luontotieto 2017).
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Vegetations- och naturtyper
Omradet bestar i huvudsak av skogsmark, men dven akrar och angsmark
forekommer i nagon man.

Utdrag av den kompletterande naturinventeringen som utfordes i detaljplanens
narrekreationsomraden ar 2023:

Frisk moskog (MT) av blabdrstyp eller blabdr-lingontyp dominerar som skogstyp (MT),
pd de hégsta mordndsarna férekommer dven tdmligen torr moskog (VT). Pd ldgre
beldégen mark och omkring Gkrarna dr skogstypen lundartad moskog (OMT). Det finns
dven tvd mindre lundomrdden. Skogarna pd omradet dr till stor del i naturtillstdnd och
har ett dldre trddbestdnd, i delomrdde 1, 2 och 5 (bild 4) finns yngre och dldre
tallekonomiskogar. | delomrdde 3 och 4 hittas lunglav pad dldre aspar, en indikator fér
daldre skog.

Tréddbestdandet i den friska moskogen ér grandominerat men specielltinom delomrdade
3 och 4 férekommer gott om gamla grova aspar och dven bjork dr vanlig. | féltskiktet
véxer bland annat blabdr, lingon, skogstjdrna, linnea och skogsbréken. Grova tallar
finns pd hogre beldgen mark inom delomrdde 2, 3 och 4, pa stenblocken hittar man
bland annat stenséta. Norr om Lilltrésk véxer dldre planterad tallekonomiskog och pa
rismossen som omger Lilltrédsk hittar man éGven torrare skogspléttar med grov tall och
dven dod ved i from av torrakor. Dessa gamla tallar kan eventuellt uppfylla kriterierna
for gammelskog.

Bild 4. Delomradesindelning av inventeringsomradet. Till de olika delomradena hénvisas i texten
enligt numrering. (Kvarken Nature and Fishing 2023)

Detaljplaneomrddet hari stort sett kalhuggits till dom delar som inte har inventerats
2023.

Se naturinventeringen (bilaga 2) for mer ingdende information gallande
vegetations- och naturtyper i omradet.
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Djur
Utdrag av den kompletterande naturinventeringen som utfordes i detaljplanens
narrekreationsomraden ar 2023:

Faglar

Sammanlagt har det observerats 45 fagelarter av vilka 43 arter bedéms vara sannolikt
héckande. Inga arter som ndmns i naturvdrdslagens 77 § (5.1.2023/9) och som krdver
sarskilt skydd observerades.
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Bild 5. Hackande hotade (EN), sarbara (VU) eller ndra hotad (NT) fagelarter inom utredningsomradet.
(Kvarken nature and fishing 2023)

Flygekorre

Vid inventeringen hittades inga tecken pda forekomst av flygekorre inom
inventeringsomrddet. | tidigare naturinventeringar har det funnits flera flygekorre-
revirinom omrddet och det finns fortfarande gott om lémpliga habitat for flygekorren.

Flygekorren har fortfarande tillgdng till omrddet frédn Toby-hdllet, mot Vasa-hdllet ér
det knepigare for flygekorren péa grund av kalhyggen, men fortfarande mdjligt att ta
sig till eller igenom omrddet. Inom tilliggsomrddet Starrmossbacken (norrdanden av
kvarter 3017 i detaljplanen godkand 15.4.2021) hittades inte heller spar av flygekorre.
Enligt laji.fi observerades avféring av flygekorre i omrdadet senast ér 2021. Omrddet
beskrevs dd som ett skogsomrdde med ett trddbestdnd bestdende av dldre och grova
trdd omgivet av kalhyggen. Den beskrivningen passar fortfarande in pd omrddet.
Ndgon sjélvklar korridor av trdd som leder till/frén skogsdungen for flygekorrens
forflyttningar existerar inte heller.
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Bild 6. Naturinventeringens rekommenderade ekologiska korridorer for flygekorren, markerade med
roda linjer. (Kvarken nature and fishing 2023)

Akergroda

Akergroda observerades pé tvd platser inom inventeringsomrddet, dven tidigare
inventeringar har observerat dkergroda | Stortrdsket och kdrret. | dvriga
vattensamlingar eller i Lilltrdisket hittades inga lekande dkergrodor.
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Bild 7. Akergrodans lekplats och avgransade livsmiljéer. (Kvarken nature and fishing 2023)

Fladdermus
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Inom inventeringsomrdadet har observerats nordfladdermus och
taiga/mustachfladdermus (Myotis sp). Mdjligen forekommer éven vattenfladdermus,
men med sdkerhet har den inte kunnat skiljas fran ovriga myotis-arter i denna
undersokning. I tidigare inventeringar har alla tre arter observerats.

Nordfladdermusen férekommer rditt sparsamt i omrddet, den jagar i huvudsak i
ndrheten av mera Oppna habitat som kdrret, vattensamlingen och i den glesa
tallskogen strax norr om Lilltrésket.

Myotisfladdermusarter forekommer det dédremot rikligt av och den trivs dven i den
naturtyp som dominerar pd omrddet éldre grandominerad skog. Det ér framférallt tre
avgrdnsade omrdden med stérre populationer av myotis som under juni och juli
mdnader utgor viktig féroknings- och fodo-omrdden for arten. Dessa dir sédra delen av
Granholmsbacken, Furusbacken och omrddet Oster om Stortrédsket (bild 7). | den
fladdermusundersékning som gjordes med passiv detektor under senare delen av
augusti, var fladdermusaktiviteten fortfarande mycket hég i Furusbacken-omrddet.
Kring Stortrdsket fanns det ddremot ndstan inga fladdermdss kvar i augusti.
Furusbacken omges av mycket blockrik terrding och héga morénasar.
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Bild 8. Pa kartan presenteras observationer av fladdermdss i juni och juli samt avgransning av tre
betydelsefulla foroknings- och fédosokomraden fér arterna. Myo = myotis sp, taigafladdermus och
mustachfladdermus, Ep = Eptesicus nilssonii, nordfladdermus. (Kvarken nature and fishing 2023)

Se naturinventeringen (bilaga 2) for mer ingaende information gallande
djurarterna som forekommer i omradet.
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Natura- och skyddsomraden
Pa detaljplaneomradet eller i dess omedelbara narhet finns inga Natura- eller

naturskyddsomraden.

Yt- och grundvatten

Detaljplaneomrddet ar beldget i Toby as vattendragsomrade (41) och vidare i
avrinningsomradet for Toby as nedre lopp (41.001). Vattnet rinner ut i Toby & och
vidare till Sodra stadsfjarden i Vasa.

| dagslaget sker den naturliga avrinningen enligt féljande:

e Forvattnet fran den norra/norddstra delen av detaljplaneomradet rinner ut i
ett dike mot nordvast och vidare till den norra sidan av Vasa flygplats for att
via Gamla Vasa kanal slutligen mynna uti Toby a i narheten av rv 3.

e Fran den sydvastra/sodra delen av detaljplaneomradet rinner ytvattnet mot
nordvast och vidare till ett dike som gar i ndrheten av kommungransen
mellan Korsholm och Vasa, och darifran vidare till Toby a. En liten del av
ytvattnet i den Ostra kanten av detaljplaneomradet rinner sydost via
Mossabacken vidare till Toby a.

| detaljplaneomradet finns tva mindre trask; Stortrasket och Lilltrasket. Av
vattendragen i omradet ar Lilltrasket ett trask som saknar utloppsdiken. Stortrasket
ar en frodig genomstromningssjo. Runt Lilltrasket finns ett tjocktorvigt myrkomplex
(Hertteli och Yli-Teevahainen 2009a).

| sodra delen av tomt 2 i kvarter 3019 finns ett anlagt dike, mellan Toby industrivag
och Produktionsvagen. Vattnet leds under Produktionsvdgen i tva vagtrummor
(2xDN1400) och darefter in i en forbehandlingsbassang innan det leds vidare mot
Stortrasket.

Inom detaljplaneomradet finns inga grundvattenomrdden. Det ndrmaste
grundvattenomradet Rismarken finns pa cirka 3 kilometers avstand i soder.
Grundvattenomradet har en total yta pd ca 0,54 km? samt en uppskattad
produktivitet pa 600 m*/d. Féljande grundvattenomrade ar beldget ca 4 km nordvast
fran detaljplaneomradet. Grundvattenomrdadet benamns Gamla Vasa och har en
total yta pa ca 0,42 km? samt en uppskattad produktivitet pd 1000 m*/d. Bagge
grundvattenomradena ar av klass I.

Oversvimningsomraden

Toby @ far sin bérjan vid grdnsen Laihela-Ilmajoki och flédar mot Bottenviken till sédra
Stadsfjirden séder om Vasa stad. An dr en typisk Oversvimningsbendgen
dsterbottnisk d, som kantas av vidstrdckta agkeromrdden. Toby ds totala ldngd dr ca
60 km och dess fallhéjd ca 75 m. Ans fléde dr som hégst under vérar vid
snosmdltningstider. Flédet vixer dd snabbt, delvis till foljd av effektiv skogs- och
dkerdikning samt avsaknad av flédesutjdmnande sjébassdnger.
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Enligt Plan for hantering av 6versvamningsriskerna i Toby as avrinningsomrade
2022-2027 (Vatten.fi) framkommer féljande:

Omrédet med betydande 6versvdmningsrisk ligger i kommunerna Vasa, Korsholm
och Laihela. Oversvdmningsrisken 6kar eftersom vatten frén Toby ds och Kyro dlvs
avrinningsomrdden rinner samman i det s.k. bifurkationsomrddet i Korsholm och
Vasa. Toby ds avrinningsomrdde dr tdmligen litet och sjoprocenten dr 0,04, vilket
innebdr att det knappt finns ndgra sjéar i avrinningsomrddet.

I Toby @ finns inte sGdan anvdndning av vattenresurser som vdsentlig pdverkar
oversvdmningsriskerna (sdsom vattenkraftverk eller kvarnar). | Gn har det byggts
tvd bottentrosklar, som ligger i Kyldnpdd i Laihela och néra Helsingby i Korsholm.
Lédngs Toby dr har det inte gjorts sdrskilda dtgdrder fér éversvdmningsskydd av
bosdttning och byggnader. | nedre loppet av Toby @ har det gjorts rensningar 2014-
2018.
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Bild 9. Toby-Laihela as avrinningsomrade och omradet med betydande éversvamningsrisk. (Plan
for hantering av 6versvamningsrisker i Toby as avrinningsomrade for aren 2022-2027.)

3.1.2.6 Landskapsstruktur
For hela Osterbotten &r typiska karaktarsdrag, relativt stora floddalar och mellan

dem beldgna, ndrapa obebodda, as omraden samt relativt flack terrdng, med i
allmanhet ringa hojdskillnader. Den snabba landhdjningen formar kontinuerligt
naturen langs med hela kusten.
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Detaljplaneomrddets landskapsstruktur & omvaxlande brokig. Mordnasars och
kullars vaxlingar gor landskapet splittrat och saledes smaskaligt. Mellan asarna finns
lerrika dalar, pa vilkas botten vattenfaror flodar. Mordndsarnas terrang ar
svarframkomlig pa grund av stenar och block.

Inom planldggningsomradet finns inga vardefulla landskapshelheter. Narmsta
vardefulla landskapshelhet utgdrs av Gamla-Vasa 3 km mot nordvast.

Detaljplaneomrddet har i stort sett bestatt av skog, men i samband med det
pagaende forverkligandet av infrastrukturen i detaljplanomradet sa har
huggningsarbeten utforts langs vagomradena och i T/kem och KTY-5
kvartersomradena. Detta har medfort att tradbestandet ar kraftigt reducerat i dessa
omraden.

Terrangen i detaljplaneomradet har en laglant men varierande yta. Enligt
kartmaterialet varierar terrangens hojd mellan i genomsnitt 5 och 15 meter ovanfor
havsytan. De hégsta punkterna i terrangen hojer sig till +20 m.6.h. pa Furusbacken.

Omrdaden med stora block och stenar forekommer, framst pa 5-10 meters hojd over
havsytan.

Terrangformerna gar i riktningen sydost-nordvast.
Jordmanen i detaljplaneomradet bestar av moranryggar och lerdalar mellan dessa.

Den byggda miljon

Det aktuella detaljplaneomradet ar beldget nordvast om Toby bybosattning och
norr om Toby tdtortsomrade. Oster om detaljplaneomradet finns en bebodd gard
med jordbruk.

Internt pa det aktuella detaljplaneomradet &r infrastrukturen delvis forverkligad.
Inga av de fem tomterna ar forverkligade. Innan omradet detaljplanerades bestod
deti huvudsak av jord- och skogsbruksmark.

Befolkning och arbetsplatser

Ar 2024 hade Korsholms kommun 19 738 invanare och Vasa stad 70 361 invanare.
Antalet personer i arbetsfor alder var 11 448 personer i Korsholm och 46 227 i Vasa.
Ar 2024 hade Vasa ekonomiska region 111 366 invénare och antalet personer i
arbetsfor alder var 69 492. (Statistikcentralen, kommunernas nyckeltal)

Region- och samhallsstrukturen

| samhallsstrukturen ar detaljplaneomradet beldget pa ett landsbygdsomrade eller
oklassificerat omrade mellan tatorter och byar. Tatorter i detaljplaneomradets
narhet ar Vasa centrum / Gamla Vasa samt i Korsholm Helsingby, Toby och Vikby.
Delar av Toby i Korsholm och Hostves i Vasa ar klassade som byar.
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Bild 10.YKR-klassificeringen (SYKE) i detaljplaneomradets omgivning. GigaVasa-omradets
avgransning anvisas med bla farg. Delomradet i sydvast ar Granholmsbacken I, delomradet i 6st ar
Granholmsbacken Il och delomrédet i norr &r Langskogen.

Service och rekreation
| Toby finns en finsksprakig skola och ett daghem, en simstrand och en belyst
spanbana som vintertid fungerar som ett skidspar.

| Helsingby finns en svensksprakig skola och ett daghem samt en idrottsplan och
ett utegym.

Bokbussen trafikerar i omradet for bade Helsingby och Toby.
En friluftsled finns anvisad i gronomradet (VL, omrdde for narrekreation).

Samhallsteknik

Vatten-, avlopp- och elnatet samt dagvattenhantering ar utbyggt inom
Granholmsbacken-omradet till de delar som gatunatet ar forverkligat. Det finns
aven forberett med skyddsror for ytterligare kabeldragningar, sa som fiber.

Trafik

Detaljplaneomradets vagnatsstomme ar delvis forverkligat. Ostra Runsorvagen som
delvis finns inom det angransande Granholmsbacken | omradet leder trafiken fran
Tobyvagen (landsvag 1701) och fran Vasa stads sida i norr till detaljplaneomradet.
Produktionsvagen och Logistikleden sammanbinder Granholmsbacken Il med
angransande industriomraden, Langskogens industriomrade pa Vasa stads sida och
Granholmsbacken | pa Korsholms sida.
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Trafikvolymer

Enligt Trafikledsverkets vagregister trafikerar ca 1 500 fordon per dygn langs
landsvag 7161 (Tobyvagen) pa den sodra sidan av detaljplaneomrddet. Langs
landsvag 715 (Laihelavagen) ar trafikmangden mellan 3 600 och 4 200 fordon per
dygn, beroende pa vagavsnitt. Pa regionvag 717 (Hostvesvagen/Lillkyrovagen) som
gar pa den norrasidan av detaljplaneomrddet ar trafikmangderna drygt 3000 fordon
per dygn. Trafikvolymen langs rv 3 vid detaljplaneomradet var cirka 10 000 fordon
per dygn 2025.

engta er Z
\ e
o/ N\

.(!l . 05,
Bild 11.Trafikvolymer 2025. (Trafikledsverket)
Gatunit
Pa omradet finns ett delvis forverkligat gatunat, vilket ar forverkligat i enlighet med
gallande detaljplaner for logistikomradet pa Granholmsbacken | och

storindustriomradet pd Granholmsbacken Il. Produktionsvdagen med tillhdrande
rondell har forverkligats avvikande fran gallande detaljplan men i enlighet med den
pagadende detaljplaneringen.
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Bild 12.Vy 6ver korsningen mellan Toby industrivdg och Produktionsvagen (april 2026).

Gang- och cykeltrafik

| de tidigare detaljplanerna, for logistikomradet pa Granholmsbacken | och
storindustriomradet pa Granholmsbacken Il, har en tillracklig bredd pa
gatuomradet anvisats for att sakerstalla byggandet av en gang- och cykelleder i
gatuomradet. Gang- och cykelleder har delvis forverkligats.

| ndromradet gar en gang- och cykeltrafikled l[angs Tobyvagen fran Tuovilan koulu
till Ostra Runsorvagens korsning och vidare dnda till Laihelavagen.

Kollektivtrafik
Hallplatser for kollektivtrafiken finns i gatuomradet langs Produktionsvagen, det
finns dock inte ndgon ordnad kollektivtrafik i dagslaget.

Fran Toby finns i nuldget kollektivtrafik med 3 dagliga turer under skoldagar.
Korsholms byabuss, en minibuss med 16 platser, trafikerar regelbundet pa onsdagar
fran Toby till Smedsby och Vasa. Fran Toby kan man ta sig med kollektivtrafik (i form
av fjarrtrafik) mot Vasa centrum varje dag med tolv olika turer. Turerna infaller under
formiddagar och eftermiddagar och betjanar pa sa satt arbets- och skolresetrafiken.
Korsholms och Vasas gemensamma kollektivtrafik trafikerar regelbundet mellan
flygplatsen vidare in mot Vasa.

Den byggda kulturmiljon
Inom detaljplaneomradet finns inga pa riksniva vardefulla landskapshelheter. Inga
omraden eller objekt for landskapsskydd har anvisats till omradet.

Narmsta vardefulla kulturmiljoer av riksintresse (RKY-miljoer) ar Gamla Vasa och
Korsholms kyrka (ID 1713) pa ca 4 km:s avstand, Hostves bystrak (ID 2054) pa ca 3
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km:s avstand samt Museibron (i folkmun bendamnd Toby stenbro) (ID 4845) paca 1,5
km:s avstand.

| Osterbottens landskapsplan 2050 anvisas en i landskapet vardefull kulturmiljo,
Laihela och Toby as kulturlandskap, till den syddstra sidan av detaljplaneomradet.
Landskapet vid objektet domineras av 6ppna odlade akrar i Laihela och Toby adal.
Bebyggelsen foljer landskapsstrukturen och ligger langs an eller pa de hogsta
platsernailandskapet.

Fornminnen

En fornldamningsutredning har utarbetats for omradet utifran kartmaterial
(Mikroliitti Oy, 2018). Enligt utredningen finns det inga tidigare kanda fornlamningar
i omradet, men i projektomradet, pa Vasa stads sida finns tva stenmurar som
klassats som fornlamningar. Med tanke pa omradets hojdniva kan det i princip
finnas fornlamningar fran jarnaldern i omradet. Det ar emellertid osannolikt, men
inte helt omoijligt, att det finns sadana i omradet. Under historisk tid har omradet
varit ett obebyggt perifert omrade mellan tva byar. Intill Stortrasket har det funnits
mindre @angar pa 1700- och 1800-talen och ndgra dkerskiften pa 1900-talet. | den
nordvastra kanten av omrddet kan det finnas gamla rdmarken mellan byarna. Det
finns en liten mojlighet att det finns tomtningar, dvs. lagerplatser med
stenkonstruktioner fran (tidig) medeltid i omradet. Omradet har ett forhallandevis
litet, men inte helt obetydlig potential i fraga om fornlamningar.

Specialverksamhet, Vasa flygplats
Detaljplaneomrddet ligger i sin helhet pa flygbegransningsomradet for Vasa

flygplats. Det har innebar att da hojden av en byggnad, konstruktion eller anordning
overskrider 30 meter fran markytan ska det alltid ansékas om flyghindertillstand. |
omgivningen av flygplatsen ar det emellertid maojligt att tilldta 6ver 30 meter hoga
byggnader och konstruktioner sa att de gallande hinderbegransningsytorna i
flygplatsens omgivning beaktas enligt AGA M3-6. Med beaktande av markytans
hojder innebar det har i praktiken att cirka 40 meter hoga byggnader kan byggas i
omradet med beaktande av hinderbegransningsytorna.
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Specialverksamhet, miljoskydd och miljostorningar
Miljoskydd och miljostorningar finns inte pd omradet.

Specialverksamhet, massadeponi Lyskarr

Vid Lyskarr, strax soder om detaljplaneomradet har Korsholms kommun ett
miljotillstand for en massadeponi. Jordbyggnadsmassor fran detaljplaneomradena
kommer att tas emot och deponeras pa omradet, pa vilket har uppskattats att det
ska rymmas ca 123 000 m?. Deponin har hittills frimst anvénts fér deponering av den

overskottsmassa som uppstatt vid anlaggandet av Toby industrivdag samt
anlaggandet av dagvattenbassanger inom Granholmsbacken | och 1.

Specialverksamhet, generellt for kemiindustrin i Finland

| kemiindustrin i Finland ingdr till exempel petrokemi (oljeraffinering),
jordbrukskemikalier, sdsom godsel och bekampningsmedel, medicinindustri,
malfargsindustri och plastindustri. Kemiindustrin dr en processindustri och dess

produktion karaktariseras av att produktionsanlaggningarna foradlar och forandrar
kemiska foreningar till andra foreningar genom olika processer.

Kemiindustrin  motsvarar

cirka en fjardedel av den sammanlagda
industriproduktionen i Finland. Ar 2014 bestod upp till 23 procent av virdet p&
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Finlands export av kemiindustrin. Samtidigt var kemiindustrin den storsta enskilda
exportsektorn.

Kemiindustrin ar en betydelsefull sysselsattare eftersom den sysselsatter cirka 34
000 personer direkt i Finland (ar 2016). Under de senaste aren har antalet anstallda
forblivit stabilt. Branschen sysselsatter framst personer med en yrkesexamen fran
andra stadiet och personer med yrkeshogskole- eller hogskoleexamen.

Utover arbetsplatser har kemiindustrin dven uppskattats ha en stor effekt pa
indirekta arbetsplatser och pa skatteintakterna (Kemiindustrins effekter for
ekonomin och sysselsattningen i Finland utreddes 2017 av KPMG pa uppdrag av
Kemiindustrin rf):

- 10 arbetsplatser inom kemiindustrin skapar 18 arbetsplatser pa andra stallen i
ekonomin

- Tre arbetsplatser inom kemiindustrin skapar 4 arbetsplatser inom service

- Kemiindustrin skapar arligen ett nastan tio miljarders vardetillskott i Finland

- Ett vardetillskott pa en miljard i kemiindustrin skapar ett vardetillskott pa 0,9
miljarder inom andra branscher

Specialverksamhet, sakerhetsaspekten for kemiindustrin i Finland

| omradet géller planbeteckningen T/kem. Genom T/Kem-beteckningarna har
Korsholms kommun och Vasa stad framfort ett stallningstagande enligt
kemikaliesakerhetslagen om att de har behandlat placeringsmojligheten och
anslutande risker for stora olyckor i sina egna markanvandningsprocesser och
forstar konsekvenserna av placeringen. | placeringen beaktas en samordning framst
utgdende fran kemikaliesakerhetslagen, lagen om omradesanvandning och
bygglagen bl.a. betraffande kansliga objekt. T/Kem-beteckningen ar en
forutsattning enligt Sakerhets- och kemikalieverket Tukes for att placera en
anlaggning av hogsta tillsynsklass (s.k. sakerhetsutredningsskyldiga).

Da en produktionsanlaggning placeras ska det beaktas hur eventuella olyckor i
anlaggningen paverkar omgivningen samt hur olyckorna utvecklas under tidens
gang. Placeringen undersoks utifrdn den olycksrisk som kemikalierna orsakar
(varmestralning, tryckvag, konsekvenser for halsan och miljon). Vid placeringen ska
man beakta i synnerhet kansliga objekt i anlaggningens omgivning (t.ex.
bostadsomraden, skolor, sjukhus, vardanldaggningar, daghem) som kan utsattas for
fara till foljd av eventuella olyckor. Dessutom ska objekt som kan orsaka tillaggsfara
for produktionsanlaggningens verksamhet (t.ex. andra industrianlaggningar)
beaktas. Planeringen av projektets sakerhetsfragor ar i sin helhet kravande och
forutsatter att en sakerhetsutredning utarbetas.

En produktionsanlaggning (anlaggning som hanterar eller lagrar farliga kemikalier
eller gaser) far inte utan sarskild motiverad orsak placeras pa ett
grundvattenomrade som ar viktigt for eller som pa annat satt ar lampligt for
vattenanskaffningen. Detaljplaneomrddet ar inte belaget i ett grundvattenomrade,
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men det finns grundvattenomraden férhallandevis ndra omradet. Aven kontrollen
av dagvatten spelar en viktig roll. En dagvattenutredning for hela projektomradet
har utarbetats i samband med planlaggningen av batterifabriksprojektet 2018. En
uppdaterad dagvattenutredning som beaktar héjningen av exploateringstalet fran
e=0.3 till e=1.3 gjordes ar 2024 och uppdaterades ar 2026.

Produktionsanlaggningar och lager dar det hanteras farliga kemikalier och
sprangamnen ska placeras sd att de inte kan orsaka fara for manniskor, miljon eller
egendom vid objekt i omgivningen om en olycka skulle ske. Da omgivningen till
objekt som ar utsatta for en fara for olyckor planlaggs bor det begéras utlatanden
fran Tukes och raddningsmyndigheten. En konsultationszon har faststéllts for alla
kemikalieobjekt som 6vervakas av Tukes. Vid dndringar i omradesplaneringen eller
mera omfattande byggande som sker i dessa omraden bor det begaras ett utlatande
fran Tukes och raddningsmyndigheten.

Det har framkommit att raddningsverkets beredskap inte racker till i nulaget om det
placeras omfattande kemiindustri vid gransen mellan Vasa och Korsholm. Det ar
sannolikt att projektet skulle innebara att en ny brandstation byggs i sodra Vasa. |
planeringen bor aven det vatten som kravs av slackningsanordningarna beaktas. Det
ar vasentligt att tillrackliga vattenmangder sakerstalls for verksamheten samt att
slackvattnet beaktas pa ett dndamalsenligt satt. Aven eventuell uppsamling och
kontroll av slackvattnet bor beaktas.

Specialverksamhet, kemiindustrin i Finland och miljofragor

Under de senaste aren har betydelsen av miljéfragor betonats mer i den finlandska
kemiindustrin. Med hjalp av effektivare reningsmetoder har utslappen minskat,
vilket hindrar vattendragen fran att eutrofieras och minskar luftféroreningarna och
vaxthusutslappen. Energieffektiviteten och materialeffektiviteten har &ven
forbattrats, och produktionen inom kemiindustrin konsumerar allt mindre energi
och vatten. Det uppstar aven mindre avfall.

Kemiindustrin har utvecklat ett internationellt miljo-, halso- och sakerhetsprogram,
Responsible Care. | programmet deltar 67 lander runtom i varlden. | Finland deltar
over 100 foretag inom kemiindustrin i programmet.

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som beror detaljplaneomradet

Riksomfattande mal féor omradesanvandningen

Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjadlp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utsldappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underlédtta anpassningen
till foljderna av klimatférandringen och till extrema vaderforhallanden.
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De reviderade malen ar uppdelade i féljande fem helheter:

Y VVYYVY

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
En energiforsorjning med formaga att vara fornybar
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Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens landskapsplan 2050 godkandes pa landskapsfullmiktiges mote
7.4.2025 och tradde i kraft 2.7.2025 i enlighet med 201 § i lagen om
omradesanvandning. Harmed upphdvde Osterbottens landskapsplan 2050
Osterbottens landskapsplan 2040. Sju besvar 6ver landskapsfullmaktiges beslut
ldamnades in till Vasa forvaltningsdomstol.

Verkstilligheten av Osterbottens landskapsplan 2050 paverkas genom beslut av
forvaltningsdomstolen. Vasa forvaltningsdomstol avbryter verkstalligheten av
Osterbottens landskapsplan 2050 till den del planen anvisar omrdden for
havsbaserad vindkraft. Forvaltningsdomstolen ger i sitt beslut den 26.3.2026
samtidigt avslag pa ovriga yrkanden om att avbryta verkstalligheten. Beslutet galler
tills forvaltningsdomstolen har avgjort drendet eller tills nagot annat beslutas.
Forvaltningsdomstolen kommer senare att fatta ett separat beslut om besvaren.

Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella
malsattningar kombineras med landskapets egna malsattningar. Planen utarbetas
som en helhetslandskapsplan som tacker hela landskapet Osterbotten och
behandlar alla de delomraden i samhallet som har en betydande inverkan pa
samhallsstrukturen och omradesanvandningen. Landskapsplanens mal ar att
Osterbotten ar 2050 ska vara en ledande region for hallbar utveckling, med bra
livsmiljo, invanarna i centrum och ett blomstrande naringsliv.

Enligt landskapsplanen finns foljande omrddesreserveringar pa eller invid
detaljplaneomradet:

o Hinderfri zon for flygtrafik

e \Vasa-Seindjoki utvecklingszon

e Vasa stadsutvecklingszon

s Behov av tagtrafikforbindelse (Med utvecklingsprincips-beteckningen
anvisas Kustbanan samt behov av tagtrafikférbindelser mellan Vasa
forbindelsebana och Vasa flygplats samt fran Sydbottenbanan till Bjorno
hamn. Jarnvagsstrackningarnas exakta lage bestams i den mer detaljerade
planeringen)

e Omrade for kemisk industri och lagring (T/kem)

s Logistikomrade, -centrum eller trafikterminal (LM)

o Riktgivande eller alternativ vagstrackning

o Ny planskild anslutning jamte trafiklosningar
Forbindelsebehov for kraftledning (Toby-Langskogen)

e Omrade for arbetsplatser (TP)

e Banavsnitt som ska forbattras (Vasabanan)

o Omrade for energiforsorjning (en)

e Stomvattenledning, riktgivande cykelled och flygbulleromrade
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Strategisk generalplan

Bild i5.Utdrag ur den strategiska generalblanen.

| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan utan rattsverkningar (OAL
§45) med syfte att styra de allmanna principerna for kommunens samhallsstruktur
och markanvandning, vilken godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85.

Det aktuella detaljplanomradet &r beldget inom Industri- och lageromrade (T),
Omrdde for markanvandning i forandring, Riktgivande/alternativ riksvag/stamvag
samt ny gang- och cykelled.
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Bild 16.Utdrag av den gallande delgeneralplanen.

| den gallande generalplanen: Delgeneralplanandring 6ver Toby-Granholmsbacken
som ar godkand i kommunfullmaktige 11.10.2018 § 71, anvisas omraden for kemisk
industri (T/kem), arbetsplatsomraden samt omraden fér en eventuell servicestation
(TP/LH och TP), ett industrispdrvagsomrdade (LRT) och ett terminalomrade for
godstrafik ~ (LTA), Riksvag/stamvag, ny planskild anslutning samt
rekreationsomraden med miljovarden som ska skyddas.

| sydvast gransar delgeneralplanen till Toby-Granholmsbacken delgeneralplan,
godkand 19.3.2012 §21, vilken dven har beaktats i helheten.



Planbeskrivning
KOMU/1418/10.02.03/2022
Sida 29

Detaljplan

Bild 17.Utdrag ur den gallande detaljplanen.

| den gallande detaljplanen, godkand av kommunfullmaktige 15.4.2021 §32, anvisas
omraden for kemisk industri (T/kem), utéver kemisk industri mojliggor planen dven
byggande av en terminal for godstrafik samt verksamhetsutrymmen. | detaljplanen
anvisas utover dessa adven trafikomraden och omraden for rekreation och
naturskydd.

Granholmsbacken Il gransar till tva andra detaljplaneomraden. Granholmsbacken |
sydvast om omrddet och Langskogen i nordvast.

Granholmsbacken I, godkand 19.3.2012 §22, ar framst planerat for
godsterminalverksamhet. Ett andringsarbete av detaljplanen pagar parallellt med
Granholmsbacken Il.

Langskogen pa Vasa stads sida, godkand 29.3.2021, ar framst planerat for kemisk
industri. Omradets verksamhet &r direkt sammankopplad med den i
Granholmsbacken Il. Den norra delen av Langskogens detaljplan har andrats genom
detaljplanen ”Justering av jarnvagens omradesavgransningar” (AK 1134) godkand
23.3.2026.
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Detaljplaneomradena bildar en helhet for kemisk industri och logistik. Infarten till
omradena kommer att ske framst via den planskilda anslutningen vid
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av rv 8:s framtida strackning,
och i andra hand via Ostra Runsorvagen. Trafiken leds sedan smidigt via det interna
vagnatet som sammankopplar detaljplanehelheten

Bild 18. Oversiktsbild pd detaljplanestrukturen med Granholmsbacken | och Granholmsbacken I
samt Langskogen.

Baskarta

Vid uppgorande av planen har anvants kommunens baskarta i skala
1:2000. Baskartan har godkants av Korsholms kommuns planlaggningschef Jonas
Aspholm den 20.5.2026.

Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den

1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kasko, Kristinestad
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Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

Servitut

Inom detaljplaneomradet finns det stiftat servitut for skyddsomradet kring den
befintliga jarnvagen i norr, nyttjanderattsenheter 000-2016-K50400 och 000-2016-
K50372.

Strukturmodeller
Strukturmodellen for Vasa stadsregion 2040

En langsiktig markanvandningsplan, Strukturmodellen for Vasa stadsregion 2040,
har utarbetats for Vasa stadsregion (Storkyro, Korsnas, Laihela, Korsholm, Vasa och
Vora) 2014. Avsikten med strukturmodellsarbetet var att hitta en gemensam
standpunkt for huvudriktlinjerna for sambhallsstrukturen i stadsregionen.
Strukturmodellen for den framtida markanvandningen i regionen skapades genom
att studera alternativa strukturmodeller och konsekvenserianslutning tilldem. Som
resultat av processen skapades “Solmodellen 2040” som framhdaver Vasaregionens
ledande stallning som en internationell energikompetensregion. Vasaregionen
profileras som en havsnara stadsregion dar man satsar pa rekreation, kvalitativt
boende och utveckling av turismen. ”Solmodellen 2040” beskrivs genom fyra teman:
boende; naringar, logistik och trafik; service och regionens identitet och
attraktionskraft. | enlighet med relevanta teman foreslas foljande for
Granholmsbacken:

Naringar, logistik och trafik: Fran Vasaregionen skapas fungerande férbindelser som
tjidnar naringslivet och turismen vasterut till Umea, Norge och Atlanten samt 6sterut
och séderut till Seindjoki och Helsingfors. Okande betydelse av riksvagar som ar
viktiga for logistiken, deras anslutningsomraden, hamnen, sparférbindelsen och av
flygplatsen med sina internationella flygforbindelser. Tyngdpunkten for
utvecklingen ar de logistiska korridorerna Rv 3 + sparforbindelsen samt Rv 8 och Rv
18. Nya forbindelsebehov ar: Vasa hamnvag (hamnen - Rv 3 och Rv 8), forbindelse
fran Helsingby och Fagelberget till Vassor och forbindelser fran Alskatvagen till
Runsor och till Karpero.

Arbetsplatsomradet i Vasa centrum (med nuvarande 18 000 arbetsplatser),
Vasaregionens logistikomrade, Stromberg Park (4 000 arbetsplatser), Airport Park (4
000 arbetsplatser), Science Park och Smedsby/Fagelberget (2 500 arbetsplatser)
utvecklas som naringslivets “hotspot”-omraden i stadscentrumomradet.

En forutsattning for tillvaxten ar att 2000-talets kraftiga 6kning av arbetsplatser
fortsatter. Under 2000 - talet har antalet arbetsplatser i regionen 6kat med cirka 6
200. Detta stods av regionens néringspolitiska mal att fordubbla antalet
arbetsplatser inom energibranschen fran nuvarande niva fram till ar 2020 (till ca 20
000 arbetsplatser). En fortsatt kraftig 6kning av antalet arbetsplatser forutsatter
bland annat att nuvarande arbetsplatsomraden byggs ut samt att det skapas nya
arbetsplatsomraden och nya verksamhetsutrymmen.
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Som atgard foreslds att utreda mojligheterna och forutsattningarna for att
forverkliga regionaltagstrafik och/eller snabbsparvagstrafik i regionen.

Trafiksystemplaner
Osterbottens trafiksystemplan 2040

Osterbottens trafiksystemplan 2040 godkandes av landskapsfullmaktige 12.5.2014.
| landskapsplanen behandlas trafikfragor som beror logistikomradet i féljande
kapitel:

Hamnbanan

VASEK har utarbetat en rapport Over den fortsatta utredningen av Vasa
industrisparvag 2015. Syftet med arbetet var att utreda hur banavsnittet Vasklot
(Vasa hamn)-Vasa Resecentrum kunde utnyttjas for industritransporter. Avsikten
var dessutom att genom utredningsarbetet skapa en industrisparvagsférbindelse
som mojliggor kostnadseffektiva, hogkvalitativa och miljovanliga transporter.

| samband med trafiksystemarbetet undersoktes Vasa hamns forbindelse genom
centrum samt bristen pa en direkt forbindelse fran riksvagarna 3 och 8 till det
kommande logistikomradet och till hamnen. | trafiksystemplanen ingar projektet for
jarnvagsforbindelsen fran Vasa-Seindjoki-banan fran logistikomradet till Vasklot
(stadsbana). Projektet har prioriterats som ett projekt i den tredje kategorin.

Vagarrangemang

Fore den nya banforbindelsen ar ett projekt i prioriteringsklass 2 att forverkliga en
ny sydlig hamnforbindelse till Vasklot.

Ett projekti prioriteringsklass 1 ar landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor
del av rv 8:s framtida strackning och rv 724 Vasa forbindelsevag. Detta projekt
forbattrar trafikens smidighet pa rv 8 och flyttar den nya strackningen av rv 8 langs
med logistikomrddet langre fram i framtiden.

Osterbottens trafiksystemplan 2050

Foregdende trafiksystemplan godkandes 2014. | den planen ingdr en omfattande
beskrivning av nuldget som till stora delar fortfarande ar aktuell. Darfor har
trafiksystemets tillstand i den nya planen granskats endast vad galler de strategiska
malen.
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Bild 19. Urklipp ur Osterbottens trafiksystemplan 2050

Visionen och malen i den har planen godkandes av landskapsstyrelsen i mars 2021.
Malen i planen utgar fran malen i den riksomfattande trafiksystemplanen, Trafik12,

Med malaret 2050 ska Osterbottens trafiksystem;

= sakerstalla landskapets externa och interna tillganglighet
» vara socialt och ekologiskt hallbart

= vara tryggt och effektivt
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Bild 20. Urklipp ur Osterbottens trafiksystemplan 2050
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Trafikutredningar och trafiknitsplatser som ansluter till detaljplaneomradet

Genomforande av jarnvagsterminalomradet pa Vasaregionens logistikomrade,
preliminar 6versiktsplan om forverkligandet av ett jairnvagsterminalomrade i
logistikcentrumet, VASEK Slutrapport 1.2.2012.

Planeringsarbetet for modellen for forverkligandet av och konceptet for en
jarnvagsterminal i Vasaregionens logistikcentrum har gjorts pa uppdrag av
Vasaregionens Utveckling Ab (VASEK) 2011. For planeringsarbetet svarade Ramboll
Liikennejarjestelmat Oy (fore detta Liidea Oy) och VR Track Oy.

Genom utredningen undersoktes byggandet av en jarnvagsforbindelse till
detaljplaneomradet fran den narliggande Vasabanan. Utifran utredningen kommer
marknads-/influensomradet for Vasaregionens logistikcentrum att forstarkas i
logistiksystemet under de narmaste aren bade med tanke pa den nationella och
internationella logistiken.

| planen for jarnvagsterminalen beaktas byggandet av industri-/privata banor i
logistikcentrumets omrade och den framtida forbindelsen till Vasa hamn samt
reserveringen for den s.k. kustbanan. Dessutom beaktades det onskemal som
framforts av foretag som planerar att etablera sig i logistikomradet om att bygga en
banférbindelse i den omedelbara narheten av foretagens etableringsomrade i den
vastra delen av logistikcentrumet. Detta industri-/privatspar ligger delvis i
detaljplaneomradet for logistikcentrumets etapp | och har beaktats i de detaljplaner
som berér omrddet. | tidigare planer foreslas dven en banférbindelse via
industrisparet till den eventuella framtida flygfraktterminalen i anslutning till
flygplatsen.

| utredningen beskrivs att omradets transport- och servicebehov bestdr av
transporter av trardvara (flytt av ravirkesterminalen fran Vasklot),
projekttransporter och pa langre sikt transporter av intermodala enheter. Via
terminalen och dess sparforbindelser samt via hamnen i Vasklot ar det i framtiden
dessutom mojligt att styra den internationella trafiken mellan Skandinavien och
0SS-landerna.

MKB-forfarandet for projektet om Vasa hamnvag

MKB-forfarandet galler Narings-, trafik- och miljocentralen i Sédra Osterbottens
ansvarsomrade for trafik och infrastrukturs planerade vagforbindelse till Vasa hamn
i Vasa stads och Korsholms kommuns omrade. Syftet med projektet Vasa hamnvag
ar att hitta en forbindelse till Vasa hamn som fungerar battre an den nuvarande och
pa detta satt utveckla Vasaregionens logistiksystem. Avsikten ar att skapa en
vagforbindelse som effektivt férenar Vasklot hamn med logistikcentret och
samtidigt riksvagarna 3 och 8 som ar en del av det riksomfattande huvudvagnatet.
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I MKB handlingarna framkommer information, vilken delvis ar tidsenlig. Bland annat
kan man konstatera att foljande ar av betydelse for den fortsatta planeringen och
verkstallandet:

| MKB presenterade man utover 0-alternativet dven fyra andra alternativ dar alla
innebar att det byggs en ny vag mellan motorvagens (riksvag 3) planskilda korsning
vid Vikby och Lillkyrovagen, vilken oberoende av hamnvagsalternativen har stod i
den overgripande omradesplaneringen och ar en del av riksvag 8:s framtida
strackning mellan Helsingby och Vassor.

Vid landsvag 715 Laihelavagen och vid logistikcentrumet byggs planskilda
korsningar.

| korsningen med Vasa-Seindjoki-banan byggs en underfart. Underfartshéjden
kommer att vara tillracklig for 7 meter hoga transporter.

Pa avsnittet Vikby-Toby finns separata promenad- och cykelarrangemang samt
arrangemang for den lokala trafikens behov. P& den 6stra sidan av Toby a vid Ostra
Runsorvagen byggs en underfart for gang- och cykeltrafiken.

Preliminir dversiktsplan for Vasa hamnvig, NTM-centralen i S6dra Osterbotten
2017

Till projektet med Vasa hamnvag ansluter logistikcentrumets forbindelse till
Lillkyrovagen (lv 717) som en del av férbindelsen for riksvag 8 Helsingby-Vassor.
Avsikten ar att ansluta logistikcentrumet och flygplatsomradet till Vasa hamn pa
Vasklot. Standardmalet for Hamnvéagen ar en hastighetsniva pa 80 km/h (100 km/h
pa motorvagsavsnittet), trygga anslutningar och forutsattningar for
specialtransporter. P& det kommande riksvagsavsnittet tilldts inga direkta
markanvandningsforbindelser eller jord- och skogsbruksférbindelser. Forbindelsen
ar en del av vagnatverket for stora specialtransporter (SEKV). | planen beskrivs att
rutterna for specialtransporter bor forberedas for transporter med en hojd och
bredd pa 7 meter och en langd pa 40 meter. | bade Vasa och i Korsholm finns det
utover riksvag 8 dven rutter som betjanar lokala behov. De flesta
specialtransportbehoven riktas till Vasklot hamn.

I den preliminara oversiktsplanens konsekvensbeddmning framkommer att de mest
betydande negativa konsekvenserna som vagprojektet orsakar riktas till
naturvarden. Naturvardena paverkas i synnerhet av de nya terrangkorridorer som
vagen forutsatter. De nya terrangkorridorerna fororsakar forlust och splittring av
livsmiljoerna.

Av den prelimindara Oversiktsplanens utkast oOver hamnvagen vid
detaljplaneomradet kan man konstatera att foljande ar av betydelse fér den
fortsatta planeringen och verkstallandet:

e Den totala bredden av den nya vagen: 10,5 m och bredden av korbanan 7,5
m.
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e Viagen forbereds for att forses med ett mittracke da den byggs om till riksvag.

e Den planskilda korsning som planerats vid logistikcentrumet avviker fran
placeringen av den anslutning som beskrivs i den gallande delgeneralplanen
for omradet.

e Under planeringen har det konstaterats att planerna om att ansluta
hamnvagen och den eventuella nya jarnvagen till samma terrangkorridor
forkastas.

Landsvagsforbindelsen Vikby-Martois

Strackningen av  vagen har tidigare utretts i samband med
miljokonsekvensbedomningen for Vasa hamnvag och i den preliminara
utredningsplaneringen av Vasa hamnvag som fardigstallts ar 2017.

Den nya landsvagsforbindelsen mellan Vikby och Martois ar belagen soder om
GigaVasa-storindustriomradet som byggs intill Vasa flygplats och stracker sig fran
den planskilda anslutningen mellan riksvag 3 och riksvag 8 (Vikby planskilda
anslutning) till Lillkyrovagen. Den nya landsvagen byggs i huvudsak i en ny
terrangkorridor och vagen kopplar samman GigaVasa-storindustriomradet med
riksvagarna och blir den viktigaste forbindelsen till omradet. Storindustriomradet
GigaVasa som ar beldget pa gransen av Vasa stad och Korsholms kommun kommer
att leda till att trafiken i omradet 6kar markbart.

Vid borjan av detaljplaneomradet forenar sig landsvagsforbindelsen med det
nuvarande vagnatet. Den planskilda anslutningen av riksvag 3 och riksvag 8
forbattras, nya planskilda anslutningar (2 st) byggs vid landsvag 715 (Laihelavagen)
och vid GigaVasa-storindustriomradet, Ovriga anslutningar bestar av
plankorsningar. | vagplanen finns en reservering for att vagforbindelsen som i
malsituationen byggs kommer att fungera som ny strackning for riksvag 8 fran Vikby
norrut, dar den skulle férenas med nuvarande strackning av riksvag 8 senast vid
Kuni. Hastighetsbegransningen pa vagforbindelsen ar i huvudsak 80-100 km/h.
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Bild 21. Oversiktskarta i vagplan for landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, framlagd 27.2-30.3.2026.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
4.1 Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Intressenterna ar foljande:
e Markagare, ragrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens férvaltningsenheter

* Sambhallsbyggnadsutskottet, teknisk service

* Sambhallsbyggnadsutskottet, vattentjanstverket

* Byggnadsnamnden
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» Vastkustens tillsynsnamnds miljosektion
* Naringslivsradet

e Ovriga myndigheter
 Tillstands- och tillsynsverket
 Livskraftscentralen i Osterbotten
« Osterbottens forbund
« Osterbottens raddningsverk
+ Osterbottens museum
* Vasastad
* Transport- och kommunikationsverket Traficom
» Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)

e Ovriga
* Finavia Abp
* VasaElnatAb
* EPVAlueverkko Oy
» Jakobstadsnejdens Telefon Ab

«  DNAOyj
* TeliaFinland Oyj
* Elisa Oyj

* Toby Jaktklubb R.F.

* Toby skifteslag

* Helsingby skifteslag

* Karkmo skifteslag

» Traskangsdikets dikningssammanslutning (2502val)
» Karrdikets dikningssammanslutning (4208val)

Anhéangiggorande

Om anhdngiggdrandet annonserades i Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa
kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa kommunens officiella anslagstavla i
ambetshuset.

Planeringsprocessen och vaxelverkan

Inledningsfas: Om framlaggandet av program for deltagande och bedomning
annonserades i Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa kommunens hemsida
www.korsholm.fi och pa kommunens officiella anslagstavla i d@mbetshuset.
Programmet for deltagande och bedomning har varit framlagt 25.10-23.11.2022.

Under tiden for framlaggandet lamnades 7 st utlatanden in. Den inkomna
responsen tas i beaktande i samband med utarbetandet av planutkastet. Responsen
ldmnades in av NTM-centralen, Fingrid, Traficom, Vastkustens miljoenhet,
Osterbottens forbund, Osterbottens museum och Telia. Nedan finns ett
sammandrag av responsen.
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- NTM-centralen skriver att om planandringen berér naturmiljon sa skall
planeringen baseras pa aktuella utredningar. Traskdangsdikets (2502val) och
Karrdikets (4208val) dikningssammanslutning ingar helt eller delvis i
planomrddet och deras rattigheter skall beaktas i den fortsatta planeringen.
Draneringen for akeromrddet vid Lyskarr skall dven beaktas i planeringen.

- Fingrid har inga kraftledningar eller annan infrastruktur i omradet och har inte
behov av att ta stallning till detaljplanen.

- Traficom lyfter fram att hojdbegransningarna fér byggnader och dven hojden pa
lyftkranarna som kravs i byggskedet skall tas i beaktande vid planlaggningen,
med tanke pa flygsdkerheten vid Vasa flygplats. Pa planomradet skall inte
anlaggas verksamhet som lockar till sig faglar.

- Vastkustens miljoenhet tycker att det ar bra att det reds ut redan i detta skede
var forutsattningar for deponering av overskottsmassor finns.

- Osterbottens forbund haller pd med att utarbeta Osterbottens landskapsplan
2050 dar det medtaget ett behov for jarnvagsforbindelse "kustbanan” som
stracker sig mellan Helsingfors-Tornea. En viktig fradga ar om jarnvagen skall ga
genom planomrdadet, och om det finns rum till den eller om jarnvagen borde
byggas pa utsidan av planomradet.

- Osterbottens museum har inga kommentarer angdende PDB

- Telia Finland Oyj meddelar att de kommer att satta ner kabelror langs
detaljplanevagarna.

Beredningsfas: Ett planutkast har varit framlagt 5.5-5.6.2023. Over planutkastet
ldmnades 11 utldtanden samt 2 &sikter in. En sammanstallning av inkomna
utlatanden och asikter 6ver planutkastet samt forslag till bemotande framkommer i
bilaga 5 till planbeskrivningen.

Forslagsfas: Ett forslag till detaljplan har varit offentligt framlagt 23.9-22.10.2024.
Over planférslaget lamnades 15 utldtanden in, inga anmarkningar ldmnades in. En
sammanstallning av inkomna utldtanden oOver planforslaget samt forslag till
bemotande framkommer i bilaga 6 till planbeskrivningen.

Myndighetssamarbete

- Utlatande av kommunens forvaltningsenheter och berérda myndigheter
begars i planlaggningens inlednings-, berednings- och forslagsfas.

- Myndighetssamrad OAL 66 § och MBF 26 § i inledningsfasen ordnades
28.11.2022. Over samradet uppgjordes en promemoria.

- Arbetsméte angadende planlaggningsprocessen, 20.12.2023

- Arbetsmoéte angaende Overskottsmassor, 6.2.2024
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Myndighetssamrad OAL 66 § och MBF 26 § i forslagsfasen ordnades 13.11.2024.
Over samradet uppgjordes en promemoria.
o Arbetsméten angdende naturvarden, 23.1.2025, 30.4.2025.
o Arbetsméte angaende trafik och spardragningar, 28.1.2025.
o Arbetsméte angaende behov av fabriksbrandkar/ brandstation pa
omradet, 28.1.2025.
Arbetsmote angdende trafik- och spardragningar 9.12.2024.

Mal for detaljplanen
Se kapitel 1.3

Konkreta andringsatgarder i forhallande till 15.4 2021 godkind detaljplan
over omradet

Kvarter 3017

Kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT) finns inom det omrdade som i
gallande detaljplan ar anvisat som Rekreationsomrdde, med skyddsvirda
miljévdrden (VL/s). | naturinventeringen som utfordes ar 2023 sa hittades dock
inga naturvarden som skulle krava sarskilt skydd inom omradet.

Kvarteret har fyra tomter med en sammanlagd storlek pa 2,4261 ha

Ett nytt kvartersomrade som inte finns i tidigare detaljplan.

Kvarter 3018

Kvarter 3015 i gallande detaljplan ligger i stort sett inom tomt 1 i kvarter 3018 i
planforslaget, dock utdkas kvartersomradet med en tomt med KL-1 beteckning
(Kvartersomrdde fér hotellbyggnader).

Exploateringstalet pa tomt 1 minskar fran e=0,3 till e=0,15.

Vaningstal har anvisats fér bada tomter.

Byggytans avstand fran tomtgransen 6kas fran 4 meter till 15 meter, med en 10
meter bred riktgivande planteringszon ytterst.

Omrdadesbeteckningen for tomt 1 har andrats till LH (Kvartersomrdde fér
servicestation)

Tomt 1 med en LH beteckning har en storlek pa 2,6373 ha medan tomt 2 med en
KL-1 beteckning har en storlek pa 1,2130 ha, totalt 3,8503 ha. Kvarter 3015 i
gallande plan har en storlek pa 3,4640 ha.

Kvarter 3019

Arealen pa T/kem-kvartersomradet okar fran 48,6310 ha till 113,9623 ha
(+65,3313 ha).

Arealforandringen beror pa att kvarter 3017, LTA- och majoriteten av LRT-
omradet i gallande detaljplan (15.4.2021 §32) har inforlivats i kvarter 3019. Det
beror dven att man i detaljplanen har inforlivat EV-omradet som ligger intill
kvarter 3019 i kvarter 3019, samt pa forkortningen av Toby industrivag.
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- Riktgivande raddningsvagar (SOS) mellan kvarter 3019 och LT-omradet samt
Produktionsvagen har anvisats.

- Byggytans avstand fran tomtgransen 6kas fran 4 meter till 15 meter, med en 10
meter bred riktgivande planteringszon ytterst. Mot LT-omradet &r avstandet till
byggytan 25 meter med en 20 meter bred planteringszon ytterst.

- luo och luo-1 omradena vilka anvisar flygekorrens livsmiljo, foroknings- och
rastplatser i den gallande detaljplanen har tagits bort pa basen av
undantagsbeslutet LVV-U/28576/2026, fattat av Tillstands- och tillsynsverket,
borttagandet av namnda omrdden har aven grund i rekommendationerna i
naturinventeringen utford ar 2023.

- Ran mot Vasa stad har justerats utgaende fran ragang av fastighet 499-420-6-45
FRIHEM

Omrade for narrekreation (VL)

- Arealen pa narrekreationsomradena har minskats fran 32,3661 ha till 30,4827 ha
(-1,8834 ha)

- Arealférandringen beror framst pa breddningen av LT-omradet, utvidgningen av
kvarter 3018, tillkomsten av kvarter 3017 samt det nya E-6 omradet.

Skyddsgronomrade (EV-1)

- EV-1omrddet som ligger intill kvarter 3019 har inforlivats i kvarter 3019.

- Arealen for skyddsomrade (EV-1) har minskat fran 3,9777 ha till 0,7217 ha (-
3,2560 ha)

Industrisparvagsomrade (LRT-1)

- Ettexploateringstal pa e=0,15 har anvisats

- LRT-1-omrddet har flyttats sa att det ligger parallellt intill jarnvagen (LR) i
planomradets norra ande.

- Bredden pd LRT-1-omrddet har andrats fran ca 60 meter till ca 55-90 meter.

- Omradet har justerats utgdende fran en anslutning mot jarnvagen med en
kurvradie pa 300 meter, i enlighet med 6nskemal fran Trafikledsverket.

- Omradet har forminskats och har ingen direkt koppling till kvartersomrade for
godstrafikterminal.

- Strackningen mot Produktionsvagen har tagits bort, denna skulle mojliggora en
industrisparvagsforbindelse till Vasa flygplats, men behovet av denna har i
samrdd med Finavia bedomts vara liten.

Jarnvagsomrade (LR)

- Den planskilda korsningen mellan LR- och LT-omrddet har &dndrats till en
underfart for jarnvagstrafiken. Behovet har framkommit i samband med
vagplaneringen for landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av rv
8:s framtida strackning.

- Parallella planskilda korsningar har anvisats intill jarnvagen for korforbindelser.

Omrade for allman vag (LT)
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Vagomradet for landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgér en del av
riksvag 8:s framtida strackning, har tidigare enbart varit en del av detaljplanen
for Granholmsbacken II. | samband med detaljplanedndringen sa har LT-
omradet delats upp sa att den strackning av vagomradet som ligger intill
Granholmsbacken Il finns med i detaljplanen for Granholmsbacken .
Vagomradet har anvisats utgaende fran geometrin i vagplaneringen som pagar
parallellt med detaljplaneringen.

Vagomradet breddas fran ca 35 meter till ca 70 meter.

Omradet for den planskilda korsningen som leder till Produktionsvagen har
forstorats.

Den planskilda korsningen mellan LR- och LT-omradet har adndrats till en
underfart for jarnvagstrafiken. Behovet har framkommit i samband med
vagplaneringen for landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av rv
8:s framtida strackning.

Ovriga omraden

"Riktgivande del av omrdde som ska planteras” bestdammelsen har
kompletterats med foljande: ”Inom planteringszonerna ér det tilldtet att anldgga
bullerbekdmpande Gtgdrder, om behov uppstdr” och “omrdadet ska planteras
bdade med trédd som vixer sig héga och ldgre buskar exempelvis kan vintergréna
trad som tall, gran eller tuja samt [ovbuskar som schersmin och hortensia
planteras”.

De allmadnna bestammelserna har huvudsakligen justerats enligt foljande:

De allmanna bestammelserna i den reviderade detaljplanen har justerats
jamfort med detaljplanen godkand 15.4.2021 for att bli mer detaljerade, tekniskt
preciserade och styrande. Medan den gallande detaljplanens allmanna
bestammelser framst bestar av 6vergripande riktlinjer, innehaller revideringen
ett flertal nya och mer specificerade krav, sarskilt inom dagvattenhantering,
byggnadsteknik, brandsakerhet, flygsakerhet, och miljohansyn.

Den reviderade planen infor bland annat krav pa undersokning av
markforhallanden (sura sulfatjordar), reglering av sockelh6jd och brandsédkerhet
samt en tydlig hojdbegransning kopplad till flygplatsens hinderfria ytor.
Bestammelserna kring dagvattenhanteringen inklusive dimensioneringskrav
har fortydligats. Dartill har kraven pa beaktandet av natur- och vattenomrdden
vid forverkligandet av planen fortydligats, sarskilt gallande Stortrasket och
Lilltrasket samt Toby a.

Vidare fortydligas de allmadnna bestammelserna for teknisk forsorjning,
raddningsvagar, utomhuslagring och parkering. Sammantaget innebar
revideringen att de allmanna bestammelserna i detaljplanen far en tydligare
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koppling till tekniska, miljomassiga och sakerhetsrelaterade aspekter samt
minskat tolkningsutrymme.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Den primara markanvandningen for omradet
Den primara markanvandningen for detaljplaneomradet ar storindustri/ kemisk
industri.

Dimensionering
Detaljplanen omfattar omraden for:

o Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader dar en betydande
anlaggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier far placeras.
(T/kem)

Kvartersomrade for hotellbyggnader (KL-1)
Kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT)
Kvartersomrade for servicestation (LH)
Omrade for narrekreation (VL)

Omrade som betjanar underhallet av infrastrukturen (E-6)
Skyddsgronomrade (EV)
Skyddsgronomrade (EV-1)

Omrdde for allméan vag (LT)
Jarnvagsomrade (LR)
Industrisparvagsomrade (LRT-1)

o Gatuomrade

O O O 0O O O O O

O
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Bild 22. Arealer utskrivna med svart text (m?) pa detaljplanestrukturen.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

| detaljplanen har anvisats andamalsenliga omradesreservationer for att sakerstalla
miljons kvalitet. | huvudsak sakerstéller omraden for narrekreation (VL) och
skyddsgronomrdaden (EV, EV-1) omradets naturvdarden och funktion for
dagvattenhanteringen. Omradesbeteckningarna har pa behovliga delomraden
kompletterats med skild tillaggsbeteckning for omrade dar miljon bevaras (/s-2)
samt vattenomrade skyddat enligt Vattenlagen 11 § (587/2011) (luo-1).

Naturvardena som finns i Stortrasket och Lilltrasket, bland annat dkergroda, har
beaktats vid uppgorandet av dagvattenhanteringsplanen for omradet

12749
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(WSP/Sitowise 2024, uppdaterad 2026). Dagvattenutredning med tillhérande plan
for hantering har utarbetats pa en oOversiktlig niva, men pa ett sddant vis som
uppfyller kraven som stalls i OAL §103 (132/1999). Dagvattenhanteringsplanen ligger
till grund for anvisandet av tillrackliga dagvattenlosningar i detaljplanen, och dartill
sakerstalls dven skyddet av naturvardena. Rannilarna i omradet har skyddats med
luo-1 beteckning. De riktgivande avgransningarna for avledning av dagvatten har
anvisats sa att de inte dventyrar varden som bevaras och framkommer av /s-2
planbeteckningen. Dartill styr de allmanna planbestammelserna hur avledningen av
dagvatten kan forverkligas med tanke pa omradets naturvarden.

| detaljplanen anvisas ett stort VL/s-2-omrade som innefattar storsta delen av
omradets naturvarden. Inom omrdadet ingdr bland annat lekplatser for dkergrodan
vid Stortrasket samt vid en tidvis torr tjarn pa Furusbacken.

Avledning och hantering av dagvatten pa omradet har anvisats i forslaget till
detaljplan utgaende fran den dagvattenutredning som har gjorts ar 2024 och
uppdaterats ar 2026. P4 basen av dagvattenutredningen sa har man anvisat
riktgivande del avomrade, i vilket utjamningsmagasin for dagvatten kan byggas (hu)
samt riktgivande omrade for avledning av dagvatten (w-1). | dagslaget sker
omradets dagvattenfloden via naturliga recipienter pa omradet, via trask och diken.
Nar omradet ar forverkligat kommer dagvattnet fortsattningsvis delvis att ledas via
de naturliga recipienterna. Dagvattnets mangd, flode och kvalitet kontrolleras via
sedimenteringsbassanger innan det leds vidare till kadnsliga objekt sa som
Stortrasket och Lilltrasket, sa att det ska motsvara den naturliga
vattentillstromningen och inte dventyra omradenas skyddsvarden.

Madngden omraden for narrekreation (VL) inom detaljplaneomradet som helhet ar
ocksa en sak som ar positivt for absorbering av dagvatten. Jamfért med de géllande
detaljplanerna for Granholmsbacken | och Granholmsbacken Il har mangden
narrekreationsomraden 6kat med 16,7 %. Narrekreationsomrddena inbegriper saval
skogsbekladda delar som omraden for dagvattenhantering,
absorberingskapaciteten av vatten varierar saledes inom omradet, men som helhet
bidrar hela narrekreationsomradet till ett fungerande dagvattenhanteringssystem.

Det kommunala dagvattenhanteringssystemet har kapacitet att fordroja och avleda
de dagvattenmangder som uppstar inom detaljplaneomradena  for
Granholmsbacken | och Il i Korsholms kommun, inget dagvatten far ledas in i
dagvattenhanteringssystemet fran andra omraden férutom delomradena 19, 20, 22
i Vasa stad vilka anvisas i dagvattenhanteringsplanens bilaga 2 daterad 4.6.2026.
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Bild 23.Urklipp ur dagvattenhanteringsplanen daterad 4.6.2026, dar omradena 19, 20 och 22 &r

markerade med gront.
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Omradesreserveringar
Kvartersomraden

Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader dér en betydande anldggning fér
produktion eller lagring av farliga kemikalier far placeras (T/kem)

e Pad kvartersomrddet kan placeras verksamhet som berérs av EU-direktiven om
datgdrder for att férebygga storolyckor férorsakade av farliga Gmnen samt annan
verksamhet med liknande miljékonsekvenser. Vid noggrannare planering ska de
skyddsavstdnd som verksamheten kréver beaktas speciellt for bosdttning och
kénsliga objekt.

e Enfabriksbrandkdr far anldggas inom kvartersomrddet, for att uppfylla kraven till
egen beredskap enligt raddningslagen 14 § (379/2011).

e Ett undantag har beviljats fran naturvérdslagen 78 § 2 mom. (9/2023) gdllande
flygekorrens féréknings- eller rastplatser i kvartersomrddet. Konsekvenserna av
detaljplanens forverkligande for arten ska foljas upp i enlighet med det beviljade
undantagsbeslutet LVV-U/28576/2026, fattat av Tillstdnds-och tillsynsverket.

Som kvartersomrade for T/kem har reserverats tre tomter i kvarter 3019. Byggratten
har angetts genom exploateringstal e=1.3. Tomternas arealer varierar mellan ca 1,17
- 59,28 ha, och deras totala areal ar 113,9623 ha. Den totala byggratten ar 148,1510
ha. Inom kvartersomradet finns angivet:

For ledning reserverad del av omrade.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

e Riktgivande korforbindelse som ska kunna anvandas av utryckningsfordon for
trafik mellan Toby industrivag och LRT-1-omrddet. Den kan dven vid behov
anvandas for fordonstrafik om den eller kvartersomradet till behovliga delar
forverkligas som planskilda fran varandra. (ajo-1)

e Riktgivande omrdde for avledning av dagvatten (w-1)

e Riktgivande del av omrade, som ar reserverat for byggnader och konstruktioner
for samhallsteknisk service. (et)

e Riktgivande del av omrade som ska planteras.

Kvartersomrdde for kontorsbyggnader (KT)

Som kvartersomrade for KT har reserverats fyra tomteri kvarter 3017. Byggratten har
angetts till 0,32 ha per tomt och det ar tillatet att bygga i upp till fyra vaningar.
Tomternas sammanlagda areal ar 2,4261 ha. Den totala byggratten ar 1,2800 ha.
Inom kvartersomradet finns angivet:

e Riktgivande illustrativ byggnad (il)

e Korforbindelse vars planering, byggande, underhall och renhdllning forverkligas
gemensamt av tomtagarna i kvartersomradet och till vilken tomterna ansluts (h-
2)

e Parkeringsplats (p)
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e Riktgivande del av omrdde som ska planteras.

Kvartersomrdde for hotellbyggnader (KL-1)

e Inom  omrddet kan  placeras  inkvarterings-, konferens-,  och
restaurangverksamhet.

Som kvartersomrade for KL-1 har reserverats en tomt i kvarter 3018. Byggratten har
angetts genom exploateringstal €=0,6 och det ar tillatet att bygga i fyra till fem
vaningar. Tomtens areal ar 1,2130 ha. Den totala byggratten &ar 0,7278 ha. Inom
kvartersomradet finns angivet:

e Riktgivande illustrativ byggnad (il)

e Omrade dar underjordiskt utrymme for bilparkering kan anlaggas vid behov i
tillagg till bilparkering ovan jord. (p-ma)

e Riktgivande del av omrade som ska planteras.

Kvartersomrdde fér servicestation (LH)

e Inom kvartersomrddet kan drivmedelsdistribution placeras med tillhérande
verkstadsfunktioner och affdrs- och restaurangutrymmen.

Som kvartersomrade for LH har reserverats en tomt i kvarter 3018. Byggratten har
angetts genom exploateringstal €=0,15 och det ar tilldtet att bygga i upp till tva
vaningar. Tomtens areal ar 2,6373 ha. Den totala byggratten ar 0,3956 ha. Inom
kvartersomradet finns angivet:

e Riktgivande illustrativ byggnad (il)
e Riktgivande del av omrade som ska planteras.

Ovriga omraden

Omrdde for ndrrekreation (VL)

e Forverkligandet av ledningar och rér for samhdllsteknisk forsérjning vilka inte har
anvisats genom en specifik delomrddesbeteckning ska féregds av ett
placeringstillstdnd.

For detta andamal har reserverats totalt 3 omraden om totalt 30,4827 ha. Inom

omradena finns angivet:

e Riktgivande friluftsled.

e Riktgivande ekologisk forbindelse. Forbindelse mellan flygekorrens livsmiljoer,
dar det existerande tradbestandet ska bevaras och vid behov fornyas sa att en
tillracklig kronforbindelse for flygekorren bevaras.

Ingen forekomst av flygekorre observerades i naturinventeringen som utfordes
ar 2023, den ekologiska forbindelsen anvisas for att sammanbinda flygekorrens
livsmiljoer pa utsidan av detaljplaneomradet.
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e Riktgivande del av omrade, som ar reserverat for byggnader och konstruktioner
for samhallsteknisk service. (et)

e Forunderjordisk ledning reserverad del av omrade.

e Riktgivande del av omrdde, i vilket utjdmningsmagasin for dagvatten kan
byggas. (hu)

e Riktgivande omrdde for avledning av dagvatten. (w-1)

e Vattenomrdde skyddat enligt Vattenlagen 11 § (587/2011). Atgirder som
forsamrar dess naturtillstand ar forbjudna. Pa omradet far vidtas atgarder som
syftar till att bevara objektens skyddsvarde. (luo-1)

Skyddsgrénomrdde (EV)

For detta andamal har reserverats ett omrade pa 0,2196 ha. Inom omradet finns

angivet:

e Riktgivande friluftsled.

e Riktgivande ekologisk forbindelse. Forbindelse mellan flygekorrens livsmiljoer,
dar det existerande tradbestandet ska bevaras eller fornyas sa att en tillracklig
kronforbindelse for flygekorren bevaras.

Skyddsgrénomrdde (EV-1)

e P4 omrddet kan en vall anldggas, pa vilken trdd och buskar ska planteras.
Sléintlutningen far inte 6verstiga 1:3. Trddbestdndet inom omradet bér uppga till
ca 500 trdd/ha.

For detta andamal har reserverats ett omrade om 0,7217 ha. Inom omradet finns

angivet:

e Vattenomrdde skyddat enligt Vattenlagen 11 § (587/2011). Atgérder som
forsamrar dess naturtillstand ar forbjudna. Pa omradet far vidtas atgarder som
syftar till att bevara objektens skyddsvarde (luo-1).

Omrdde for allmén vég (LT)

For detta andamal har reserverats totalt 24,8615 ha.

Inom omradet finns angivet:
For ledning reserverad del av omrade.

e Riktgivande del av kvartersomradesgrans dar infart till tomt ska majliggoras for
utryckningsfordon. (SOS)

e Planskild korsning. Gatan leds under omrade for allmén vag (LT). (e-1)

e Planskild korsning. Riktgivande friluftsled leds 6ver omrade for allman vag (LT).
(e-2)

e Planskild korsning. Omrade for allman vag (LT) leds over korforbindelse. |
vagplanen for omradet for allman vag ska det under bron reserveras omrade for
del av korforbindelse ytterom dubbelsparig jarnvag. (e-5)

Jdrnvdgsomrdde (LR)
For detta andamal har reserverats totalt 2,6116 ha.
Inom omradet finns angivet:
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Planskild korsning. Omrade for allman vag (LT) leds over jarnvagsomrade (LR). |
vagplanen for omradet for allman vag ska det under bron reserveras omrade for
dubbelsparig jarnvag. (e-3)

Planskild korsning. Omrade for allman vag (LT) leds over jarnvagsomrade (LR). |
vagplanen for omradet for allman vag ska det under bron reserveras omrade for
del av korforbindelse ytterom dubbelsparig jarnvag. (e-4)

Industrisparvdgsomrdade (LRT-1)

I den noggrannare tekniska planeringen ska det sdkerstdllas att omrddet och det
angrénsande industrispdrsvigsomrddet | Vasa stad tillsammans utgér en
dndamadlsenlig helhet.

Inom industrispdrvigsomradet kan placeras spdrvédgar, byggnader och
konstruktioner som anknyter till jdrnvédgens- och industrispdrvégens funktion for
gods och/eller persontrafik.

Industrispdrvdgsomrddet  bér  dven  betjdna  ndringsidkare  utanfér
detaljplaneomrddet, vilka har ett behov fér spdrlogistik.

Byggratten har angetts genom exploateringstal e=0,15. Tomtens areal ar 3,0845 ha.
Den totala byggratten ar 0,4627 ha. Inom omradet finns angivet:

For skyddsomrade for jarnvag reserverad del av omrade. (su)

Omrdade som betjédnar underhdllet av infrastrukturen (E-6)

Inom omrddet kan mellanlagring av materiel och maskiner ske vid utbyggnaden
och underhdllet av Granholmsbacken-omrddet.

Kemikalieférvaring som kan hota Stortrdsket eller andra omkringliggande
naturvérden dr forbjuden.

Del av omrddet far anvindas till parkering for besékare av
ndrrekreationsomrddet.

For detta andamal har reserverats totalt 0,5553 ha.

Gatuomrdden
For detta andamal har reserverats totalt 7,4688 ha.

Detaljiplaneomrdde som upphdévs

Justeringen av ran mot Vasa stad, utgaende fran ragang av fastighet 499-420-6-45
FRIHEM medfor behovet av att upphava gallande detaljplan i ett smarre omrade i
norranden av LRT-1-omradet.

Genom detaljplanen upphavs totalt 0,0274 ha av den nu gallande detaljplanen
(godkand 15.4.2021 §32) for Granholmsbacken ll-omradet.

Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omrdadesreserveringar i
planbeskrivningen samti sin helhet pa plankartan.
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Namn
Med detaljplanen sa bildas gatan Innovationsgranden. Gatunamnen Logistikleden,
Produktionsvagen och Toby industrivag kvarstar.

KONSEKVENSER AV DETALJPLAN

| lag om omradesanvandning (OAL 9 §) konstateras foljande: "En plan ska grunda sig
pd planering som omfattar beddmning av de betydande konsekvenserna av planen
och pd sddana undersékningar och utredningar som planeringen kréver. Nér planens
konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Ndr en plan utarbetas ska
miljokonsekvenserna, inklusive samhdllsekonomiska, sociala, kulturella och ovriga
konsekvenser av planen, utredas i nodvdndig omfattning. Utredningarna ska omfatta
hela det omrdde for vilket planen kan beddémas ha vdsentliga konsekvenser.”

| samband med planlaggningen ska ocksa konsekvenserna i enlighet med 1 § i
markanvandnings- och byggforordningen (MBF) granskas for foljande
angelagenheter:

e manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo;

e marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna;

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken;
e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon;

e utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Allmdnt om konsekvensbedomningen i detaljplaneomradet.
Konsekvensbedémningen utgdr fran den beddmning som gjordes i samband med
att detaljplanerna godkanda 11.10.2018 §72 och 15.4.2021 §32 utarbetades.

Med tanke pa att det aktuella omradet i princip ar oexploaterat sa bedéms
detaljplanen som helhet medféra betydande konsekvenser inom enskilda
bedéomningsomraden.

Vad galler den aktuella detaljplaneandringen ar de enskilda konsekvenserna i
forhallande till géllande detaljplan till storsta delen av ringa karaktar. Till delar har
verksamhetsforutsattningarna forandrats nar planbeteckningarna har andrats.
Specifikt for dagvattenhanteringen medfor detaljplaneandringen betydande
positiva konsekvenser. Konsekvensen av detaljplaneandringen ar som helhet av
betydande karaktar for att 6verhuvudtaget kunna forverkliga omradet pa ett
andamalsenligt satt.

Den storsta forandringen av sjalva detaljplanedndringsarbetet beror det allmanna
vagomradet (LT) och harror fran vagplaneringen av landsvagsforbindelsen Vikby-
Martois, vilken utgor del av rv 8:s framtida strackning. Vagplanering medfor att
anslutningen fran Tobyvagen till Ostra Runsorvagen inte kan anvisas i detaljplanen
for Granholmsbacken |, den enda infarten till omradet blir en planskild korsning vid
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Produktionsvagen. | praktiken tas anslutningen bort nar landsvagsforbindelsen
forverkligas som 2+2 filig riksvag. Konsekvenserna blir att trafiken till omradet gar
via farre anslutningar, vilket ger en nagot samre tillganglighet for tomterna pa
Granholmsbacken I.

| samband med arbetet och specifikt for tomterna for kemisk industri (T/kem), som
redan finns detaljplanerade pa Granholmsbacken Il, har man undersokt
motsvarande projekt med verksamhet som efterstravas till omradet i USA och
Europa (bl.a. Teslas Giga-projekt och Northvolts projekt i Sverige inom
batteritillverkning och Microsofts projekt i Finland for datacenter med Al-
verksamhet) . Den offentliga informationen som finns tillganglig for projekten ar
relativt knapp och informationen anknyter langt till affarshemligheter. Darfor ar det
inte mojligt att for denna detaljplan erhdlla eller aterge direkta tal gallande
kvadratmeter vaningsyta eller noggrannare beskrivningar av dessa. | samband med
en MKB- och/eller miljotillstandsprocess kan dylika aspekter narmare klargoras.
Den tomtyta som den enskilda verksamheten kraver arinte alltid i proportion till den
mangd kvadratmeter vaningsyta som behovs for byggnader for den direkta
produktionsverksamheten. Dessa behov kan aven variera olika aktorer emellan.
Mellan de olika projekten kan det dartill finnas skillnader mellan processerna
gallande hur mycket arbetskraft och transporter till omradet de behéver.

Gallande uppskattade arbetsplatser och den prognostiserade trafikmangden till och
fran omradet har helheten av verksamhetsmojligheterna pa Granholmsbacken I,
Granholmsbacken 1l och Langskogen beaktas, dvs. det som kallas GigaVasa-
omradet, eftersom de har samverkande konsekvenser. Som bakgrund for
berdkningen av antalet arbetstagare och trafikmangden till och fran omradet har
man sett pa Teslas fabriker i Austin och Berlin samt Northvolts fabrik i Skelleftea.
Dartill har uppgifter erhallits av intressenter pa GigaVasa-omradet som Freyr Battery
Finland Oy, Epsilon Advanced Materials Oy, Finnish Battery Chemicals Oy, Shanshan
New Material Oy och Microsoft 3465 Finland Oy. Specifikt for detaljplanens
konsekvensbeddmning har uppgifter gallande antalet arbetstagare och forvantade
trafikmangder berdknats for hela GigaVasa-omradet utgdende fran de uppgifter
Shanshan New Material Oy har presenterat. Uppgifter fran Shanshan New Material
Oy har anvants eftersom deras verksamhet ar i en sektor som medfor ett hogre
trafikflode, vilket ger ett tillrackligt underlag for att utreda och bedoma de
trafikkonsekvenser som detaljplanen pd grund av sina planbeteckningar kan
medfora.

Det uppskattade antalet arbetstagare ar 2500-6500 personer och den maximalt
prognostiserade trafikmangden ar ca 17 900 fordon i dygnet. Siffrorna beskriver den
kommande situationen pa GigaVasa-omradet utifran vad den anvisade
markanvandningen mojliggor. Konsekvensbedémningarna som har gjorts pa basen
av dessa uppgifter kan aven anvandas som grund for granskningen avde kommande
ingreppen som krdvs for det regionala trafikndtet. Omradets detaljplan har
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utarbetats pa det sattet att markomradena mojliggor att verksamheten for kemisk
industri  lokaliseras till omrddet och att denna verksamhet har
utvidgningsmoijligheter aven i framtiden. Kommande aktorer pa omradet bor vid
behov utreda verksamhetens konsekvenser i ett MKB-forfarande i samband med
miljotillstandansokan om verksamheten sa kraver.

Genom detaljplaneandringen har man gjort arealandringar i
omradesreserveringarna med planbeteckningarna T/kem, LTA-3, VL, EV-1, LT, LR
och LRT-1 samt gjort nya omradesreserveringar med planbeteckningarna KL-1, KT,
LH och E-6. Andringar av teknisk karaktdr har ocksd utforts. De visentliga
andringsatgarderna framkommer i kapitel 4.4. Konsekvenserna i foérhallande
detaljplanen godkand 15.4.2021 §32 forblir huvudsakligen oférandrade eftersom
enbart mindre andringar gors i till exempel typerna av omradesreserveringar.

For detaljplaneandringens del baserar sig konsekvensbedomningen i detta kapitel
pa en helhetsmassig beddomning samt pa en bedomning i forhallande till det
nuvarande planlaget.

Region- och samhallsstrukturen

Detaljplanen utgér en del av en sammanhallen samhallsstruktur Gver
kommungransen mellan Vasa och Korsholm. Da funktionerna forverkligas innebar
de direkta konsekvenser for utvecklandet/forverkligandet av forbindelser samt aven
for bostads- och tomtproduktionsbehoven i regionen. Med detaljplanen utvidgas
samhallsstrukturen till delvis obebyggda omraden (landsbygdsomraden och
oklassificerade omraden enligt YKR-klassificeringen). YKR-klassificeringen beskriver
placeringen av boende och bebyggelse samt tatheten. Detaljplaneomradena
gransar till tatorts- och byomraden.

Omradet ar belaget pa ett tillrackligt langt avstand fran bostadsomradena sa att
dess forverkligande inte fororsakar betydande konsekvenser for bosattningen.
Enskilda aktorer kan behova miljotillstand for sin verksamhet, varpa verksamhetens
storlek ocksa dimensioneras for att kraven pa behdvliga avstand till bebyggelse ska
uppfyllas. Placeringens [amplighet bedoms da av tillstdndsmyndigheterna.

Forverkligandet av Korsholms (Granholmsbacken, Toby) och Vasas (Langskogen,
Gamla Vasa) detaljplaner forenhetligar Vasaregionens stadsstruktur pa lang sikt
genom att skapa betydande forutsattningar for anldaggandet av ny logistik-,
storindustri- och 6vrig foretagsverksamhet inom ett stadsstrukturellt fordelaktigt
omrade. Omradet ar beldget i knutpunkten av olika trafikslag. Vid omradets
forverkligande kan narheten till Vasa flygplats, jarnvagsforbindelsen mellan Vasa-
Seindjoki samt riksvagarna 3 och 8 utnyttjas. Centralt i regionen och pa ett
fordelaktigt avstand finns Vasa hamn med ett farledsdjup pa 9 meter. | norr pa ca
130 km avstand finns Karleby hamn med ett farledsdjup pa 14 meter. | soder pa ca
90 km avstand finns Kaskd hamn med ett farledsdjup pa 9 meter. Centralt i regionen
finns dven en industriell infrastruktur vid omradet som bendamns Stormossen. P3
Stormossen bendamnda omrade finns bland annat betydande avfallshantering,
bransleproduktion, energiproduktion och energiatervinning. Pa grund av den
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omfattande verksamheten utgér omrddet en central aktor for foretagsomraden och
betydande etableringar pa dessa.

Vad galler region- och samhallsstrukturens funktion, tillganglighet och
utvecklingspotential ar det av stor vikt att landsvagsforbindelsen Vikby-Martois,
vilken utgor del av rv 8:s framtida strackning, forverkligas. Med forverkligandet kan
GigaVasa-omradet pa ett andamalsenligt satt ska kopplas till riksvagsnatet.

| den Overgripande omradesplaneringen finns anvisat tva planskilda korsningar fran
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois till GigaVasa-omradet. Den ena planskilda
korsningen ar amnad att ansluta till Produktionsvagen och den andra till
Kurirgranden. | samband med statens vagplanering av landsvagsforbindelsen Vikby-
Martios, vilken pagar parallellt med detaljplaneringen, har det fran vagplaneringens
sida framforts att det i vagplaneringen inte kan anvisas tva planskilda korsningar.
For att beakta den 6vergripande planeringen anvisas anda en planskild korsning i
namnda omrdade. Fortsattningen pa Kurirgranden samt den planskilda korsningen
har dock i stallet for ett allmant vagomrade anvisats med planbeteckningen
“riktgivande illustrativ planskild korsning”. Syftet med planbeteckningen ar att om
behov for den planskilda korsningen uppstar i framtiden ska detaljplanen for
omradet och vagplanen for det allmanna vagomradet uppdateras pa satt som
samtidigt beaktar naturvardena i omradet. Utgdende fran att det i detaljplanen
endast anvisas en planskild korsning inom det allmanna vagomradet har det i
samband med detaljplaneringen gjorts en analys av korsningsomradets
funktionalitet vid korsningen Logistikleden-Produktionsvagen-Toby industrivag.
Namnda korsning kommer att utgéra huvudanslutning for GigaVasa-omradet ut till
riksvagsnatet och darav behdver dess mojliga kapacitet sékerstallas. Gatuomradet i
den namnda korsningen har darfér dimensionerats for att mojliggéra en 2-filig
rondell alternativt en turborondell.

Fran vagplaneringens sida har man dven meddelat att Ostra Runsorvigens
anslutning for fordonstrafik till Tobyvagen inte kan anvisas i detaljplanen, eftersom
den ska stangas nar landvagsforbindelsen Vikby-Martois omklassificeras till riksvag.
Ocksa av namnda orsak finns ett behov av att kapaciteten i den ena planskilda
anslutningen ar tillrackligt stor ifall bada inte forverkligas.

| samband med vagplaneringen for landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, sa har det
allmanna vagomradet (LT) breddats i forhallande till detaljplanen godkand
15.4.2021 §32. Breddningen har utforts baserat pa en modellering daterad 12.6.2024,
vilken Ramboll Finland Oy har utarbetat i samband med vagplaneringen. | och med
breddningen av det allmédnna vagomrddet har man dven breddat omradet for den
planskilda [6sningen mellan det allmadnna vagomradet (LT) och jarnvagsomradet
(LR) i norr. Med dessa justeringar sakerstalls att ett tillrackligt brett omrade anvisas
for den noggrannare vagplaneringen, i vilken man ocksa behover beakta framtida
behov for 2+2 filig riksvdg samt 2 sparig jarnvdg. Vagplaneringen av
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois pagar parallellt med detaljplaneandringen.
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Med beaktande av redan befintliga foretagsetableringar i regionen, atminstone
etablerade i knutpunkten av rv 3 och rv 8, finns det betydande problematik att na
hamnarna i vastra Finland med tunga specialtransporter, varpa andamalsenliga
vagforbindelser tillhamnarna behover forverkligas. Det skulle dven vara fordelaktigt
om den betydande avfallshanteringen, bransleproduktionen, energiproduktionen
och energiatervinningen vid Stormossen skulle erhalla en direkt férbindelse till bade
GigaVasa-omradet och Vikby foretagscenter, och i férlangningen ocksa till Vasa
hamn. Pa sa vis kan det samtidigt undvikas att tungtrafik och specialtransporter leds
genom tatortsomrdaden mellan GigaVasa-omradet och Stormossen-omradet. For
region- och samhallsstrukturens del finns dven trafikproblematiken fran hamnen pa
Vasklot och vidare norrut genom regioncentrum, stadsdelar och kommuncentrum
att beakta. Det ar osannolikt att norrgdende trafik fran Vasklot skulle anvanda sig av
Vasa hamnvag for att ta sig ut till riksvagsknutpunkten for riksvag 3 och riksvag 8 och
darefter svanga tillbaka pa riksvag 3 och vidare pa den del av riksvag 8 som benamns
forbindelsevagen innan man nar Karlebyvagen dar riksvag 8 fortsatter norrut. Mot
denna bakgrund finns det aven ett region- och samhallsstrukturellt behov for
forverkligandet av forbindelsen Vasa hamnvag och forbindelsen Martois-
Stormossen.

Av de tre vagforbindelserna ifraga (landsvagsforbindelsen Vikby-Martois,
forbindelsen Vasa Hamnvag och forbindelsen Martois-Stormossen) kan det
konstateras att de enskilt for sig bidrar till region- och samhallsstrukturens
utveckling, men att de tillsammans ger ett betydligt storre mervarde for strukturen
som helhet.

Genom detaljplaneandringen utfors justeringar som framjar region- och
samhallsstrukturen. Varpa inga betydande negativa konsekvenser ar att vanta. En
forutsattning ar dock att de trafikrelaterade l6sningarna i regionen forverkligas i takt
med detaljplaneomradets utbyggning och behov. Darmed medfor forverkligandet
av GigaVasa-omradet att regionens kommuner och Livskraftscentralen behover
forverkliga landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, aven om denna oberoende av
GigaVasa-omradets forverkligande bidrar till ett mera andamalsenligt riksvagsnat i
Finland som helhet. For att optimera mervardet for region- och samhallsstrukturens
del borde aven Vasa hamnvag och Martois-Stormossen forverkligas.

Trafiken

Som basuppgifter for detaljplanen finns inte tillgangligt noggrannare uppgifter
gallande behov av kvadratmeter vaningsyta eller antalet arbetstagare som omfattas
av kommande byggnation, eftersom detta ar information som kan klassas under
affarshemligheter. | samband med utarbetandet av detaljplanen for
Granholmsbacken Il godkand 11.10.2018 §72 har man jamfort olika projekt och
kunnat konstatera att ytan som kravs for byggnaderna inte direkt ar i forhallande till
verksamhetens omfattning eller dess uppskattade behov av arbetstagare eller
transporter.
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| samband med uppgorandet av detaljplanen for Granholmsbacken Il, godkand
11.10.2018 §72, sa har det vid myndighetssamrad samt i NTM-centralens utldtande
framhavts kollektivtrafikens och den latta trafikens mojligheter gallande
trafikarrangemangen i omradet. Den regionala kollektivtrafiken anvander rv 3 och
rv 8 samt regionalvag 715 (Laihelavagen). Troligen kommer arrangemanget av
smidiga och sakra kollektivtrafikforbindelser till omradet att forutsatta att det byggs
nagra nya trafikhallplatser for kollektivtrafiken vid regionalvag 715 (Laihelavagen).
Den regionala trafiken borde tillsammans med lokaltrafiken bilda fardkedjor for att
optimera trafikens smidighet och for att kollektivtrafiken ska vara ett lockande
alternativ for fard till och fran omradet. D& omradet forverkligas kommer det att
krava att Korsholms kommun och Vasa stad 6kar pa alternativ for boende och att
man planlagger nya omrdden for bostadsandamal. Redan i nuldget finns det en del
planreservationer i de gallande delgeneralplanerna. Man bor fasta uppmarksamhet
vid att omradet ar tillgangligt via latta trafikformer aven dd man uppgor
detaljplanerna utanfor detta detaljplaneomrade. D@ kan man inverka pa att
forbindelserna inte bryts.

Med beaktande av uppgifterna som framkommerikapitel 6.1 gallande den allmanna
konsekvensbedomningen i detaljplaneomradet, kan man anta att de mangder
personal och delvis darav harledda mangder trafik som anvands i detaljplaneringen
beskriver en realistisk situation och kan anses vara tillracklig som grund for den
trafikrelaterade konsekvensbedémningen.

Justeringar i gatunatet har utforts bland annat utifrdn de samhallstrukturella
forandringarna som framgar ur kapitel 6.2 gallande konsekvenser for region- och
samhallsstruktur.

Fordonstrafiken
Med tanke pa trafikkonsekvenserna tillfor detaljplanen trafikmangder som paverkar
detaljplaneomradet och de intilliggande forbindelserna.
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Bild 24.Trafikmangderna langs vagnéateten i omradet, enligt Trafikledsverkets karttjanst ar 2025.

Trafiken till och fran GigaVasa-omradet ar uppskattningsvis ca 17 900 fordon per
dygn beroende pa i vilken grad planerna genomfors. Det mest betydande nya
forbindelsebehovet galler landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av
rv 8:s framtida strackning. Andringarna i trafikmdngd riktas huvudsakligen till
riksvagarna 3 och 8 samt namnda landsvagsforbindelse.

Vasterifran blir tillgdngligheten inget problem trots att trafiken 6kar jamfért med
nulaget. Trafikmangden langs Laihelavagen ar mattlig och klarar av en 6kad trafik. |
fraga om vissa korsningar kan det uppsta behov av forbattringsatgarder for att
trygga anslutningarnas funktion och en smidig trafik. Med nuvarande
trafikarrangemang okar trafikmangden och speciellt andelen tung trafik betydligt i
borjan av Tobyvagen. Trafikkningen inverkar i huvudsak pd bosattningen invid
korsningen Tobyvagen och Ostra Runsorvagen.

Fran norr kan trafiken till omrddet ske via flera olika rutter. Da trafiken riktar sig till
GigaVasa-omradet via riksvag 8 gar den antagligen till stérsta delen via landsvag
7173 (Vattentagsvagen). Da trafikmdngderna oOkar och rutternas smidighet
forsamras, finns det en risk for att en del av trafiken anvander gatunatet i Vasa eller
Veikarsvagen langs Kyro alv som rutt. Veikarsvagens rolli vagnatet ar inte att fungera
som en forbindelse for stora trafikméangder. Dessa forbindelser formedlar ocksa den
okande trafiken, men trafikens smidighet kan forsamras.

Soderifran leds trafiken till omradet via Tobyvagen och norrifran fran Lillkyrohallet
leds den via Tobyvagen (mellan Lillkyrovagen-Ostra Runsorvagen), det vill siga
genom hela Toby tatorts— och byomrade.
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| takt med att omradet forverkligas och trafiken okar, klarar det nuvarande
trafiknatet inte av att betjana den 6kande trafiken utan att kapaciteten utokas och
sakerheten forbattras. | de regionala och nationella forbindelserna framhavs ett
behov av en forbindelse mot nordost langs rv 8 (landsvagsforbindelsen Vikby-
Martois och Martois-Stormossen alternativt Martois-Vassor). Enligt trafikprognosen
for 2040 okar trafiken norrut med cirka 5 000 fordon per dygn och darfor finns det en
efterfragan pa en ny forbindelse. Om den nya strackningen for rv 8 inte byggs
kommer de nuvarande landsvagarna 717 (HOstvesvagen) och 7173
(Vattentagsvagen) samt delvis landsvagarna 7174 (Veikarsvagen) och 7175
(Voitbyvagen) att belastas. | ett sddant fall leds trafiken genom tatortsomraden, for
att vid behov da forhindra eventuella betydande trafikrelaterade olagenheter langs
med namnda vagar bor dndamalsenliga atgarder av tillfallig karaktar vidtas av
vaghallaren.

Antalet arbetsplatser i GigaVasa-omradet paverkar trafikmangderna avsevart langs
riksvag 3 och flertalet tatortsomraden, for andamalet ar det viktigt att
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av rv 8:s framtida strackning,
forverkligas. Pa basen av trafikprognosen som gjordes ar 2018 sa berdknas det att
det att trafikmangden for rv 3 vid flygplatsen, pa den norra sidan av den planskilda
korsningen till riksvag 8, kommer att uppga till 26 000-34 000 fordon per dygn
beroende pa arbetsplatsmangderna. Byggandet av den nya rv 8 fran Martois fram
till Stormossen eller Vassor minskar trafikmangderna langs rv 3 med 1 600-3 700
fordon. Vid Gamla hamnen har trafiken uppskattats dka till 33 000-43 000 fordon
per dygn beroende pa antalet nya arbetsplatser i GigaVasa-omradet. Motorvagens
formedlingsformaga racker for dessa trafikmangder, men de planskilda
korsningarnas funktion forutsatter atgarder som bor undersokas noggrannare i
samband med vagplaneringen. Det som inte framgdr ur Langskogens och
Granholmsbackens trafikutredningen som gjordes ar 2018 ar en analys av
potentiella synergieffekter som uppstar mellan GigaVasa-omradet och
Stormossen, gallande avfallshantering och atervinning. Genom att prioritera
Martois-Stormossen framom Martois-Vassor som en forsta forlangning pa Vikby-
Martois sa kan synergieffekterna tillgodoses och en stor del av den tunga trafiken
kan ocksa i praktiken undvika genomfart i flertalet tatortsomraden i regionen.

Forandringarna i trafikmangden for Laihelavagen (lv 717) galler endast ett kort
vagavsnitt och ar mattligt. Darfor klarar vagen av trafikokningen. Anslutningarna
maste dtgardas for att trygga deras sdkerhet, funktion och trafikens smidighet, vilket
sakerstalls om landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken utgor del av rv 8:s
framtida strackning, forverkligas. Trafiken till GigaVasa-omradet kommer att i
huvudsak anvanda sig av namnda landsvagsforbindelse, varvid aven
genomfartstrafik genom Toby tatorts- och byomrdde reduceras. Trafikmangderna
langs landsvag 7161 (Tobyvagen) och landsvag 717 (Hostvesvagen) minskar aven om
den nya dragningen av rv 8 genomfors.
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Genomforandet av Martois-Stormossen skulle forbattra forbindelsen mellan
Stormossen och GigaVasa-omradet. Efter att vagen byggts behover trafiken till
Stormossen-omrdadet inte langre kora via landsvag 717 (HOstvesvagen), 7173
(Vattentagsvagen), landsvag 7174 (Veikarsvagen) eller 7175 (Voitbyvagen).

Genomforandet av Vasa hamnvag skulle forbattra forbindelsen mellan Vasa hamn
och GigaVasa-omradet. Efter att vagen byggts behover trafiken till hamnen inte
langre kora genom Vasa centrum.

Internt pa Granholmsbackens del av GigaVasa-omradet har det anvisade
gatunatet ndarmare granskats. Justeringar i gatunatet har utforts bland annat utifran
de samhallstrukturella forandringarna som framgar ur kapitel 6.2 gallande
konsekvenser for region- och samhallsstruktur. Nedan framkommer de specifika
konsekvenserna for omradets interna trafik som uppstar av férandringen.

For att noggrannare utreda och bedéma funktionalitet och omradesreserveringar
med avseende pa en eventuell cirkulationsplats vid Produktionsvagen och
Logistikleden till Granholmsbacken | och II: detaljplaners forslagsskede, sa har
uppdaterade trafikutredningar utarbetats av Ramboll 09/2024 och 06/2026. En
resealstringsbaserad trafikprognos som omfattar hela GigaVasa-omradet och som
beaktar de huvudsakliga trafikflédena som kommer utifran till omrddet, har gjorts
som grund fér bedomning av cirkulationsplatsens funktionalitet. Behovet av en
framtida tvafilig rondell eller en turborondell har ocksa bedomts, samt behov av
avtagsfiler vid de anslutningar som ar narmast belagna rondellen och vilket
utrymme som behovs for dessa. De trafikméassiga malen ar att sakerstalla en smidig
och saker trafik i omradet. Smidigheten i rondellen ar av storsta vikt, rondellen ar
beldagen i direkt anslutning till den framtida planskilda korsningen, och ndr omradet
ar utbyggt i sin helhet bor trafiken l6pa smidigt, eftersom rondellen kommer att
formedla all trafik i omradet fran den planskilda korsningen, och dven betydande
trafikstromningar fran Vasahallet.

| resealstringen och trafikprognos 2040 har man inte beaktat andelar av olika
fardsatt, utan hela resealstringen har beraknats som personbilstrafik.
Resealstringen av industrisparvagsomradet har inte beaktats, eftersom den tunga
trafiken har berdknats separat i resealstringen for respektive tomt. Mgjligheterna for
gangtrafik, cykeltrafik och kollektivtrafik i omradet har dartill bedomts med
avseende pa nulage och framtiden.

| trafikprognos 2040 har man utgdtt fran den i vagplanen for Vikby-Martois icke
kalibrerade maximala prognosen for alternativet med en planskild korsning vid
omradet.

Enligt resealstringskalkylen ar den totala resealstringen via den anvisade
cirkulationsplatsen for GigaVasa-omradet ca 11 600 fordon/dygn, varav den tunga
trafiken utgdér ca 2100 fordon/ dygn. Av trafiken uppskattas ca 80 % ga till
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Produktionsvagen soderut mot den planskilda korsningen, ca 15 % till
Produktionsvagen norrut, och ca 5 % till Ostra Runsorvdgen norrut.

Trafikmangderna inom omradet baserar sig pa resealstringskalkylen och
trafikmangderna enligt trafikprognosen 2040, ndr omradet ar forverkligat och
utbyggt i sin helhet. Utgdende fran detta har man i trafikutredningen konstaterat att
det storsta trafikflodet i omradet ar mellan Logistikleden och Produktionsvagen
soderut. De stora mangderna tung trafik i omradet ar ocksa anmarkningsvarda.

Resultaten av funktionsgranskningen visas i bild 25. Avfarten med storst belastning,
Produktionsvagen soderifran, ar fordrojningen i genomsnitt 22 sekunder under den
livligaste timmen, varvid anslutningens serviceniva ar Nojaktig (C) enligt bild 26. Da
kan det i genomsnitt uppsta kder med tio fordon pa Produktionsvagen (soder). Av
anslutningens kapacitet anvands 78 %. Pa grundval av trafikmangderna enligt
prognosen fungerar Produktionsvagens och Logistikledens rondell annu bra att
fungera i nuldaget annu bra som enfilig, men tal inte nagon 6kning av trafiken.

Kritisk interval Ledens kapacitet med hjalp av strommen pd |Inkommande total |Genomsnittlig férdréjning (t) och
Trafik: Livligaste timme infartsfilen kapacitet langden pa kon (n)
Prognos 2040 Motortrafik [Cykel Genomkorning Intensitet |Kapacitet Korrektionsfaktor
36005 (T) Sekund Sekund Sekund Fordon/T [Fordon/T Fordon/T |motortrafik Fordon/T [Enhet/T  |Belastningsfaktor |t (sek/kt)  |fordon
Logistikleden 4,7 2,5 3| 403 834 834 1,00 834 612 0,49 12 4
Produktionsvagen S 4,7 2,5 3 108 1090 1090 0,85 926 739, 0,78 22 10
Industrivagen i Toby 4,7 2,5 3 635 675 675 1,00 675 624 0,28 8 2
Produktionsvigen N 4,7 2,5 3 481 777 777 1,00 777 647 0,41 9 3

Bild 25.Resultaten av Dankap-granskningen, trafikutredningen 06/2026.

Vantetid | genomsnitt (s) vid
Serviceniva Beskrivning rondell eller en korsning
utan trafikljus

[ A T Mycketbra | <10

B God 10-15
C N&jaktig 15-25
D Férsvarlig 25-35

m

Dali 35-50
ﬁ >50

Bild 26.Anslutningens servicenivaklassificering, urklipp trafikutredningen 06/2026.

Av funktionsgranskningen gjordes en berdkning med en trafikmangd pa 1,1-falt som
kanslighetsanalys. Resultaten av kanslighetsanalysen visas pa bild 27. Under den
livligaste timmen &r den genomsnittliga vantetiden 34 sekunder pa infarten med
storst belastning och anslutningens serviceniva sjunker till Férsvarlig (D). Da uppstar
detigenomsnitt kder med 15 fordon pad Produktionsvagen (soder) och 87 % anvands
av anslutningens kapacitet. Om trafiken 6kar jamfort med prognosen uppstar behov
av att gora rondellen tvafilig eller ersatta den med en turborondell.
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Kritisk interval Ledens kapacitet med hjalp av strimmen pd  |Inkommande total |Genomsnittlig férdrajning (t) och
Trafik: Livligaste timme x 1,1 infartsfilen kapacitet ldngden pa kén (n)
Prognos 2040 Motortrafik [Cykel Genomkorning Intensitet |Kapacitet Korrektionsfaktor
36005 (T) Sekund Sekund Sekund Fordon/T |Fordon/T Fordon/T |motortrafik Fordon/T [Enhet/T Belastningsfaktor |t [sek/kt) fordon
Logistikleden 4,7 2,5 3 444 804 804 0,90} 724 531 0,62 13 5
Produktionsvagen S 4,7 2,5 3 119 1079 1079 0,85 917 732 0,87 34 15
Industrivigen i Toby 4,7 2,5 3 698 636 636 1,00 636 589 0,32 9 2|
Produktionsvigen N 4,7 2,5 3 529 744 744 1,00 744 620 0,47 11 3

Bild 27.Resultaten av Dankap-granskningen utférd som en kanslighetsanalys med en faktor pa 1,1,
urklipp ur trafikutredningen 06/2026.

Sammanfattningsvis har man i detaljplanen for Granholmsbacken Il har man
beaktat de i trafikutredningen 06/2026 givna rekommendationerna. Man har
reserverat ett tillrackligt stort gatuomrade for cirkulationsplatsen, vilket i framtiden
ocksda mojliggdr byggandet av en tvéafilig cirkulationsplats alternativt en
turborondell, om trafikmangderna okar till en sadan niva att detta ar behovligt for
korsningsomrddets funktionalitet och trafiksakerhet. Vidare sa har man reserverat
tillrackligt breda gatuomraden, vilket mojliggor forverkligandet av separata
avtagsfiler i direkt anknytning till cirkulationsplatsen samt i avtagfilen till vanster i
korsningen Logistikleden-Innovationsgranden.

Genom att man i detaljplanelosningen for Granholmsbacken Il har beaktat
rekommendationerna som har givits i trafikutredningen 06/2026 sa mojliggér man
ett smidigt och sakert trafikflode i GigaVasa-omradet dven da det ar fullt utbyggt.
Den stora mangden tung trafik i omradet 6kar olycksrisken och forsamrar sarskilt
sakerheten for gang- och cykeltrafiken i anslutningsomradena. For att forbattra
forutsattningarna for gang- och cykeltrafiken kommer det att byggas kombinerade
gang- och cykelbanor langs Produktionsvagen, i bérjan av Toby Industrivag, mellan
de forsta kvarteren pd Logistikleden och Produktionsvdgen samt langs
Innovationsgranden. | samband med byggandet av lederna for latt trafik sa bor det
fastas uppmarksamhet vid sdkra arrangemang vid anslutningsomradena.

Nar detaljplanernas trafiklosningar forverkligas enligt de malsattningar som
detaljplanerna mojliggor och de i detaljplanerna reserverade omradesbehoven, sa
bedoms det att inga betydande negativa konsekvenser for trafiken inom
detaljplaneomradena samt de narbeldgna tatorts- och byaomradena uppstar. Inom
detaljplaneomradet har inga fyrvdagskorsningar anvisats, vilket ar positivt ur
trafiksakerhetssynvinkel.

Med tanke pa funktion, smidighet och sdkerhet i fordonstrafiken till och fran
omradet sa ar det av stor vikt att landsvagsforbindelsen Vikby-Martois forverkligas
nar detaljplaneomradet bebyggs, eftersom den utgér en betydande aspekt for
trafikflodet och trafiksédkerheten i GigaVasa-omradet och ndromradet i allmanhet.

Konsekvenserna for fordonstrafiken som detaljplanen medfér bedoms vara
forbattrade jamfort med nulaget. Betydande negativa konsekvenser ar inte att vanta
om de trafikrelaterade detaljplanelosningarna forverkligas i takt med GigaVasa-
omradets utbyggning.
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Kollektivtrafiken

Da omradet forverkligas 6kar efterfragan for kollektivtrafik. For att kunna svara pa
den okande efterfragan finns det ett behov av att ta med detaljplaneomradet i
kollektivtrafikrutterna i ett tillrackligt tidigt skede. For att kollektivtrafiken ska vara
ett konkurrenskraftigt alternativ borde det aven planeras fungerande resekedjor i
samband med utvecklingen av kollektivtrafiken. Med tanke pa hallbara mojligheter
att rora sig ar det viktigt att sdkerstalla en attraktiv kollektivtrafik till och fran
omradet.

Genom utveckling av méjligheter till kollektivtrafik till omradet samt att tryggt
kunna fardas med cykel till omradet och inom omrddet sd kan mangden
personbilstrafik i omradet minskas, vilket ar positivt for omradets trafiksakerhet.
Behovet av kollektivtrafiken 6kar i takt med att omradet forverkligas, och man hari
detaljplanen fér Granholmsbacken Il medvetet reserverat tillaggsutrymme for
busshallplats samt gangforbindelse till busshallplatserna langs Produktionsvagen i
narheten av korsningen Logistikleden-Produktionsvagen-Toby industrivag.
Anlaggandet av 6vriga busshallplatser avgors i gatuplaneringen. En annan faktor
som skulle 6ka omradets tillganglighet kollektiv ar en hallplats for regionaltag i
omradets narhet. Med tanke pa framjandet av en hallbar utveckling kunde
industrisparvagen anvandas bade for godstrafik och for arbetsresor om det finns
kundunderlag och det ar moijligt att genomfora det med beaktande av godstrafiken
pa omradet.

Konsekvenserna for kollektivtrafiken som detaljplanen medfor bedoms vara
forbattrade jamfort med nuldaget. Positiva konsekvenser ar att vanta om de
trafikrelaterade detaljplaneldsningarna forverkligas i takt med detaljplaneomradets

utbyggning.

Gang- och cykeltrafiken
Inom detaljplaneomradet finns mojlighet att anldgga lattrafikleder langs

huvudgatorna Produktionsvagen och Logistikleden samt matargatan Toby
industrivag och tomtgatan Innovationsgranden. Dartill mojliggors i samband med
det allmdnna vagomradets planskilda korsning samt strax sydvast om densamma.
Med atgarden sakerstalls att Toby tatorts- och byomrade aven i fortsattningen har
en andamalsenlig forbindelse.

Tillgangligheten till omradet till fots och med cykel ar god i nuldget. | frdga om gang-
och cykeltrafik kommer arbetsplatstrafiken sannolikt inte att 0ka avsevart eftersom
avstandet till bosattningen ar langre an det vanliga gang- och cykelavstandet.

| detaljplanen finns anvisat en ny riktgivande frilufts- och serviceled huvudsakligen
pa en befintlig skogsvag.

Konsekvenserna for gdng- och cykeltrafiken som detaljplanen medfér bedoms vara
forbattrade jamfort med nulaget. Betydande negativa konsekvenser specifikt for
trafiksakerhetsaspekter i den centrala delen av GigaVasa-omradet ar inte att vanta
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om de trafikrelaterade detaljplanelosningarna forverkligas i takt med
detaljplaneomradets utbyggning.

Jarnvagstrafik

| Osterbottens landskapsplan 2050 &r det medtaget ett behov for
tagtrafikforbindelse, Kustbanan, som stracker sig mellan Helsingfors-Tornea. En
viktig fraga har varit om Kustbanan kan ga genom detaljplaneomradet, och om det
finns rum till den, eller om Kustbanan borde byggas pa utsidan av
detaljplaneomradet. En reservation i detaljplanen for en jarnvagsstrackning genom
Granholmsbacken utan nagon noggrannare projektering att utga ifran skulle i
praktiken betyda att man maste reservera ett mycket brett omrade for andamalet,
for att kunna sakerstalla att Kustbanan inte kommer i konflikt med annan
markanvandning i framtiden. Av namnda orsak behover det utforas noggrannare
utredningar for behovet av Kustbanan, bade vad géller landskapet som helhet och
regionen som knutpunkt for den. | samband med utarbetandet av landskapsplan
2050 har nagon andamalsenlig noggrannare utredning inte funnits som underlag
och darfor har Kustbanan enbart anvisats som ett ”behov av tagtrafikforbindelse” i
landskapsplanen. Darmed ar det inte mojligt att med beaktande av landskapsplan
2050 reservera en strackning for Kustbanan genom detaljplaneomradena pa
Granholmsbacken. Fragan har bland annat behandlats pa myndighetssamradet
13.11.2024 och pa arbetsmotet angaende trafik och spardragningar 28.1.2025 som
utgjorde en forlangning av myndighetssamradet for denna fraga. Pa arbetsmotet
28.1.2025 konstaterade Osterbottens férbund att trafiklosningarna i planférslaget
som var framlagt 23.9.2024-22.10.2024 inte strider mot landskapsplan 2050.

Omrddesanvandningen i detaljplanen har sdledes optimerats for att istallet framja
andamalsenliga planlosningar fér en ekonomisk samhallsstruktur och
omradesanvandning, mojligheterna att bevara naturens mangfald och andra
naturvarden, valfungerande samhallen, ett ekonomiskt samhallsbyggande,
naringslivets verksamhetsbetingelser och utvecklandet av en fungerande
konkurrens samt andamalsenliga trafikarrangemang. Om Kustbanan ska anvisas
maste den anvisas utanfor detaljplaneomrddena. Med beaktande av 6vergripande
planering (delgeneralplanerna pa omradet) ska den styras till sydostra sidan av
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois. Kustbanan ar dock inledningsvis beroende av
noggrannare utredningar pa landskapsplanenivd. Som en forsta del i utredandet av
Kustbanans strackning i denna knutpunkt av regionen har ”Strategiska
jarnvagslinjer i Vasaregionen” fran ar 2026 utarbetats. | den finns inget alternativ
som leder Kustbanan genom detaljplaneomradet.

Oberoende om fragan galler Kustbanan eller en industrispdrvdag mellan
forbindelsebanan Vasa-Seindjoki och Vasa flygplats kan en andamalsenlig
omradesreservation i detaljplanen inte anvisas utan ndgon noggrannare
projektering for omradesbehovet. Utan sadan betyder det i praktiken att man maste
anvisa ett mycket brett omrade for andamalet i detaljplanen. Detta for att kunna
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sakerstalla att jarnvagen ar mojlig att anlagga med beaktande av topografi,
naturvarden, annan markanvandning och spartekniska parametrar.

LRT-omradet som anvisats nordost om Produktionsvagen i detaljplanen for
Granholmsbacken Il godkand 15.4.2021 § 32 har omdefinierats sa att det utgor ett
parallellspar till forbindelsebanan Vasa-Seinajoki istallet for ett stickspar ner mot
Produktionsvdagen  genom  T/kem-kvartersomrdadet.  Korsningen  mellan
landsvagsforbindelsen Vikby-Martois och foérbindelsebanan Vasa-Seinajoki har
anvisats som planskild korsning (e-3, e-4) i detaljplanen. Bredden pa omradet for
den planskilda korsningen ar likt det som anvisats i detaljplanen godkand 15.4.2021
§32, men langden pa omrddet har 6kat fran ca 48 m till ca 95 m. Detta medfor att
kurvradierna norrut och séderut for en eventuell kustbana maste placeras ca 47 m
langre oOster om den planskilda korsningen. Detta medfor i sin tur negativa
konsekvenser for markanvandningen Oster om Granholmsbacken I, da
jarnvagsforbindelserna kommer att splittra markanvandningen i hogre grad an om
kurvradierna kunde borja i den planskilda korsningen eller vaster om densamma.
Omradet for industrisparvag (LRT-1) har justerats sa att sparvagen far en kurvradie
pa 300 meter mot sin vast- och dstgaende anslutning till jarnvagsomradet (LR). LRT-
1-omradet har i sin helhet har forminskats fran ca 14,72 ha till ca 3,08 ha och flyttats
norrut till gransen mot jarnvagsomradet (LR).

LRT-omradet som anvisats sydvast om Produktionsvagen i detaljplanen for
Granholmsbacken | godkand 19.3.2012 § 22 och i detaljplanen for Granholmsbacken
Il godkdnd 15.4.2021 § 32 har i sin helhet tagits bort. LRT-omrddet mot sydvast skulle
ha mojliggjort en industrisparvagsforbindelse mot Vasa flygplats, men
strackningsalternativet har inte bedomts vara ett d@ndamadlsenligt alternativ.
Planlaggningsmyndigheten har diskuterat behovet av en
industrisparvagsforbindelse med Finavia, men de har bedémt behovet som
obefintligt. Om behov uppstédr i framtiden kan Finavia, for Vasa flygplats del,
anvanda sig av industrisparvagsomradet (LRT-1), som anvisats parallellt med
forbindelsebanan Vasa-Seinajoki. Genom att inte anvisa en
industrisparvagsforbindelse  mot Vasa flygplats enligt det tidigare
strackningsalternativet undviks aven betydande terrangingrepp, vilka skulle kravas
for omradets forverkligande, samtidigt som den 6vriga markanvandningen kan
optimeras. Atgdrden svarar dven mot néringslivets dnskemal om att anvisa ett
samlat omrade for jarnvagstransporter.

Konsekvenserna for jarnvagstrafiken (tagens framfart langs ralsen) ar inte beroende
av var pa detaljplaneomradet industrisparvagen placeras, i likhet med gallande
detaljplan anvisas ett industrisparvagsomrade och darfor bedoms konsekvenserna
for sjalva jarnvagstrafiken som detaljplaneandringen medfor som obetydande.

Konsekvenserna for logistikhanteringen som industrispdrvagsforbindelserna
mojliggor till GigaVasa-omradet som helhet bedéms som positiva da funktionen kan
koncentreras till ett omrade som betjanar bade Granholmsbackens och
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Langskogens delar av GigaVasa-omradet samt naringsidkare utanfor
detaljplaneomradet, vilka har ett behov for sparlogistik.

Med en justerad planbeteckning for LRT-omradet kan dven flygplatsen oberoende
av den fysiska placeringen av LRT-omrddet garanteras tillganglighet for bade
lossning och lastning av gods. Eventuell framtida passagerartrafik till flygplatsen
bedoms dock inte andamalsenlig via LRT-omradet. Bland annat pa grund av en
konflikt med den 6vergripande planeringen, som uttryckligen utvisar "behov av
forbindelse for logistikspar”, och dessutom inom ett omrdde for bland annat kemisk
storindustri. Darmed finns det behov av att narmare utreda en annan l6sning for
eventuell utvecklig av passagerartrafiken till och fran Vasa flygplats med beaktande
av regionens utveckling pa lang sikt. Avlagsnandet av industrisparvagsforbindelsen
mot Vasa flygplats bedoms saledes inte ha nagra betydande negativa konsekvenser,
daremot kan det allmant konstateras att atgarden dven har betydande positiva
konsekvenser for bland annat marken och berggrunden, vattnet, vaxt- och djurarter,
naturens mangfald och naturresurserna, region- och samhallsstrukturen, samhalls-
och energiekonomin och trafiken, landskapet samt utvecklingen av en fungerande
konkurrens inom naringslivet.

Flygtrafiken
Byggnaders, konstruktioners eller anordningars hojd far ej overstiga +51 meter i

N2000-hojdsystemet, med beaktande av flyghinderomradet for Vasa flygplats. Med
beaktande av markytans hojder innebar det har i praktiken att cirka 40 meter hoga
byggnader kan byggas i omrddet med beaktande av hinderbegransningsytorna. |
byggnadsskedet berdér hojdbegransningarna aven bl.a. lyftkranar. Darfor ska
hojdbegransningarna for fasta lyftkranar daven beaktas i byggnadsskedet. Till
ansokan om flyghinder ska laggas som bilaga den behoriga for flygtrafiktjanster
ansvariga tjansterbjudarens (i nuldget Fintraffic Lennonvarmistus Oy) utldtande.

Om det pa planomradet bildas vattenomraden som lockar till sig faglar sa att
flygsakerheten dventyras, ska vattenomradena tackas t.ex. med néat for att forhindra
att faglar vistas dar.

| detaljplanen anvisas for ledning reserverad del av omrade. Omradet har
dimensionerats for en 2x110 kV samt en 1x400 kV luftledning, vilket &r
ledningsomrddets huvudsakliga funktion. Om flyghindertillstand beviljas enligt
luftfartslagens (405/2025) 158a & sda ar omradet dven dimensionerat for att
forverkligas med en 2x110 kV samt en 2x400 kV luftledning.

Konsekvenserna for flygtrafiken som detaljplanen medfor bedoms vara oférandrade
jamfort med nulaget. Betydande negativa konsekvenser ar inte att vanta om
detaljplanens bestammelser gallande flygtrafiken efterfoljs.

Energi- och samhillsekonomin
For forverkligandet av GigaVasa-omradet kommer det att behdvas betydande
investeringar och betydande energitillforsel. | byggnadsskedet tillkommer
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betydande  sysselsattningseffekter, i det forverkligade skedet kan
sysselsattningsgraden variera kraftigt. | kapitlet redogors aven for kommunala
intakter och utgifter utgdende fran en grov uppskattning.

Av betydande investeringsobjekt pa Granholmsbacken kan féljande belysas:

Landsvagsforbindelsen Vikby-Martois, vilken i forsta skedet kan forverkligas som
landsvag dven om det allmédnna vagomradet i detaljplanen har dimensionerats sa
att landsvagen i framtiden kan forverkligas som riksvag.

Anlaggandet av industrisparvagsomradet intill GigaVasa-omradet.

Anlaggandet av en 400 kV och 2x110 kV luftledningar fran Toby elstation till
GigaVasa-omrddets elstation pa Langskogen. Om flyghindertillstand beviljas
enligt luftfartslagens (405/2025) 158a § sa ar omradet dven dimensionerat

for att forverkligas med en 2x110 kV samt en 2x400 kV luftledning.

Anldggandet av det kommunala gatuomradet.

Anlaggandet av det allmanna dagvattenhanteringssystemet.

Anlaggandet av fjarrvarmenat for oOverféring av Overskottsvarme fran
verksamheterna pa omradet till narregionen.

Av betydande sysselsattningseffekter pa Granholmsbacken kan foljande belysas:

| byggnadsskedet uppstar betydande sysselsattningseffekter. De totala effekterna
for  sysselsattningen som  delgeneralplanerna  for Langskogen och
Granholmsbacken skapar ar i storleksklassen 44 000 arsverken, av vilka 26 000
arsverken riktas till byggbranschen och cirka 18 000 arsverken indirekt till andra
branscher. | detaljplanen godkand 11.10.2018 §72 hade T/kem-omrddena ett
exploateringstal pa e=0,3 medan exploateringstalet i detaljplanen godkand
15.4.2021 §32 ar e=1,3 vilket kan paverka det totala antalet arsverken.

Inom GigaVasa-omradet uppskattas uppstd ca 2500-6500 permanenta
arbetsplatser, vilket ger betydande direkta och indirekta intakter for kommunerna
bland annat kommunalskatteintakter och bolagsskatteintakter. Antalet
arbetsplatser ar svaruppskattat eftersom den verksamhet som kan forverkligas pa
T/kem samt LTA-1 och LTA-2 kvartersomradena kan vara av valdigt olik karaktar
gallande personalbehov.

Bland betydande kommunala kostnader och intdkter for Granholmsbacken kan
foljande belysas:

Granholmsbacken |

Granholmsbacken | innehaller ca 1740 m gata som ar forverkligad i sin helhet
bortsatt fran vandplanenianden av Kurirgranden. Med en teoretisk kostnad pa 1 600
€/lm huvudgata/ industrivag med tillhorande lattrafikled uppskattas den kostnaden
for att fardigstalla gatunatet uppgd till ca 16000 €. Helhetskostnaden for
utbyggandet av det kommunala gatunatet, inklusive redan forverkligade delar,
uppskattas till ca 2 784 000 €.
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Underhallet och skétseln av gatunatet har en uppskattad l6pmeterkostnad pa 10,5
€/m. Detta ger en livscykelkostnad pa ca 18 270 €/ ar for gatunatet.

Kostnaderna for dagvattenbassangerna samt dikes- och rérsystemen, vilka kravs for
forverkligandet av det allmanna dagvattensystemet utanfér gatuomradena
uppskattas kosta ca 500 000 €.

Det ar inte andamalsenligt att anvisa korforbindelsen (ajo) till jaktstugan genom
tomt 1 kvarter 3003 och darfoér har en ny korférbindelse anvisats fran Kurirgranden
genom narrekreationsomradet. Den befintliga korforbindelsen genom tomt 1 i
kvarter 3003 ar stiftad genom ett standigt servitut (000-2014-K46313) med en bredd
pa fyra meter. Korférbindelsen blir svar att anvanda da tomten (tomt 1 kvarter 3003)
bebyggs. Den nya anvisade korforbindelsen ar aven till for underhallsatgarder i
narrekreationsomradet. Flytten av korforbindelsen bekostas av kommunen.

Granholmsbacken Il

Granholmsbacken Il innehaller i sin helhet ca 2 480 m gata, varav ca 395 m ar helt
oforverkligad och ca 720 m ar oasfalterad. Med en uppskattad [6pmeterkostnad pa
1600 €/Im sa skulle byggandet av den helt oférverkligade delen kosta ca 632 000 €
och asfalteringen av den oasfalterade delen ca 330 000 €, vilket ger en totalkostnad
pa ca 804 000 € for att fardigstalla gatunatet. Helhetskostnaden for utbyggandet av
det kommunala gatunatet, inklusive redan forverkligade delar, uppskattas till ca 3
968 000 €.

Kostnaden for byggandet av rondellen i korsningen mellan Produktionsvagen-
Logistikleden-Toby industrivag uppskattas kosta omkring 750 000 € for en tvafilig
rondell. Om en enfilig rondell forverkligas inledningsvis uppskattas denna kosta
omkring 500 000 €. Rondellen som kan forverkligas vid behov i korsningen mellan
Logistikleden och Innovationsgranden har en uppskattad kostnad pa 200 000€.

Kostnaden for gdng- och cykelbron som ligger intill kvarter 3017 och 3018, har ett
uppskattat pris pa ca 450 000 €. Detta med ett antagande pa att man bygger en 85
meter lang och 3,5 meter bred bro, med ett pris pa 1500 €/m?.

Underhallet och skétseln av gatunatet har en uppskattad l6pmeterkostnad pa 10,5
€/m. Detta ger en livscykelkostnad pa ca 26 000 €/ar for gatunatet.

Kostnaderna for dagvattenbassangerna samt dikes- och rorsystemen, vilka kravs for
forverkligandet av det allmanna dagvattensystemet utanfor gatuomradena
uppskattas kosta ca 500 000 €.

Inom detaljplaneomradet har anvisats ca 400 meter industrisparvagsomrade (LRT-
1). Den teoretiska kostnaden for forverkligandet av industrisparvagsomradet pa
bade Korsholms kommuns och Vasa stads sida uppskattas uppga till ca 3 000 000 €,
denna kostnad ar uppskattad utgaende fran rapporten ”GigaVaasan esiselvityksen
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tdydennys,  Rautatiekuljetusten  edellytdmien  investointien = mukautettu
kannattavuuden arviointi, 14.9.2023” dar andra industrisparvagslosningar utreddes.

| gransen mellan tomt 2 och tomt 3 i kvarter 3019 har anvisats en riktgivande
korforbindelse som ska kunna anvandas av utryckningsfordon for trafik mellan Toby
industrivag och LRT-1-omradet. Den kan vid behov dven anvandas for fordonstrafik
om den eller T/kem-kvartersomradet till behovliga delar forverkligas som
planskilda fran varandra. Kostnaden for forverkligandet av denna ar svarbedémd,
men beraknas enligt enhetspriset for tomtgata i gatunatet, 1000 €/m, detta gor att
kostnaden for att forverkliga den ca 580 m langa korforbindelsen uppgar till ca
580 000 €. Som en fortsattning pa den riktgivande kérforbindelsen ska en ca 400 m
lang raddningsvagsforbindelse byggas fran LRT-omradet pa Korsholms kommuns
sida till LRT-omradet pa Vasa stads sida och vidare genom kvarter 17 till
Stenskogsvagen. Kostnaden for forverkligandet av denna uppskattas till 1000 €/m,
totalt ca 400 000 €.

Tillaggskostnader for eventuella planskilda delar har inte beaktats i uppskattningen.

Uppskattningar pa kostnader for Granholmsbackenomradet som helhet

| tabellen nedan framkommer en sammanfattning av de uppskattade kommunala
kostnaderna for omradets férverkligande.

Investeringsobjekt Langd/areal Enhetspris | Pris (€)
Markkop 2682 700 m? 1,20 €/m? 3219240
Gatunat 4220 m 1600€/m 6752000
Korforbindelse LRT-1 580 m 1000 €/m 580 000
Raddningsvag 400 m 1000 €/m 400 000
Rondeller 950 000
Gang- och cykelbro 85 m/298 m? 1500 €/m? 446 250
Dagvattensystem 1000000
Industrisparvéag (LRT-1) 3000000
Totalt 13 347 490

Bild 28.Riktgivande uppskattade totala kostnader for férverkligandet av den kommunala
infrastrukturen inom Granholmsbacken I och II.

Uppskattningar pa intdkter for Granholmsbackenomradet som helhet

Nedan framkommer en sammanfattning av de uppskattade kommunala intakterna
av omradets forverkligande. Det finns en stor osdkerhet kring intakterna, vilket ar
beroende av den forda markpolitiken och den prisnivd som ar marknadsmassig pa
omradet.

Prisuppgifterna i bild 29 har ett prisspann som varierar fran sjalvkostnadspris for
forverkligandet av bdde Granholmsbacken | och Granholmsbacken Il till uppskattat
maximalt marknadsvarde. Vardering ska anda goras for kvartersomradena i
detaljplanenisamband med tomtutdelning. | vantan pa varderingarna och anbuden
pa tomtmarken ska prisuppskattningarna ses som riktgivande. | samband med
varderingen ar det flertalet faktorer som kan paverka prisnivan eller prisspannet for
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respektive planbeteckning, vasentliga sddana ar bredden av verksamhetstypen och
eventuell specialverksamhet som den enskilda planbeteckningen tillater. Trots att
prisspannen nedan ar identiska for olika planbeteckningar emellan kan varderingen
resultera i avvikande prisnivaer jamfort med priserna i tabellen.

Omradestyp | Areal (m?) m2-pris | Totalpris (€) Arligt arrende (€) vid
(€/m) 5%

LTA-1 71557 8-50 572 456-3 577 850 28 623-178 893

LTA-2 184 539 8-50 1476 312-9226950 73 816-461 348

LH-P 13763 8-15 110 104-206 445 5505-10 322

T 141 896 8-50 1135168-7094 800 56 758-354 740

T/kem 1139623 8-70 9116984-79773610 455 849-3 988 681

KT 24261 8-35 194 088-849 135 9704-42 457

KL-1 12130 8-35 97 040-424 550 4.852-21228

LH 26 373 8-25 210 984-659 325 10 549-32 966

LRT-1 30845 8-15 246 760-462 675 12 338-23 134

Totalt 1644987 13159 896-102 275 340 | 657 995-5 113 767

Bild 29.Riktgivande tomtpris pa de olika kvartersomradena. Véardering ska goras for
kvartersomradena i detaljplanen i samband med tomtutdelning. | vdantan pa varderingar och anbud
pa tomtmarken ska prisuppskattningarna ses som riktgivande.

Avgifterna som kommunen erhaller fér behandlingen av byggloven pa omradet har
beraknats enligt byggnadstillsynens taxa som har faststallts av byggnadsnamnden
11.12.2024 § 135.

Omradestyp | Areal (m?) E-tal Byggratt (m?) | Bygglovsavgift | Bygglovsavgift
(€/m? byggratt) | (€)

LTA-1 71557 0,3 21 467 4 85 868

LTA-2 184539 0,3-0,7 99 528 4 398112

LH-P 13763 0,3 4129 4 16516

T 141 896 0,7 99 327 4 397 308

T/kem 1139623 1,3 1481510 4 5926 040

KT 24 261 12 800 4 51200

KL-1 12130 0,6 7278 4 29112

LH 26 373 0,15 3956 4 15 824

LRT-1 30845 0,15 4627 4 18 508

Totalt 1644987 1734622 6938 488

Bild 30.Uppskattning av av bygglovsavgifterna.

Gallande anslutningsavgifter till det kommunala vatten- och avloppsnatet har
Korsholms vattentjanstverk inga tariffer att utga ifran for dylik helhet med storskalig
industriverksamhet. Korsholms vattentjanstverk utfor darfor en separat berdakning
for dylika omraden vartefter som behov uppstar. Anslutningsavgifterna uppskattas
nedan enligt taxan i Vasa stad.

Omradestyp | Areal (m?) E-tal Byggratt (m?) | Anslutningsavgift Anslutnings
(€/m? byggratt) avgift (€)

LTA-1 71557 0,3 21467 3 64 401

LTA-2 184 539 0,3-0,7 | 99528 3 298 584

LH-P 13763 0,3 4129 3 12 387

T 141 896 0,7 99 327 3 297981

T/kem 1139623 1,3 1481510 3 4444 530




Planbeskrivning
KOMU/1418/10.02.03/2022

Sida 70
KT 24261 12800 4,5 57600
KL-1 12130 0,6 7278 4,5 32751
LH 26373 0,15 3956 3 11 868
LRT-1 30845 0,15 4627 1,5 6941
Totalt 1644987 1734622 5227043

Bild 31.Anslutningsavgifterna uppskattade enligt taxan i Vasa stad.

Fastighetsskatten som kommunen kan erhalla for tomterna och byggnaderna pa
omradet ar svarberdknad. Det ar manga faktorer som paverkar nivan pa skatten (sa
som om byggnaden ar uppvarmd, anvandningsandamal, byggnadens storlek, etc.).
Fastighetsskatten pdverkas dven av om kommunen arrenderar ut tomterna eller
saljer dem. Darav har ingen uppskattning gjorts for fastighetsskatten.

Det &r sannolikt att det kommer att etableras energiintensiv industri i omradet. A
andra sidan producerar den industri som eventuellt etableras i omrddet rikligt med
varme som kan anvandas for att minska behovet av energi for uppvarmning.
Elbehoven i omradet sdkerstalls genom att bygga en 400 kV (alternativt 2x400 kV)
och 2x110 kV luftledningar till en elstation pa GigaVasa-omradet. Luftledningarna
dras fran Toby elstation via GigaVasa-omradet och vidare mot Vasklot. |
sammanhanget bor noteras att det anvisade ledningsomradet ar bredare i
detaljplanen for Granholmsbacken Il &n pa detaljplanen for Langskogen, vilket kan
medfdra problem vid forverkligandet.

Som en del av forverkligandet av landsvagsforbindelsen Vikby-Martois tillkommer
kostnader for behdvliga andringsarrangemang vid Ostra Runsorvagen.
Andringsarrangemangen ar ett resultat av statens vagplanering for
landsvagsforbindelsen ifrdga. Rent konkret galler andringsarrangemangen foljande:

Nuvarande tomtanslutning till tomt 1 i kvarter 3008 behover anlaggas till i
detaljplanen anvisad plats.

Nuvarande infart till fastighet 499-420-1-36 Orns, skiftet sydvast om kvarter 3001,
tomt 1 maste avlagsnas pa grund av vagplaneringen av det allmdnna vagomradet
(LT). En l6sning som inte paverkar naringsidkarna inom detaljplanen pa ett oskaligt
satt har anvisats i vagplaneringen.

Anslutningen mellan Tobyvagen och Ostra Runsorvagen avlidgsnas i samband med
forverkligandet av landsvagsforbindelsen Vikby-Martois. Ostra Runsorvigens
anslutning kan kvarsta sa lange forbindelsen Vikby-Martois klassificeras som
landsvag. Oberoende om forbindelsen Vikby-Martois ar klassificerad som riksvag
eller landsvag ges Tobyvagen inte ndgon anslutningsmojlighet. Av namnda orsak
har en ersattande forbindelse anvisats i vagplaneringen. Den ersattande
forbindelsen tillgodoser att tillgangligheten i omradet som helhet kvarstar sa att
den redan byggda miljon inte splittras.

| och med detaljplanedndringen dndras inte de helhetsmassiga konsekvenserna pa
nagot betydande vis for energi- och samhallsekonomin. For energiekonomin och
tryggandet av elforsorjningen for naringsidkarna pa omradet har anvisats en
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ledningsgata for behovliga kraftledningar som betjanar samhallsforsorjningen.
Vatten- och avloppsnat kan anlaggas inom anvisade gatu- och
narrekreationsomraden. For fjarrvarme-/processvattnet har i tillagg anvisats ett
separat ledningsomrade. El- och vattenférsorjningen som sannolikt kravs av
naringsverksamheterna i omradet ar nationellt sett betydande.

For samhallsekonomin pa det kommunala planet har detaljplanedndringen positiva
konsekvenser iom. att de anvisade detaljplanelosningarna ar mer
kostnadseffektiva, bla. har gatuomradet for Toby industrivdag forkortats och
industrisparvagen har endast anvisats parallellt intill jarnvagsforbindelsen Vasa-
Seindjoki. Med atgdrderna uppnds &dven en betydligt mer andamalsenlig
kvarterstruktur for T/kem-omradeshelheten, bland annat med tanke pa
tomtindelningen och placeringen av stora byggnader. Dartill har det anvisade
gatunatet och det allmanna dagvattenhanteringssystemet dimensionerats pa ett
andamalsenligt satt for att dven klara behovet som ett fullt utbyggt omrade kraver.

| sin helhet sa kraver forverkligandet av GigaVasa-omradet som helhet stora
investeringar, vilket ger betydande konsekvenser for energi- och samhallsekonomin
pa bade det kommunala och statliga planet. | sin helhet mojliggor forverkligandet
av GigaVasa-omradet som helhet dven stora intakter, vilket ger betydande
konsekvenser for energi- och samhallsekonomin pa bade det kommunala och
statliga planet.

Marken och berggrunden, vattnet, dagvattnet, luften och klimatet
Mikroklimatet i detaljplaneomradet forandras da markanvandningen forverkligas.
Det fran borjan obebyggda skogs- och jordbruksomradet férandras till stor del till
ett omrade utan trad och vegetation med markbeldaggning och bebyggelse. Detta
innebar att omradets fukt-, vind- och ljusforhdllanden férandras markbart.
Mikroklimatet i de dterstdende jord- och skogsbruksomradena i hela planomradet
kommer att forandras markbart nar det galler vind- och fuktférhallanden.
Omfattningen av den kolsanka som minskar tillsammans med skogen ar liten och
har ingen namnvard betydelse pa lokal, regional eller nationell niva.

Marken och berggrunden

Detaljplanen bedoms medfora betydande atgarder i marken och berggrunden.
Atgardernas konsekvenser bedéms betydande till sin omfattning, men vad galler
eventuella fororeningar och indirekta skadliga konsekvenser beddms inga
betydande konsekvenser uppsta.

Mojliga forekomster av sura sulfatjordar ska utredas i samband med byggnation och
vid behov vidta atgarder for att forhindra och minska konsekvenserna.

Jordmanen i utredningsomradet bestar huvudsakligen av finkornig jordart med
blandfraktion och gyttjig jord (Bild 32). En jordmanskarta éver utredningsomradet
finns endast i skalan 1:200 000, det vill saga det finns ingen detaljerad information
om jordarterna i utredningsomradet.
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Bild 32.Jordman i utredningsomradet (jordmanskarta: GTK, bakgrundskarta: Lantmateriverket).

Utgdende fran forhandstolkningsmaterialet ar sannolikheten for att det ska
forekomma sura sulfatjordar liten i de blockrika moranomradena i den mellersta och
Ostra delen av Langskogens delgeneralplaneomrade och i hela Granholmsbackens
omrade i Korsholm. | den véastra och norra delen av detaljplaneomradet, pa lagre
beldgna torv- och akeromraden, okar risken for forekomsten av sura sulfatjordar
snabbt, och sannolikheten &r stor pa manga stallen. Skadliga konsekvenser som
sulfatjordar orsakar i byggomrdaden dar marken ar sulfathaltig kan stavjas genom
andamalsenliga arbetssatt med hjalp av vilka onddiga vegetations-, trad- och
terrangskador kan undvikas. Da gravarbeten planeras boér vid behov atgarder som
minimerar surhetsskadorna planeras. | omraden som innehaller sulfathaltig mark
far utgravt jordmaterial och torv inte anvandas for utfyllnad, utan massorna ska
placeras sa att surt flodesvatten inte rinner ut i vattendrag. Massor som orsakar
surhetsskador bor kalkas tillrackligt for att neutralisera surheten.

Mojliga forekomster av sura sulfatjordar ska utredas i samband med byggnation och
vid behov ska atgarder vidtas for att forhindra och minska konsekvenserna. | de
allménna bestammelserna finns krav for behandling av sura sulfatjordar.
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Bild 33. Sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar i utredningsomradet (sura sulfatjordar: GTK,
terrangkarta: Lantmateriverket).

6.5.2 Vattnet och dagvatten

Storsta risken for grundvattenomraden utgdrs av omgivande akrar, korsande
fordonsleder samt annan verksamhet i grundvattenomradenas influensomrade.
Aven fororenat dagvatten utgdér en risk for grundvattenomrdden, men
dndamalsenliga behandlings- och avvattningslosningar minskar riskerna. For
hantering av dagvatten har tillrackliga bestdammelser atergetts i detaljplanen.
Bestammelserna galler bade for enskilda kvarter/tomter samt for allmanna
dagvattenlosningar pa de allménna gronomradena. Grundvattenomraden finns inte
anvisade langs med de tilltdnkta rutterna for dagvattenavledning, varken inne pa
detaljplaneomradet eller utanfér detsamma. Det narmaste grundvattenomradet
Rismarken finns pa cirka 3 kilometers avstand i soder. Darav ar det andra faktorer én
detaljplanens anvisade markanvandning som eventuellt kan medféra betydande
konsekvenser for grundvattenomraden.

I nuldget bestar omradet sa gott som helt av obebyggt skogs- och jordbruksomrade.
Genom byggandet uppstar vidstrackta industriomraden. Detta orsakar
ofrankomliga och betydande konsekvenser for mangden och kvaliteten av
dagvatten. Genom byggandet forsvinner omraden som reserverats fér dag- och
ytvatten och deras stromningsrutter. Det finns behov av att kontrollera dagvattnet
for att lindra konsekvenserna. Riskhanteringen i anslutning till ytvattnet i omradet
ar ocksa viktig pa grund av karaktaren av den industri som planerats i omradet och
de olycks- och undantagstillstand som kan uppsta.
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For Granholmsbackens och Langskogens planomrdden utarbetades en separat
dagvattenutredning och -plan (FCG 2018) dar den planerade markanvandningens
dagvattenkonsekvenser och nodvandiga atgarder for hanteringen av dagvatten
presenterades. | dagvattenutredningoch -plan fran 2018 framférdes att hanteringen
av dagvattnetidetaljplaneomradenairegel bor ske pa tomterna och inom kvarteren
pa grund av karaktdren av de kommande verksamhetsidkarna i GigaVasa-omradet.
Verksamhetsidkarna har ansvaret for att hantera det dagvatten som uppstar pa
tomten, bade nar det galler mangd och kvalitet. Av denna orsak ska hantering av
dagvattnet planeras for tomterna. Hantering av dagvattnet pa tomterna och inom
kvarteret ar motiverat aven eftersom tomterna och de dagvattenmangder som
bildas pa dem é&r sa stora att det inte ar mojligt att reservera tillrackligt stora
omraden for hantering av dagvatten i de allmdanna omradena. | GigaVasa-omradet
planeras bl.a. industriomraden och omraden for kemisk industri och dagvattnet kan
darfor vara smutsigt. Dessutom finns det naturvarden som skall bevaras i
detaljplaneomradenas gronomraden, och darfor kan eventuellt fororenade och
stora dagvattenmangder inte ledas som sadana till gronomradena i fraga.

For Granholmsbackens del av GigaVasa-omradet utarbetades en uppdaterad
dagvattenutredning och plan for hantering ar 2024, denna tar i beaktande den nya
detaljplanelosningen samt hojandet av exploateringstalet pa T/kem-
kvartersomradena fran e=0,3 till e=1,3. Dagvattenutredningen och -planen, som
utgér bilaga 4 till detaljplanen, uppdaterades ytterligare ar 2026 utgdende fran
detaljplanens bestamda markanvandning, i uppdateringen granskades aven
dagvattenavrinningen noggrannare i randomradet intill Vasa stad.

| detaljplanen har dagvattenutredningen och -planen fran ar 2026 beaktats. Bland
annat genom att skapa en ny fordrojningsbassang i korsningen Logistikleden-
Produktionsvagen, dar detidetaljplanen for Granholmsbacken Il godkand 15.4.2021
ar anvisat en KTY-1-tomt. Detaljplanen anvisar aven dikena for dagvattenavledning
(w-1) i enlighet med dagvattenutredningens tillhorande plan for hantering. |
detaljplanen har dikena till storsta delen placerats inom omraden som forblir i
kommunens ago, vilket tryggar skotseln av dikena. | planbestammelserna finns
ocksa anvisat kvartersomradesspecifika dagvattenbestammelser géllande krav pa
fordrojningskapacitet/ogenomslapplig yta samt maximal flodeshastighet/tomtyta.

| detaljplanen har man anvisat att de stora dagvattenmangder som uppstar i kvarter
3019 i Granholmsbacken 1l ska ledas in till dagvattenndtet via en
forbehandlingsbassang som ar kopplad till en dagvattenbassang vid korsningen av
Produktionsvagen och Logistikleden. Fran dagvattenbassangen leds vattnet vidare
till Stortrasket och darefter vidare mot Granholmsbacken | och Toby a. |
uppdateringen av dagvattenutredningen och -planen fran ar 2026 beskrivs dven
mojligheten att anlagga en pumpstation for dagvatten intill dagvattenbassangen.
Med en dylik l6sning kan man vid behov pumpa dagvatten till Logistikledens
gatudike och déarmed undga att leda dagvatten till Stortrasket. Genom att pumpa
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dagvatten kan man undgad att Stortraskets vattenniva &ndras vid de
oversvamningssituationer som uppstar farre an vart 15:e ar, pumpningen kan dven
anvandas vid underhallsatgarder av dagvattensystemet.

De tomt- och kvartersvisa dagvattenhanteringslosningarna ar dimensionerade sa
att via dem ar det moijligt att styra dagvattenflodet till motsvarande nivdaer som i
dagslaget. For dimensioneringen har man anvant hydrologiska grunder for att
beskriva dagslaget och den hydrologiska situationen i framtiden. | samband med
den noggrannare planeringen av omradena boér man &dven granska
fordroéjningsbehovet och da kan man dven inverka pa detta behov genom att [dmna
gronomraden pa tomterna.

Det nya foreslagna dagvattensystemet ar dimensionerat for ett skyfall med en
varaktighet pa 10 minuter som aterkommer vart femte ar (192 /s/ha), dar hansyn
har tagits till klimatforandringens effekt med en 6kad nederbérd pa +20 %.

De foreslagna oOversvamningsrutterna och vagtrummorna for dessa har
dimensionerats for ett skyfall som intraffar en gang vart 50:e ar. Som varaktighet for
dimensioneringsregnet har 20-30 minuter anvants, beroende pa storleken av det
ovre avrinningsomradet.

| detaljplanerna for Granholmsbacken | och Il har dagvattenutredningen och -
planen fran ar 2026 beaktats. Bland annat genom att skapa forbattrade
forutsattningar for att anlagga fordrojningsbassanger intill kommunran mot Vasa
stad. Detaljplanerna anvisar dven dikena for dagvattenavledning (w-1) i enlighet
med dagvattenplanen. | detaljplanerna har dikena till storsta delen placerats inom
omraden som forblir i kommunens ago, vilket tryggar skotseln av dikena. |
planbestammelserna finns ocksa anvisat kvartersomradesspecifika
dagvattenbestammelser gallande krav pa fordrojningskapacitet/ogenomslapplig
yta samt maximal flodeshastighet/tomtyta.

Som allmanna bestammelser angdaende den tomtvisa dagvattenhanteringen har
krav stallts pa bade rening av dagvatten och fordrojningskapaciteten. Angdende
rening framkommer att smutsigt asfalt- och takvatten ska ledas via olje- eller
sandavskiljning eller annat filtreringssystem till dagvattenavloppet. Angaende
fordrojningskapacitet framkommer att det beroende pa kvartersomradestyp ska
forverkligas 1,5 m3*/100 m? eller 2 m3/100 m? fordrojningskapacitet per
ogenomslapplig yta pad tomten. Flodeshastigheten vidare ut till det allménna
dagvattenhanteringssystemet fran alla kvartersomrdaden har angetts till 20 l/s/ha
maximal flodeshastighet per tomtyta.

| Stortrasket finns dkergrodans livsmiljo samt lekplats, genom att leda dagvattnet
genom Stortrasket sd garanterar man att trasket inte torkar ut och darigenom
tillgodoses  forutsattningarna  for  dkergrodan i omradet.  Enligt
dagvattenutredningen och -planen fran ar 2026 ar det sannolikt att akergrodan aven
sprider sig vidare till de framtida dagvattenbassangerna.
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Pa grund av osdkerheten kring dagvattenmangderna som uppstar inom
Granholmsbacken-omradet som helhet och 6versvamningskansligheten speciellt
vartid har merparten av LTA tomterna i kvarter 3002 anvisade i detaljplanen for
Granholmsbacken I, godkand 19.3.2012, ersatts med ett specialomrdde avsett for
snotippning (E-5). Utdver snotippning utgor E-5 omradet en vasentlig del av
dagvattenhanteringssystemet, bade for den vanliga dagvattenavledningen och for
omradesbehoven vid dversvamningstillfillen. Atgirden ar av betydande betydelse
aven for Granholmsbacken II.

Bild 34.1 och kring E-5 omradet har anvisats flertalet omraden for avledning av dagvatten.

De nya dagvattenlosningarna som anvisas i detaljplanerna for Granholmsbackens
del pa GigaVasa-omradet tryggar en andamalsenlig dagvattenhantering for
delomradet som helhet, bade med tanke pa naturvardena i omradet och med tanke
pa Toby as 6versvamningskanslighet. Konsekvenserna for akergrodan bedoms vara
positiva da det ar sannolikt att den sprider sig vidare till de nya
dagvattenbassangerna och darigenom far ett storre utbredningsomrade.
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For hanteringen av dagvattnet fran tomterna i dimensioneringen av
samhallstekniska nat ska det utarbetas en mer detaljerad plan for
dagvattenhanteringen. | denna plan bér man dven beakta dagvattenhanteringen
under byggnation. Detta har sakerstallts genom en allman bestammelse dar det
framkommer att aktorerna pa tomterna i samband med bygglovet ska géra upp en
dagvattenplan for tomten och lagga fram den for byggnadstillsynen for
godkannande. | dagvattenhanteringsplanen ska hanteringen av det byggtida
dagvattnet aven beaktas. Forverkligandet av detaljplanen kraver byte av ett antal
vagtrummor i det kommunala gatunatet pa Granholmsbacken I-omradet samt pa
statens vagomraden dad de oOkade dagvattenmangderna medfor ett storre
vattenflode och darmed kravs en storre rérdiameter. Detaljplanens forverkligande
beddms medféra betydande &tgédrder i marken och berggrunden. Atgirdernas
konsekvenser bedoms betydande till sin omfattning, men vad galler eventuella
fororeningar och indirekta skadliga konsekvenser bedoms inga betydande
konsekvenser uppsta for marken och berggrunden, vattnet, dagvattnet eller luften
och klimatet.

Vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna
Sammandrag av konsekvensbedomningen pa generalplaneniva

| Korsholms kommuns delgeneralplan ligger en stor del av de vardefulla
naturtypsobjekten och vaxtplatsen for en utrotningshotad mossa inom granserna
for omradesreserveringen V/s. Till denna del kommer de vardefulla naturtyperna att
bevaras, dven om det uppstar s.k. randeffekter vid kanterna av de naturtypsfigurer
som gransar till byggda miljoer. Randeffekterna bestdr av forandringar i
vindhastighet, ljusforhdllanden och avrinningsforhdllanden. P& Korsholms
kommuns sida finns figurer med friska lundskogar samt medelalders lundliknande
och friska moskogsfigurer i kvartersomradena. Dessa naturtypsfigurer kommer
delvis eller helt att ga forlorade. De delar som bevaras ar utsatta for vindskador och
det ar sannolikt att deras flodesforhallanden forandras mattligt eller avsevart.

| Vasa stads delgeneralplan ligger en del av de vardefulla naturtypsobjekten pa
omradesreserveringen M. Dessa naturtypsobjekt beaktas inom ramarna for
skogslagstiftningen i samband med utdévandet av skogsbruk. P4 Vasa stads sida
finns det vardefulla naturtypsobjekt i form av sma skogskarr och tallmyrar samt
gammal frisk moskog i kvartersomradena. Dessa naturtypsfigurer kommer delvis el-
ler helt att ga forlorade. De delar som bevaras ar utsatta for vindskador och det ar
sannolikt att deras flodesforhallanden forandras mattligt eller avsevart, i synnerhet
nar det galler myrnaturtypsfigurerna.

Som sammanfattning med tanke pd naturens mangfald bedémdes det pa
generalplanenivd att den planerade markanvandningen forandrar omradets
naturmiljo kraftigt da det nuvarande obebyggda skogsomradet forandras till ett
kompakt industriomrade. Det ansags beaktansvart, att omradena i nuldget redan ar
delvis i skogsbruksanvandning, vilket kan konstateras pa basen av skogens
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befintliga kalhyggen, gallringar och dikningar. | tillagg konstaterades det att det i de
sodra delarna av Langskogen redan lange funnits manniskoverksamhet som orsakar
storningar for naturen. Det konstaterades att man inom omradet gar miste bade om
en skogsnaturtyp som ar vanligiregionen och om lokalt vardefulla naturtypsobjekt.
En del av de lokalt vardefulla naturobjekt som hade avgransats i naturutredningarna
pa generalplaneniva ingdr i generalplanernas luo-omraden (flygekorrens och
akergrodans livsmiljoer) i Vasa och i V/s-omrddena i Korsholm. Det konstaterades att
bevarandet av luo-omradenas sardrag ska varnas i detaljplaneringsskedet. Vid
forverkligande av detaljplanen ska man beakta risken for vindfallningar samt for
akergrodans livsmiljoer ska det ses till att vattenbalansen och kvaliteten av det
avrinnande vattnet forblir ostérd bade under byggnadsskedet och anvandningen av
omradet. Om det ar mojligt att uppratthalla en god kvalitet i de omraden som
anvisats med luo-beteckning ar de skadliga konsekvenserna for naturens mangfald
mattliga pa lokal niva, men i ett storre regionalt perspektiv forblir konsekvenserna
forhallandevis lindriga. En forutsattning for denna slutsats ar att akergrodans och
flygekorrens levnadsmojligheter och flygekorrens forbindelser bevaras pa ett satt
som forutsattes i 49 § i naturvardslagen (1096/1996). Med tanke pa faglarna
beddmdes konsekvenserna forbli mattliga da de mest kansliga arterna bedomdes
forsvinna fran omradet och livsmiljoerna forminskas. Det bedémdes att inga
konsekvenser riktas till fladdermusen eftersom det inte upptdcktes nagra
foroknings- och rastplatser for fladdermdss i utredningarna. | Korsholm ingar dock
ett omrade som ar viktigt for fladdermusen i VL/s-omradet.

Konsekvensbeddmningen pa detaljplaneniva

| samband med detaljplaneringen har samtliga omraden fransett tidigare
detaljplanerad tomtmark naturinventerats ar 2023. Med undantag av en inventering
av flygekorre i norra delen av detaljplanen. Naturinventeringen har utforts av
Kvarken Nature and Fishing for behévliga delarinom omradet for Granholmsbacken
| och Granholmsbacken II. P& basen av resultatet av den nya naturinventeringen har
en utvidgning och omfordelning av kvartersomradena gjorts.

Den storsta forandringen med tanke pd de omraden som i detaljplanen, godkand
15.4.2021, ar anvisade som rekreationsomrade med skyddsvarda miljovarden (VL/s)
ar tillkomsten av kvarter 3017 och tomt 2 i kvarter 3018. Kvartersomradena har inte
placerats pa sadant omrade dar det enligt naturinventeringen forekommer arter/
objekt som kraver lagstadgat skydd.

| detaljplanen har de omraden som skyddas med stéd av vattenlagen, dvs. rannilar
och trask erhallit en luo-1 beteckning. For att trygga flygekorrens forflyttning mellan
omradena beldgna utanfor detaljplaneomradets avgrénsning har tillrackliga
ekologiska forbindelser anvisats. Objekt som dr skyddade med stod av
naturvardslagen, bland annat dkergrodans och fladdermusens livsmiljoer har
anvisats med planbeteckningen omrade for narrekreation dar miljon bevaras (VL/s-
2). En del av dessa livsmiljoer sammanfaller ocksa med objekt som ar skyddade med
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stod av vattenlagen. VL/s-2 omrdadena ska bevaras sa naturenligt som mdijligt.
Fladdermusens, flygekorrens och akergrodans livsmiljoer ska iakttas enligt
Naturvardslagen 70 § och 78 § (9/2023). Omradets naturvarden ska beaktas vid
anlaggandet av infrastruktur pa narrekreationsomradena, sa som vid planering och
byggande av friluftsleder samt vid anlaggandet av riktgivande omrade for avledning
av dagvatten (w-1) och riktgivande del av omrade, i vilket utjamningsmagasin for
dagvatten kan byggas (hu).

| Stortrasket finns akergrodans livsmiljo samt lekplats. Genom att leda dagvatten
genom Stortrasket sa garanterar man att trasket inte torkar ut och darigenom
tillgodoses forutsattningarna for akergrodan i omradet ocksa efter att GigaVasa-
omradet har forverkligats. Enligt dagvattenutredningen och -planen fran ar 2026 ar
det sannolikt att dkergrodan &dven sprider sig vidare till de framtida
dagvattenbassangerna.

| dagvattenutredningen och -planen fran ar 2026 sa beskrivs dven mojligheten att
anlagga en pumpstation for dagvatten intill dagvattenbassangen. Med en dylik
losning kan man vid behov pumpa dagvatten till Logistikledens gatudike och
darmed undga att leda dagvatten till Stortrasket. Genom att pumpa dagvatten kan
man undga att Stortraskets vattennivd andras vid de 6versvamningssituationer som
uppstar farre an vart 15:e ar, pumpningen kan &dven anvandas vid
underhallsatgarder av dagvattensystemet.

| detaljplanen, godkand 15.4.2021, och i planutkastet till detaljplaneandringen,
framlagd 5.5.2023-5.6.2023, fanns planbeteckningarna luo-1 och luo-2 i
detaljplaneomradets norra del. Luo-1 anvisade flygekorrens foroknings- och
rastplats medan luo-2 anvisade flygekorrens passager. Vid naturinventeringen 2023
har omradena med luo-1 och luo-2 beteckningarna inventerats, och pa omradena
har inte hittats nagot spar av flygekorre.

Det tidigare luo-1 omradet utgors av ett litet skogsomrade med ett tradbestand
bestaende av aldre och grova trad omgivet av kalhyggen. Omradet ar i dagslaget
isolerat, och det finns inte ndgon sjalvklar korridor av trad till och fran omradet.
Planlaggningsmyndigheten anser darmed att planlosningen med beaktande av EU-
domstolens rattspraxis, arende C-477/19, och HFD beslutet 2451/2023, huruvida det
finns ett skyddsvarde, kan utarbetas utan att anvisa omradena, eftersom det inte
finns en tillrackligt stor sannolikhet for att arten kommer att dtervanda till platsen.
Omradets isolerade lage samt naturinventeringens resultat har medfért att det inte
ldngre anses andamalsenligt att anvisa skyddsbeteckningar pa omradena i
detaljplanens forslagsfas. Eftersom ingen flygekorre har observerats pa omradena
sa bedoms detaljplanens l6sningar inte medfora nagra konsekvenser for den
skyddade arten och inga betydande konsekvenser for dess potentiella livsmiljo.

| sammanhanget bor noteras att det med VL/s-2 omrddena sakerstalls att
fladdermusens, flygekorrens och 3akergrodans livsmiljoer ska iakttas enligt
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naturvardslagen 70 § och 78 § (9/2023). VL/s-2 omradena utgors av stora enhetliga
och sammanhéngande omraden och tryggar darmed de potentiella livsmiljoerna pa
ett dndamalsenligt satt. Dartill har fungerande ekologiska forbindelser for
flygekorren har anvisats inom VL och VL/s-2 omradena samt vidare till andra
potentiella livsmiljoer utanfor detaljplaneomradet.

Da man ser pa markanvandningen som helhet i norra delen av detaljplaneomradet
vore det en betydande negativ konsekvens for markanvandningen att anvisa luo-
omraden pa sadana omraden dar det inte har konstaterats arter och objekt som
kraver lagstadgat skydd. Omradet ar i dagslaget ingen foroknings- eller rastplats for
flygekorren, utan enbart en potentiell livsmiljo till vilken det inte finns nagon
existerande sjalvklar korridor av trdd som leder till och fran skogsdungen for
flygekorrens forflyttningar. Med beaktande av resultatet av naturinventeringen har
bade de anvisade luo-1 och luo-2 omrddena avlagsnats fran detaljplanen.

Pa grund av meningsskiljaktigheter med ansvarig myndighet, angaende skaligheten
i att anvisa skyddsbeteckningar for arten i omradet, gallande tolkningen av en
tillrackligt stor sannolikhet for att arten atervander till platsen, anhangiggjorde
planlaggningsmyndigheten en ansOkan 15.8.2025 om undantag fran
artskyddsbestammelserna i namnda omrade. Planlaggningsmyndigheten
kompletterade ansokan 12.2.2026 med hanvisning till naturvardslagen (9/2023) 83 §
mom. 3: av hansyn till andra tvingande orsaker av ytterst viktigt allmant intresse,
inbegripet orsaker av social eller ekonomisk karaktar. Kompletteringsansokan
innehaller sekretessbelagda uppgifter enligt MyndOffL 621/1999 & 24. Tillstands- och
tillsynsverket beviljade darefter ett undantag 15.4.2026 (beslut LVV-U/28576/2026).

For Granholmsbacken | och Granholmsbacken Il som helhet har arealen av
narrekreationsomrade (VL) 6kat fran 41,5427 ha i gdllande detaljplaner till 48,4926
ha. En okning med 16,7 % ar positivt for omraddet som helhet. Inom
Granholmsbacken | och Il har 18,1% av den totala arealen anvisats med
omradesbeteckningen VL.

De lagstadgade skydden for arter och objekt har beaktats genom att pa plankartan
anvisa andamalsenliga planbeteckningar och allmdnna bestammelser for
andamalet. Darmed bedoms det att detaljplanen inte har betydande konsekvenser
for vaxt- och djurarter, naturens mangfald eller naturresurserna. Specifikt for
akergrodan bedoms konsekvenserna vara positiva dd det ar sannolikt att den
sprider sig vidare till de nya dagvattenbassangerna och darigenom far ett storre
utbredningsomrade.

Stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

Variationer i markytan maste jamnas ut genom markskarningar och -fyllningar i de
omraden som planlagts for stora industriomraden. Aven traden falls i omradet.
Utover tradfallningen och utjamningen av markytan kommer daven de kommande
byggnadsmassorna att framtrada markbart i landskapet. Troligtvis kommer det inte
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att vara mojligt att dolja byggnaderna bakom skyddande trad, men sadana kan
anvandas for att mjuka upp den industriella vyn som avviker fran det nuvarande
landsbygds- och skogslandskapet. Konsekvenserna for landskapet kan lindras
genom att, om mojligt, bevara en tillrackligt bred skogsremsa eller genom att
plantera trad sa att de bildar en tillrackligt bred skyddszon. | skyddszonen kan man
med fordel plantera barrtrad, eftersom de har en tackande effekt aven vintertid.

| detaljplanen har man styrt byggandet sa, att av arealen pa T/kem-kvarteren kan
80% exploateras. Vid definitionen av detta tal har man beaktat att motsvarande
projekt oftast ar mycket stora och enhetliga byggnadsmassor, som har en fyrkantig
eller rektangular form. Kvartersomradena som mojliggors for verksamheten pa
detaljplaneomradet utgor aven delvis begransningar for hur det ar mojligt att
placera byggnadsmassorna. Dessutom har man under planlaggningsprocessens
gang aven sett det som viktigt att man vid placeringen av byggnadsmassorna inom
kvarteren dven kan beakta byggbarheten pa noggrannare niva och darmed aven
planens ekonomiska aspekter. Verksamheten inom omradet kan krava att det
bevaras tillrackliga avstand mellan kvarteren och inom kvarteren. Med det anvisade
%-talet, som anger hur stor del av tomtens areal som far bebyggas, har man stravat
till att den noggrannare planeringsnivan har tillrackliga mojligheter att forsakra
detta. Av Korsholms kommuns och Vasa stads sammanlagda ytor for T/kem-
kvartersomraden pa ca 344,2 ha, varav 114 ha ar pa Granholmsbacken Il och 230,2
ha ar pa Langskogen, innebar detta att ca 69 ha forblir obebyggt

Konsekvenserna avomrddets forverkligande ar storst for bosattningen pa den norra
och sodra sidan av detaljplaneomradet och for den passerande trafiken och mindre
i flygplatsomradet pa den vastra sidan av detaljplaneomradet. Traden begransar
synligheten pad ett avgdrande satt, ddremot i bybosattningen vaster om
flygplatsomradet kan flygplatsomradets karaktar gora att insynen 6kar fran enskilda
hus. Konsekvenserna for landskapet minskar generellt i takt med att avstandet 6kar,
men tradbestand och terranglaget ar ocksa avgorande.

Fran Hostves byomrade i norr och Toby tatorts- och byomrade i sdder kan insynen
mot GigaVasa-omradet begransas genom att anldagga landskapsbyggnadsobjekt
mellan omradena. Forutsattningar for sddana finns pa gronomrddena som finns
anvisade i ikraftvarande delgeneralplan. | samband med detaljplaneringen av
omradet soder om landsvagsforbindelsen Vikby-Martois kan
landskapsbyggnadsobjekten sakerstallas, alternativt kan forverkligandet ske via
miljotillstand utan detaljplanering. Ett dylikt delomrdde pa Lyskarr har erhallit
miljotillstdnd och finns anlagt for att kunna forverkligas. For denna detaljplan vantas
inga konsekvenser for bebyggelsen i norr, den aspekten bor istallet beaktas vid
detaljplaneringen i Vasa stad.

Gamla Vasa kantas av en skog pa den sddra sidan vilken kommer att reducera
insynen till GigaVasa-omradet. For bybosattningen i Runsor kan insynen oka fran
enskilda hus.
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| sin helhet bedoms detaljplanen inte orsaka nagra betydande konsekvenser for
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

Manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo

Om arbetsplatser tillkommer, o©kar &ven inflyttningen till Vasaregionen.
Kommunerna kan férbereda sig pa en 6kad efterfrdgan genom att trygga utbudet pa
hyresbostader och genom att skaffa och planlagga tillrackligt med mark for
bostadsproduktion. Kommunerna borde forbereda sig pa en 6kad efterfragan pa
bostader och service genom att utarbeta en uppskattning av behovet av
bostadsproduktion och service och en plan for att trygga en tillracklig bostads- och
serviceproduktion. | sammanhanget bor beaktas att verksamheterna som kan
etableras i omrddet kan ha en stor variation gallande behovet av arbetskraft.

| narheten (600 meter) av de T/kem-omraden som anvisas i delgeneralplanerna for
GigaVasa-omradet finns cirka 100 invanare och i delgeneralplanernas naromraden
(under 2 kilometer) finns cirka 2 760 invanare. Bosattningen i ndromgivningen bestar
framst av utspridd byabebyggelse. Boendetrivseln paverkas av industriomradenas
landskapskonsekvenser och de konsekvenser som uppstar genom den okande
trafiken, i synnerhet i byggnadsskedet. Buller och luftkvalitet ar faktorer som maste
tryggas for att boendetrivseln ska bibehallas pa nuvarande niva. For att sakerstalla
detta har man i planbeteckningen for kemisk industri (T/kem) angett foljande: Vid
noggrannare planering ska de skyddsavstdnd som verksamheten kréver beaktas
speciellt for bosdttning och kdnsliga objekt. Det finns skal att i
miljotillstandsprocessen for kemisk industri sékerstalla specifika krav pa buller och
luftkvalitet. Etableringen av den kemiska storindustrin i omradet kan forséamra
trivseln for de manniskor som bor i narheten, aven till foljd av trafik samt av rédsla
for halso- och sakerhetsrisker.

Da GigaVasa-omradet forverkligas och omradet byggs om till ett omrade for
logistik-, storindustri- och ovrig féretagsverksamhet kan aker- och skogsomradena
i omradet inte langre anvandas for rekreation. Ur nadrinvanarnas perspektiv ar
konsekvenserna negativa eftersom frilufts- och motionsmojligheterna forsamras i
omradet. Omrddet ar inte klassificerat som ndgot officiellt rekreationsomrade i
nulaget, och darfor blir inte heller konsekvenserna betydande.

Detaljplanen medfor inga betydande konsekvenser for manniskors
levnadsforhallanden och livsmiljo forutsatt att detaljplanens bestammelser
efterfoljs.

Naringslivets verksamhetsbetingelser

Forverkligandet av GigaVasa-omradet oOkar arbetsplatserna bade under
byggnadstiden och under verksamheten. Mgjligheten till etablering av verksamhet
inom kemisk industri forstarker industrins stallning och betydelse i Vasaregionens
naringsstruktur som helhet.
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Arbetsplatser inom kemiindustrin skapar arbetsplatser inom andra omraden i
ekonomin. Saledes leder arbetsplatser i GigaVasa-omradet till indirekta
sysselsattningseffekter i regionen, av vilka storsta delen uppstdr inom
servicebranscherna. | praktiken begransas de indirekta sysselsattningseffekterna
inte endast till Vasaregionen eller de narliggande landskapen utan over ett
vidstrackt omrade, bade i Finland och i utlandet.

For GigaVasa-omradet forvantas ca 2000-4500 nya arbetsplatser skapas inom
kvartersomradena for kemisk industri (T/kem). For godstrafikterminalomradena
(LTA-1) ar uppskattningen av antalet nya arbetsplatser svarbedémt, eftersom det pa
godstrafikterminalomradena dven kan férekomma industri-, lager-, kontors- och
affarsverksamhet i olika utstrackning. Med ett antagande om ca 500-2000 nya
arbetsplatser pa godstrafikterminalomradena skulle det resultera i totalt ca 2500-
6500 nya arbetsplatser pa omradet. Enligt Kemiindustrin rf:s utredning skapar 10
arbetsplatserinom kemiindustrin 18 arbetsplatserinom andra omraden i ekonomin.
Gallande indirekta sysselsattningseffekter inom kemiindustrin sa kan darmed
uppskattningsvis 3600-8100 nya arbetsplatseriregionen skapas. Antalet direkta och
indirekta arbetsplatser ar svaruppskattat da det finns betydande skillnader pa hur
manga anstallda olika verksamhetstyper kraver samt i vilken grad tomterna
optimeras till sin byggratt.

Forutsattningarna for etablering av kemisk storindustri i GigaVasa-omradet kan
skapa en betydande tillvaxtpotential i Vasaregionen. Det ar sannolikt att den
nuvarande naturliga befolkningsdkningen och det utbud av arbetskraft som stoder
sig pa den inte erbjuder en tillracklig losning for behovet av arbetskraft i
Vasaregionen. Av denna orsak maste balansen mellan efterfrdgan och utbud
forbattras betraffande arbetskraften. Medvetenheten om mojligheterna i
Vasaregionen, ett tillrackligt stort bostadsutbud, fungerande trafikforbindelser och
andra livskraftsfaktorer ar forutsattningar for tillgangen pa arbetskraft och dess
rorlighet.

Arbetskraftens regionala rorlighet kan paverkas genom effektiv arbetsformedling,
ekonomiska fordelar som stoder inflyttningen av bade enskilda personer och hela
familjer samt genom att utveckla bostadsmarknaden.

GigaVasa-omradet skapar forutsattningar for att utveckla regionens naringar och en
vdlmaende ekonomi. | praktiken innebar framjandet av en fungerande konkurrens
att tillrackligt med platser anvisas for foretagsverksamhet och att aven nya aktorer
har forutsattningar att etablera sig i omradet. Genomférandet av omradet gor det
mojligt for nya aktorer att etablera sig inom Korsholm och Vasaregionen, vilket
framjar forutsattningarna for en fungerande konkurrens.

Genom detaljplanen forbattras konsekvenserna for naringslivets
verksamhetsbetingelser.
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Konsekvenser gillande forhallandet till delgeneralplanering och planering pa
landskapsniva

Detaljplanen foljer delgeneralplanens struktur och huvudprinciper. En
sammanfattning av de utférda andringarna som har gjorts i samband med
detaljplaneringen av omradet framkommer nedan. Ovan i kapitel 6 framkommer
mer information om andringarna.

Delgeneralplanens TP-omrade pa norra sidan av Logistikleden har inte anvisats
som tomtmark i detaljplanen da omradets hojdlage och naturvarden forhindrar
exploateringen av omradet. Detta omrade har darfér anvisats som en
fordréjningsbassang for dagvatten (hu) inom omrade for narrekreation dar miljon
bevaras (VL/s-2) i detaljplanen.

Delgeneralplanens LTA-omrade med ny forbindelsebana har forminskats och
anvisats parallellt med jarnvagsforbindelsen Vasa-Seindjoki. Omradet har
dimensionerats for lastnings- och lossningsfunktioner, utan tillhorande
upplagring. Flytten ger omradet battre samhallsekonomiska forutsattningar for
dess forverkligande. Flytten ger ocksa samhallsstrukturella fordelar, bland annat
pga. en battre struktur for T/kem-tomterna i detaljplanen och genom att GigaVasa-
omradets storsta T/kem-tomt erhaller en direkt anslutning till det anvisade LRT-1-
omradet.

| detaljplanen har inte delgeneralplanens jarnvagsforbindelse som gar parallellt
med landsvagsforbindelsen Vikby-Martois anvisats. Jarnvagsforbindelsen i fraga
saknar noggrannare teknisk planering och enligt den planlagda situationen lampar
det sig att utreda den sydost om landsvagsforbindelsen Vikby-Martois.

| Osterbottens landskapsplan 2050 ar tagtrafikforbindelsen anvisad schematiskt
pa omradets norra och sodra sida. Den anvisade omrddesanvandningen for en
terrangkorridor i Toby-Granholmsbacken delgeneralplan kan utgora
utgdngspunkt for kustbanans strackning i just detta delomrdde. Namnda
tagtrafikforbindelse kan dock pa intet satt anses tillrackligt utredd med tanke pa
att kustbanan ar av bade nationell och internationell betydelse. | omradet kring
forbindelsebanan mellan Vasa och Seinajoki kommer det att behdvas val tilltagna
markomraden for att kunna styra tagtrafiken i alla vaderstreck. Delgeneralplanens
terrangkorridor ar inte anvisad for att tillmotesgd behoven av en ny stambana.
Kustbanan ar darfor inledningsvis beroende av noggrannare utredningar pa
landskapsplaneniva. Som en forsta del i utredandet av Kustbanans strackning i
denna knutpunkt av regionen har ”Strategiska jarnvagslinjer i Vasaregionen” fran
ar 2026 utarbetats. | den finns inget alternativ som leder Kustbanan genom
detaljplaneomradet.

Friluftsleden i delgeneralplanen har anvisats i detaljplanen pa ett andamalsenligt
satt pa den vastra sidan av dagvattenbassangen. Dartill finns anvisat en riktgivande
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ekologisk forbindelse for flygekorren intill friluftsleden.

TP/LH-omradet intill den planskilda korsningen har utvidgats i detaljplanen
jamfort med avgransningen i delgeneralplanen, med utvidgningen anvisas kvarter
3017 och tomt 2 i kvarter 3018. Mellan kvartersomrdadena 3017 och 3018 sa har en
riktgivande ekologisk forbindelse for flygekorren och en friluftsled reserverats
inom skyddsgronomrade (EV) och vidare norrut mot Logistikleden.
Omradesreserveringarna ar gjorda med beaktande av den naturinventering som
har utforts 6ver omradet under varen/sommaren 2023. Pa de aktuella
kvartersomradena i kvarter 3017-3018 sa finns inga omraden eller objekt som
enligt den utférda naturinventeringen kraver lagstadgat skydd, varpa avvikelsen
fran delgeneralplanen bedoms vara av ringa betydelse.

Bild 35. Géllande delgeneralplan, forandringarna i kvartersomraden i detaljplanen dr anvisade med
blaa figurer.

Sammanfattningsvis konstateras att:

e |detaljplanen har strukturerna och malsattningarna som framkommer i den
overgripande omradesplaneringen preciserats pa ett andamalsenligt satt.

e Detaljplanen foljer delgeneralplanerna i bade Korsholms kommun och
Vasas stad, satillvida att atgarder vid behov kan vidtas fér att den planskilda
anslutningen till Kurirgranden kan forverkligas alternativt att den andra
planskilda anslutningen vid Produktionsvagen sakerstalls med en tillracklig
kapacitet. | vagplaneringen behover det aven sakerstallas att Toby tatorts-
och byomrade erhaller en alternativ anslutningsvag till det 6vergripande
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vagnatet istallet for den planskilda anslutningen vid Kurirgranden som
annars skulle formed|a trafiken till och frdn namnda omrade. Om detta
forbises resulterar det i en ohallbar situation dar Toby stenbro utgdr den
enda naturliga forbindelsen mot soder, sydvast och vast.

e Detaljplanen féljer huvudprinciperna i Osterbottens landskapsplan 2050.

e Detaljplanen medforinga betydande negativa konsekvenser for den
overgripande planeringen.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfoljning av genomforandet

Genomférandet oOvervakas for byggandets del av byggnadsévervakande
myndigheter  (byggande och  tradbestand), for  kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsutskottet (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).

Planbeteckningen T/kem mojliggor inte ensam anlaggandet av en
industrianlaggning, utan forutsattningen for det slutliga anlaggandet av kemisk
industri ar aven till exempel féljande tillstand:

e Tillstand for omfattande hantering och upplagring av farliga kemikalier fran
Tukes.

e Miljotillstand som beviljats av Tillstands- och tillsynsverket eller kommunen
om forutsattningarna i miljoskyddslagen 527/2014 uppfylls. |
tillstandsprocessen kan inga forfarande for miljokonsekvensbedomning
(MKB)

e Bygglov fran kommunen

e Eventuella dvriga tillstand

Omrade som betjanar underhdllet av infrastrukturen (E-6) har anvisats pa
sydsidan om Produktionsvagen. Anvandningssyftet for detta omrade ar i
huvudsak sddan mellanlagring av maskiner och materiel som behdvs vid
underhallet av infrastrukturen. Detta omrdde ar av stor vikt dd detaljplanen
forverkligas, eftersom den i 6vrigt utgors av tomtmark och gronomraden med
skyddsvarden vilka inte ar andamalsenliga for tillfallig mellanlagring. I tillagg ger
omradet goda parkeringsmojligheter at besdkarna av de angrénsande
rekreationsomradena.



Korsholm den 16.6.2026

Planlaggningsavdelningen
Planlaggningschef
Jonas Aspholm
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