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KOMU/2071/10.02.03/2023

Sivu 1

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaavan perustiedot ja nimi

Kunta: Mustasaari

Kunnanosa: Sulva, 240

Kiinteisto(t): 499-513-2-200 HASTHAGEN (kunnan omistuksessa)
499-513-2-199 VENTUS (yksityisomistuksessa)
499-513-2-167 KOLAMGARD (yksityisomistuksessa)
499-513-2-168 RAFSBACK (yksityisomistuksessa)
499-513-1-83 LUND (yksityisomistuksessa)
499-513-2-165 VARMARK (yksityisomistuksessa)

Kaavan nimi: Sulvan asemakaava, osa korttelista 7, kortteli 9 ja yleiset
alueet

Kaavan mittakaava: 1:2000

Kaavatunnus: 499-2071/23

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue kasittdd noin 2,4 hehtaarin alueen Baskaksenraitin ja Stundarsin
ulkoilmanmuseon valissa Sulvalla. Alue sijaitsee linnuntieta noin 11 kilometrin
paassa Mustasaaren kuntakeskuksesta ja noin 9 kilometrin paassa
seutukeskuksesta Vaasasta.
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ijainti (maastokartta: Maanmittauslaitos).
Kaavan tarkoitus
Asemakaavan tavoitteena on laajentaa Stundarsin ulkoilmamuseon aluetta ja
tiivistaa aluetta yhdella tai useammalla tontilla muualta siirrettavia vanhoja
rakennuksia varten.
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Selostuksen sisallysluettelo

Asemakaava koostuu kartasta, kaavamaarayksista ja kaavaselostuksesta.
Kaavaselostuksessa esitellaan kaava-alueen lahtotiedot seka asemakaavan
tavoitteet ja perustelut.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. Yhteenveto aloitusvaiheen palautteesta

3. Yhteenveto valmisteluvaiheen palautteesta ja vastineista

4. Luontoselvitys Stundarsin laajennusta varten, Mustasaari 2023 / Kvarken Nature
and Fishing, Carina Ronn

Yhteenveto ehdotusvaiheen palautteesta ja vastineista

6. Asemakaavan seurantalomake
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YHTEENVETO

Kaavaprosessin vaiheet

22.11.2023§182 Yhdyskuntarakentamisen valiokunta hyvaksyi
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja paatti asettaa
sen nahtaville.

4.1.-2.2.2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla.

2.4.2025§ 55 Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti asettaa
asemakaavaluonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen
kuulemista varten.

16.4.-15.5.2025 Asemakaavaluonnos oli nahtavilla.

2.9.2026 § 131 Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti asettaa
asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville.

XX=-XX.XX.XXXX Kaavaehdotus oli nahtavilla.

XX.XX.XXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen valiokunta hyvaksyi asemakaavan.

XX.XX.XXXX § XX Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.

XX.XX.XXXX § XX Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.

Asemakaava

Asemakaavalla halutaan luoda ratkaisuja Stundarsin ulkoilmamuseon tarpeisiin ja
samalla luoda uusia mahdollisuuksia museoalueen kehittamiseksi. Lisaksi halutaan
tiivistaa asuntorakennetta Baskaksenraitin varrella.

Asemakaavan toteutus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman ja
tarpeelliset yhdyskuntatekniikan suunnittelutehtavat ja tyot on toteutettu.

Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Muiden
ympariston muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on otettava huomioon
seuraavasti:

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa
asemakaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaava-alueelle ei saa
myoskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairidita aiheuttavien
ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien
asemakaavamaaraysten vastaisia.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue kasittaa noin 2,4 hehtaarin alueen Sulvan keskustan lansiosassa. Suurin
osa alueesta on niittymaata. Alueen keskiosassa on yksityisomisteinen kiinteisto,
jolla on asuintalo ja talousrakennus, ja alueen lansireunassa kulkee Baskaksenraitti,
joka on talla osuudella yksityistie. Kaava-alue rajautuu Stundarsin
ulkoilmamuseoon, ja lahialueen rakennukset ovat perinteisia pohjalaisia
hirsirakennuksia. Aluetta ei ole asemakaavoitettu aiemmin, mutta alue rajautuu
pohjoisessa ja idassa asemaavoitettuihin alueisiin.

Kaava-alue on valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ja valtakunnallisesti
merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparistossa.

Kuva 2. llmakuva kaava-alueesta ja lahialueesta.

Luonnonymparisto

Kaava-alue on paaosin niittymaata ja laidunmaata, jolla kasvaa heinaa ja
korkeavartisia ruohokasveja. Alueen ulkoreunoilla ja asuinrakennuksen ymparilla
on metsikkoja, joissa kasvaa erilaisia lehtipuita ja yksittaisia kuusia. Asuintalon ja
Stundarsin ulkoilmamuseon valissa on pitkulainen metsapainotteisempi alue.

Pienelld osa-alueella kasvaa uhanalaista kasvilajia, keltamataraa (Galium verum).
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Kuva 3. Valokuva niittymaasta kaava-alueen pohjoisosassa. Stundarsin ulkoilmamuseo nakyy
taustalla.

Kuva 4. Valokuva kapeasta metsikosta kaava-alueen itdosassa.

Kuva 5. Valokuva niittymaasta ja Mardiketista kaava-alueen eteldosassa.
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Kuva 6. Valokuva niittymaasta kaava-alueen luoteisosassa.

Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on asuintalo ja siihen kuuluva talousrakennus. Asuintalo on vanha
hirsitalo, joka on siirretty paikalle Voyrilta ja on yksityisomistuksessa.
Baskaksenraitin varrella on aiemmin ollut vanha riihi, joka on purettu.

Kaava-alueen  pohjoispuolella  Stundarsintien  varrella on  pienempi
asemakaavoitettu asuinalue, joka on osoitettu muualta siirrettaville vanhoille
rakennuksille. Kaava-alueen lansipuolelle on vuosien mittaan rakennettu useita
vanhoja hirsirakennuksia, jotka nekin on siirretty muualta. Lahialueella on vehrea ja
perinteikds ilme, joka yhdessa Stundarsin ulkoilmamuseon ja kasityolaiskylan
kanssa vahvistaa arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa Soderfjardenin reuna-
alueella.

Kuva 7. Valokuva kaava-alueella sijaitsevasta asuinrakennuksesta.
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Kuva 10. Valokuva yhdesta Stundarsintien varrella olevista taloista.
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Palvelut

Sulvan keskustassa on ruotsinkielinen alakoulu ja paivakoti. Suomenkielinen koulu
ja paivakoti on Tuovilassa, jonne on matkaa noin 13 km. Sulvan keskustassa
palveluja on pienimuotoisesti. Muut palvelut loytyvat Sepankylan kuntakeskuksesta
ja Vaasan seutukeskuksesta.

Liikenne

Alueelle tullaan Baskaksenraitilta. Baskaksenraitti on osittain  kunnan
asemakaavoitettu katu ja osittain yksityistie. Katu/tie on sorapaallysteinen. Kaavan
rajaukseen sisaltyva Baskaksenraitin osa on yksityistien osa.

Kuva 11. Valokuva Baskaksenraitista eteldn suuntaan ja riihestd, joka on purettu.

Virkistys

Aivan kaava-alueen pohjoispuolella kulkee vaellusreitti, joka alkaa Stundarsin
ulkoilmamuseolta ja jatkuu Séderfjardenin reunaa pitkin. Vaellusreitin osista muun
muassa se, joka kulkee kaava-alueen ohi, on osa Pyhan Olavin reittia. Sulvan
koulualueella on paljon mahdollisuuksia vapaa-ajan viettoon ja virkistykseen, muun
muassa tekonurmikentta, kaukalo, maauimala ja kuntosali. Sulvalla on myos
pururata.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alue sijaitsee Soderfjardenin viljely- ja kylamaisemassa, joka on valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa (RKY). Kaava-alueen vieressa on
Stundarsin ulkoilmamuseo, joka mainitaan Soderfjardenin viljely- ja kylamaiseman
kuvauksessa. Museokyldassa on 70rakennusta, jotka ovat ruotsinkielisen
Pohjanmaan  maalaistyylia = edustavia  rakennuksia  1870-1920-luvuilta.
Baskaksenraitin varrella on useita kivimuureja, jotka erottavat tien viereisista
taloista. Suuri osa Stundarsin alueen ymparistossa olevista rakennuksista on
vanhoja perinteisia hirsitaloja, jotka on siirretty alueelle muualta.
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Ku 1. Vlkuva tundarln liamusta.

Kuva 13. Valokuva lzhistélla sijaitsevista asuin- ja talousrakennuksista.

Maisemarakenne

Kaava-alue sijaitsee Soderfjardenin viljelyaukealla, joka on valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue. Ymparistoministerio kuvaa aluetta Suomen oloissa
poikkeukselliseksi viljely- ja kylamaisemaksi, joka on syntynyt meteoriittikraateriin.
Kuiviomaalle raivattu peltolakeus kuvastaa maankohoamisrannikon maankayton
historiaa. Edustavaa ja yhtenaista viljelymaisemaa taydentaa lakeuden reunoille
keskittynyt asutus, joka on sailyttanyt perinteisen rakenteensa varsin hyvin. Alueella
on useita kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia. (VAMA 2021,
ymparistoministerio)

Hulevedet

Osa kaava-alueesta on Mardiketin ojitusyhteison hyotyalueella (1508val). Kaava-
alueen hulevedet virtaavat Baskaksenraitin, peltojen ja niittyjen varsilla olevia ojia
pitkin Mardiketiin. Mardiketista vesi virtaa Munsmostrommeniin, joka vuorostaan
johtaa edelleen Etelaiselle Kaupunginselalle.
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Tekniset palvelut

Kaava-alue sijaitsee kunnan vesi- ja viemariverkon toiminta-alueella. Vesijohdon
reitti kulkee kaava-alueen ohi Baskaksenraitin varrella. Viemarijohdon reitti kulkee
kaava-alueen lounaiskulmassa.

Maanomistussuhteet
Kaava-alue on paaosin kunnan omistuksessa. Alueen keskella oleva kiinteisto ja osia
Baskaksenraitista ovat yksityisomistuksessa.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
uudistamisesta tuli voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan
yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla myods sopeudutaan ilmastonmuutoksen
seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

» toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

» tehokas liikennejarjestelma

» terveellinen ja turvallinen elinymparisto

» elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
» uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin 7.4.2025. Maakuntahallitus paatti
23.6.2025 maarata maakuntakaavan tulemaan voimaan alueidenkayttolain 201 §:n
nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman. Pohjanmaan liitto on ilmoittanut
kuulutuksella 2.7.2025, etta Pohjanmaan maakuntakaava 2050 tulee voimaan.
Pohjanmaan maakuntakaava 2050 korvaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2040
kokonaisuudessaan. Maakuntahallituksen hyvaksymispaatoksesta jatettiin
seitseman valitusta Vaasan hallinto-oikeuteen. Vaasan hallinto-oikeus on
keskeyttanyt Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 taytantéonpanon silta osin, kuin
kaavassa osoitetaan merituulivoima-alueita. Hallinto-oikeus antaa valituksiin
paatoksen myohemmin erikseen.

Maakuntakaavassa  asemakaava-alueella ~on  seuraavat aluevaraukset:
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, lentoliikenteen estevapaa vyohyke,
matkailun ja virkistyksen kehittamisen alue, Vaasa-Seinajoki kehittamisvyohyke,
Vaasan kaupunkikehittamisen vyohyke, valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto ja taajamatoimintojen alue.
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Kuva 14. Ote Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 ehdotuksesta.
Strateginen yleiskaava
Mustasaaren kunnassa on kunnanvaltuuston 10.6.2013 § 85 hyvaksyma
oikeusvaikutukseton strateginen yleiskaava (alueidenkayttolain 45. §), jonka
tarkoituksena on ohjata kunnan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleisia
periaatteita.

Strategisessa yleiskaavassa asemakaava-alueelle on osoitettu asuntoalue (A),
alueen eheyttamis- tai tiivistamistarve, kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta valtakunnallisesti arvokas alue.

nat et ) i L (e g

Kuva 15. Ote strategisesta yleiskaavasta.

Osayleiskaava
Asemakaava-alue sisaltyy Sulvan osayleiskaavan rajaukseen. Sulvan osayleiskaava

hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 24.3.2011 § 17 ja tuli voimaan 5.5.2011.
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Osayleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi, jota
taydennetaan ja tiivistetaan asemakaavalla, ja joka on varattu muulta siirretyille
vanhoille rakennuksille (AP-5), yleisten rakennusten alueeksi (Y), virkistysalueeksi
(V), maatalousalueeksi (MT) ja maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma).

-----
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.........

------
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Kuva 16. Ote Sulvan osayleiskaavasta. Kaava- alue on merkltty katkoviivalla.

Asemakaava

Asemakaava-aluetta ei ole asemakaavoitettu aiemmin. Pohjoisessa ja idassa kaava-
alue rajautuu Sulvan rakennuskaavaan, johon sisaltyy keskustan ja Stundarsin alue,
Tallbacken ja osa Himisbackenista, ja Sulvan rakennuskaavan muutokseen, joka
koskee muun muassa tiennimimuutoksia, kuten Myllypolku ynna muita. Sulvan
rakennuskaava hyvaksyttiin  kunnanvaltuustossa 4.4.1984 ja vahvistettiin
26.10.1984 laaninhallituksen paatoksella B-3558. Sulvan rakennuskaavan muutos
hyvaksyttiin kaavoitusjaostossa 31.8.1998 § 160.
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~ Xz ZStuncy
12201\‘F N Df

Kuva 17. Ote asemakaavayhdlstelmasta Kaava-alue on merkitty punalsella katkoviivalla.
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Kuva 18. O-t‘é'Sulvan rakennuskaavasta.
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Kuva 19. Ote Sulvan rakennuskaavan muutoksesta.

Rakennusjarjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys sai lainvoiman 1.8.2013
kunnanvaltuuston paatoksella 10.6.2013 § 91.

Rakennusjarjestyksen uudistaminen on aloitettu 1.1.2025 voimaan tulleen uuden
rakentamislain seurauksena.
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Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin
ymparistonsuojelumaaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto hyvaksyi ymparistonsuojelumaaraykset 22.9.2014 §
60, ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.

Pohjakartta
Kaavaa laadittaessa on kaytetty kunnan pohjakarttaa mittakaavassa 1:2 000.

Mustasaaren kunnan kaavoituspaallikkdo Jonas Aspholm hyvaksyi pohjakartan
21.8.2026.

Rasitteet
Kaava-alueella on Baskaksenraittia koskeva tieoikeus (000-2007-K7854), joka
rasittaa kaikkia asemakaavaan sisaltyvia kiinteistoja.

62
Kuva 20. Baskaksenraitin tierasitteen osoittava kartta (maastokartta ja rasite: Maanmittauslaitoksen
kiinteistotietopalvelu).

Luontoinventointi

Alueella on laadittu luontoinventointi kevaalla/kesalla 2023. Luontoselvityksesta
ilmenee, etta pienella osa-alueella kasvaa uhanalaista kasvilajia, keltamataraa
(Galium verum). Inventointialueella ei esiinny liito-oravaa tai viitasammakkoa, eika
myoskaan lepakoille erityisen tarkeita alueita. Alueella pesivien lintujen maara on
vahainen, eika alueella ole merkitysta muuttolinnuille levahdyspaikkana.

Happamat sulfaattimaat
Geologian tutkimuskeskus on laatinut ennakkotulkintakartan, josta ilmenee

happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyys eri alueilla. Kartan
perusteella happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyys kaava-
alueella on hyvin pieni.
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Happaman sulfaattimaan esiintymisen todennékdisyys
[ Hyvin pieni

] Pieni

[ 1 Kohtalainen

[ suuri

Kuva 21. Kartta osoittaa happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenngkéiéyyidenialt;eeill; (kaftEa-
aineisto happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyydestd: Geologian tutkimuskeskus;
maastokartta: Maanmittauslaitos).
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kaynnistaminen
Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti 22.11.2023 § 182 aloittaa
asemakaavoituksen, ja paatoksesta kuulutettiin siina yhteydessa, kun osallistumis-
ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 4.1.-2.2.2024. Kunnan omistama alue
ostettiin siina tarkoituksessa, etta se asemakaavoitetaan Sulvan osayleiskaavan
tavoitteiden pohjalta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Osallisia ovat:
e maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa
e kunnan hallintoyksikot
* rakennuslautakunta
* Lansirannikon valvontalautakunnan ymparistojaosto
* hyvinvointijaosto
* nuorisovaltuusto
* vanhusneuvosto
* vammaisneuvosto
* elinkeinoneuvosto
e muutviranomaiset
* Lupa-javalvontavirasto
* Pohjanmaan elinvoimakeskus
* Pohjanmaan liitto
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Pohjanmaan museo
e muut
* Stundarsr.f.
* Vaasan Sahkoverkko Oy
* Elisa Oyj
DNAOyj
* Telia Finland Oyj
* Pietarsaaren Seudun Puhelin Oy.

Vireilletulo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta tiedotettiin
Vasabladetissa ja  Ilkka-Pohjalaisessa  seka  kunnan  verkkosivustolla

www.mustasaari ja kunnan virallisella ilmoitustaululla virastotalossa.

Suunnitteluprosessi ja vuorovaikutus

Aloitusvaihe: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 4.1.-2.2.2024.
Nahtavillaolon aikana jatettiin yhdeksan lausuntoa ja kolme mielipidetta.
Yhteenveto aloitusvaiheessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista on liitteena 2.
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Viranomaisneuvottelua ei jarjestetty.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisen jalkeen Stundars r.f:n
edustajat  kutsuttiin  keskusteluun. Keskustelun aikana yhdistyksella oli
mahdollisuus ottaa esiin tarpeitaan ja toiveitaan.

Valmisteluvaihe: Kaavaluonnos oli nahtavilla 16.4.-15.5.2025. Kaavaluonnoksesta
jatettiin kuusi lausuntoa ja kaksi mielipidettd. Yhteenveto valmisteluvaiheessa
saaduista lausunnoista ja mielipiteista seka niiden vastineet ovat valmistelun
liitteena 3.

Ehdotusvaihe: Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla xx-xx.xxxx.
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunto XXXX. Lisaksi jatettiin xxxx muistutusta.

Viranomaisneuvottelu jarjestettiin xx.xx.xxxx/viranomaisneuvottelua ei katsottu
tarpeelliseksi.

Viranomaisyhteistyo
Kunnan hallintoyksikoilta ja asianomaisilta viranomaisilta pyydetaan lausunnot
kaavoituksen aloitus-, valmistelu- ja ehdotusvaiheessa.

Asemakaavaa koskeva tyokokous pidettiin xx.xx.xxxx yhdyskuntarakentamisen
liikenne ja infrastruktuuri  -vastuualueen ja  yhdyskuntarakentamisen
vesihuoltolaitoksen kanssa. Kokouksessa keskusteltiin muun muassa xxxx.

Asemakaavasta pidettiin tyokokous xx.xx.xxxx Lupa- ja valvontaviraston ja
Pohjanmaan elivoimakeskuksen kanssa. Kokouksessa keskusteltiin muun muassa
XXXX.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on ohjata alueen kehitysta Sulvan osayleiskaavan
tavoitteiden mukaisesti ja alueen erityispiirteet huomioiden. Asemakaavalla
halutaan luoda ratkaisuja Stundarsin ulkoilmamuseon nykyisiin ja tuleviin tarpeisiin
ja samalla kehittaa lahialueen viihtyisaa asuinymparistoa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavaluonnosta varten laadittiin useita luonnoksia jatkosuunnittelun pohjaksi.
Luonnoksissa tarkasteltiin [ahinna uusien asuintonttien maaraa ja sita, miten ne
voitaisiin sijoittaa. Tontteja oli 2-4 eri muotoisina. Lopulta katsottiin, etta
vaihtoehto, jossa on kaksi uutta tonttia yhdistettyna jo rakennettuun kiinteistoon,
tukee olemassa olevaa asuntorakennetta parhaiten.

Luonnoksissa tarkasteltiin eri vaihtoehtoja myos kahdelle ajoyhteydelle;
kulkisivatko ne viheraluiden poikki vai osoitettaisiinko ne pieniksi katualueiksi.
Paadyttiin siihen, etta parempi ratkaisu on osoittaa ne ajoyhteyksiksi viheralueiden
poikki, koska siten alueen luonne sailytetaan luonnollisempana, erityisesti jos
ajoyhteydet jatetaan toistaiseksi toteuttamatta.
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Museorakennusten korttelialueen osalta tarkasteltiin lahinna korttelialueen ja
viereisen viheralueen valista rajausta. Eri luonnoksia tarkasteltiin Stundars r.f:n
kanssa kaydyssa keskustelussa, ja yhdistys sai esittda museorakennusten
korttelialuetta ja ajoyhteyksia koskevia toiveitaan ja tarpeitaan, jotta korttelialue ja
ajoyhteydet vastaisivat museon tarpeita.

Kuva 22. Kuva kahdesta kaavaluonnosta varten laaditusta luonnoksesta.

Kaavaehdotukseen on saadun palautteen perusteella selvennetty, miten
rakennukset on sijoitettava tonteille asuinpientalojen korttelialueella. Uusien
tonttien paaasuinrakennus on osoitettu tontin itdosaan, ja paadyt ovat pohjoiseen
ja etelaan. Tonttien rakennusalan loppuosalle saa sijoittaa talousrakennuksia ja
toissijaisia asuinrakennuksia. Rakennukset on sijoitettava niin, etta ne muodostavat
pihapiirin.  Kun paaasuinrakennus osoitetaan uusien tonttien itaosaan,
rakentaminen uusilla tonteilla noudattaa lahialueella kaytettya perinteista
rakennustapaa, jossa piharakennukset muodostavat luonnollisen suojan
Soderfjardenia ja sielta puhaltavia tuulia vastaan.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus

Asemakaavaan sisaltyy asuinpientalojen korttelialue (AP-5), museorakennusten
korttelialue (YM-1), lahivirkistysalue (VL), lahivirkistysalue, niitty (VL-3), alue, jolla
ymparisto sailytetaan (VL/s-1) ja katualue.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennettua ymparistoa ajatellen alueen erityispiirteet on asemakaavoituksessa
huomioitu tarkoituksenmukaisella tavalla. Kaava-alue muodostaa luonnollisen ja
ymparistoon sopivan laajennuksen jo olemassa oleville rakennuksille ja rakenteelle.

Luonnonymparistoa ajatellen luontoinventoinnissa esiin tulleet arvot on huomioitu
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue (AP-5)

Asuinpientalojen korttelialueeksi on varattu kolme tonttia kortteliin 9.
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e = 0,25. On sallittua rakentaa
kaksikerroksinen  paaasuinrakennus.  Toissijaisen  asuinrakennuksen ja
talousrakennukset saa rakentaa puolitoistakerroksisina. Alueelle saa rakentaa
muualta siirrettyja vanhoja hirsirakennuksia. Tonttien pinta-alat ovat noin 0,2027-
0,3083 hehtaaria, ja niiden yhteispinta-ala on 0,7155 hehtaaria.

Museorakennusten korttelialue (YM-1)

Museorakennusten korttelialueeksi on varattu yksi tontti korttelista 7.
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e = 0,10, ja on sallittua rakentaa
kaksikerroksinen talo. Alueelle saa rakentaa muualta siirrettyja vanhoja
rakennuksia tai muita kasityoldiskylan ymparistoon sopivia rakennuksia. Tontin
pinta-ala on 0,8182 hehtaaria.

Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)

Tahan tarkoitukseen on varattu yhteensa 0,0717 hehtaarin alue. Alueelle on
osoitettu ohjeellinen ajoyhteys (ajo-1), joka on tarkoitettu korttelin 7 tonttien 13-14
huolto- ja pelastustieksi.

Lahivirkistysalue, niitty (VL-3)

Tahan tarkoitukseen on varattu yhteensa 0,5147 hehtaarin alue. Alueelle on
osoitettu ohjeellinen ajoyhteys (ajo-2), jonka tarkoitettu reitiksi korttelin 7 tontin 14
etelaosassa olevalle tilapaiselle pysakointialueelle.



5.4

54.1

5.4.2

5.4.3

Kaavaselostus
KOMU/2071/10.02.03/2023
Sivu 20

Lahivirkistysalue, jossa ympdristo sdilytetddn (VL/s-1)
Tahan tarkoitukseen on varattu 0,1305 hehtaarin alue. Alueella kasvaa uhanalainen
kasvilaji, keltamatara (Galium verum).

Katualueet
Tahan tarkoitukseen on varattu noin 130 metria pitka ja 10 metria levea katualue.
Kaava-alueen pinta-ala on 0,1302 hehtaaria.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavaa laadittaessa on pyritty tunnistamaan ja selvittamaan asemakaavan
aiheuttamat vaikutukset. Vaikutusten arviointia tdydennetdaan kaavaprosessin
aikana osallisilta saadun palautteen perusteella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavan toteuttaminen tulee aiheuttamaan tietyn vaikutuksen luontoon ja
luonnonymparistéon, koska osa niittymaasta osoitetaan asuintonteiksi ja
museorakennusten tontiksi, mutta alueen muut osat tulevat myos jatkossa olemaan
jossain maarin luonnontilassa. Luontoselvityksen suosituksia noudattamalla
voidaan turvata alueella esiintyvan uhanalaisen kasvilajin sailyminen.

Asemakaavan ei arvioida vaikuttavan  merkittavasti  luontoon ja
luonnonymparistoon.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Asemakaavalla luodaan edellytykset olemassa olevan asuntorakenteen
laajennukselle ja tiivistamiselle osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Uudet
asuintontit on toteutettava asemakaavan mukaisesti niin, etta ne taydentavat
nykyista asuinymparistoa Baskaksenraitin ja Stundarsintien varrella, ja siten sopivat
rakennettuun ymparistoon ja valtakunnallisesti arvokkaaseen maisemaan.
Edellytykset luodaan myos museotoiminnan laajentamiselle ja kehittamiselle
aiemman asemakaavan mukaisesti. Vaikka aluetta laajennetaan ja tiivistetdan
alueen nykyiseen rakenteeseen nahden pienessa maarin, aluetta ennestaan
leimaava selkea maaseudun tuntu sailyy.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon nahdaan positiivisina, koska niiden myota
taydennetaan ja vaalitaan jo olemassa olevaa asunto- ja toimintarakennetta.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaava lisaa jossain maarin lahialueen henkiloautoliikennetta seka jalankulku-
ja pyoraliikennetta. Arkilikkenteen ei kuitenkaan katsota lisaantyvan merkittavasti,
koska uusien tonttien maara on vahainen. Vaikutus lilkkenteeseen voi olla suurempi
paivina, jolloin Stundarsin ulkoilmamuseon alueella jarjestetaan tapahtumia, koska
asemakaava mahdollistaa ajoyhteyden ja tilapaisen pysakointialueen, jonne on
reitti Baskaksenraitilta. Myos asemakaavassa osoitetun huoltotien toteuttaminen
alueen pohjoisosaan voi lisata liikennemaaraa jonkin verran, mutta siina
tapauksessa kyse on ajoittaisesta lilkenteesta.

Asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia liikenteeseen
kokonaisuudessaan, poikkeuksena ovat yksittaiset paivat vuoden aikana, jolloin
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Stundarsin ulkoilmamuseon alueella jarjestetaan suurempia tilaisuuksia ja
tapahtumia. Muut vaikutukset lilkkenteeseen arvioidaan merkityksettomiksi.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavalla arvioidaan olevan yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia uusien
tonttien yhdyskuntateknisen huollon toteuttamisen muodossa. Tasta aiheutuvat
kustannukset arvioidaan pieniksi, koska katu ja vesi- javiemarijohdot ovat jo lahella.

Stundarsin ulkoilmamuseo on ainutlaatuinen alue ja on yhdessa lahialueen
rakennusten kanssa yksi kunnan tarkeimmista turistikohteista. Asemakaavalla
arvioidaan siten olevan valillisia positiivisia yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia,
koska asemakaava luo Stundarsin ulkoilmamuseolle mahdollisuuden kehittaa
aluettaan ja toimintaansa.

Asuintonttien rakentaminen asemakaavan maaraysten mukaisesti vahvistaa alueen
erityispiirteita. Tonttien rakentamisen myo6ta kunta saattaa myos saada uusia
asukkaita. Asuintonttien toteuttamisen myota asemakaavalla arvioidaan olevan
suoria positiivisia yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia.

Kokonaisuuden kannalta asemakaavan ei arvioida aiheuttavan merkittavia
yhdyskuntataloudellisia kustannuksia, ja vaikutusten arvioidaan siten olevan
positiivisia.

Kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset

Kaavamerkinnat on esitelty kohdassa 5.3 Aluevaraukset.

Nimisto
Kadun nimi on Baskaksenraitti ja korvaa vastaavan osan samannimisesta
yksityistiesta.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttamisen seuranta

Toteutusta valvovat rakentamisen osalta rakennusvalvontaviranomaiset
(rakentaminen ja puusto), kunnallistekniikan osalta yhdyskuntarakentamisen
valiokunta (tiet, vesi- ja viemarijohdot) ja muilta osin ymparistdviranomaiset
(ymparistonsuojelu, jatehuolto).

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman ja
tarpeelliset yhdyskuntatekniikan suunnittelutehtavat ja tyot on toteutettu.

Mustasaaressa XX.XX.XXXX

Kaavoitusosasto

Kaavoituspaallikko
Jonas Aspholm

Kaavoittaja
Simon Weiner
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