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Planlaggningschef Kaavoitusp&allikké 21.8.2026 Jonas Aspholm

Kvartersomrade for smahus.

e Pa omradet ska uppféras fran annan plats flyttade gamla timmerbyggnader.

e Forutom en huvudsaklig bostadsbyggnad omfattande hogst tva bostader far pa
tomten uppféras en sekundar bostadsbyggnad omfattande en bostad inom skilt
angivet omrade pa tomten. Dartill far uppféras ekonomibyggnader inom skilt angivet
omrade pa tomten.

e Byggnaderna ska uppféras sa att deras historiskt vardefulla eller
for miljobildens bevarande betydelsefulla karaktar bibehalls.

Asuinpientalojen korttelialue.

e Alueelle on rakennettava muualta siirrettyja vanhoja hirsirakennuksia.

e Enintaan kaksi asuntoa kasittavan paaasuinrakennuksen lisaksi tontille saa rakentaa
yhden asunnon késittavan toissijaisen asuinrakennuksen tontille erikseen osoitetulle
alueelle. Lisdksi talousrakennuksia saa rakentaa tontille erikseen osoitetulle alueelle.

¢ Rakennukset on rakennettava niin, ettd niiden historiallisesti arvokas tai kyldkuvan
kannalta merkittava luonne sailyy.

Kvartersomrade for museibyggnader.
e P& omradet far uppféras fran annan plats flyttade gamla byggnader eller andra med
hantverkarbymiljdn harmoniserande byggnader.

e | byggnaderna far utféras behoévliga grundreparationer, om de ar av sadan art, att
byggnadens historiskt vardefulla eller fér miljébildens bevarande betydelsefulla karaktar
bibehalls.

Museorakennusten korttelialue.

e Alueelle saa rakentaa muualta siirrettyja vanhoja rakennuksia tai muita kasitydlaiskylan
ymparistdon sopivia rakennuksia.

o Rakennuksiin saa tehda tarpeellisia peruskorjauksia, mikali ne tehdaan siten, etta
rakennuksen historiallisesti arvokas tai kylakuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

Omrade for narrekreation.
Lahivirkistysalue.

Omrade for narrekreation, ang.

e Angsmarken kan anvandas foér odling, beteshagar eller motsvarande.

e Verksamheten far inte orsaka betydande olagenheter for den intilliggande bebyggelsen.
Lahivirkistysalue, niitty.

¢ Niittymaata voidaan kayttaa viljelya, laidunhakoja tai vastaavia varten.

e Toiminta ei saa aiheuttaa merkittdvaa haittaa viereiselle asutukselle.

Omrade dar miljon bevaras.

¢ Pa omrade finns en hotad vaxtart, Gulmara (Galium verum), vilken ska beaktas i
enlighet med naturvardslagen § 76 (9/2023).

e Andamalsenlig skotsel far utféras pa omradet med beaktande av naturvardena.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan.

e Alueella kasvaa uhanalainen kasvilaji, keltamatara (Galium verum), joka on otettava
huomioon luonnonsuojelulain 76. §:n (9/2023) nojalla.

. Alueella saa tehda asianmukaisia hoitotoimenpiteita luontoarvot huomioon ottaen.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Riktgivande tomtgrans.
Ohjeellinen tontin raja.

Grans for delomrade.
Osa-alueen raja.
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Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Nummer pa riktgivande tomt.
Ohjeellisen tontin numero.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Exploateringstal, dvs. foérhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Byggnadsyta dar den huvudsakliga bostadsbyggnaden far placeras.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa tontin padasuinrakennuksen.

Byggnadsyta dar sekundar bostadsbyggnad och ekonomibyggnader far placeras.

Den sekundara bostadsbyggnadens vaningsyta far utgéra maximalt 60 procent av
vaningsytan av den forsta vaningen for tomtens huvudsakliga bostadsbyggnad.

Den sekundara bostadsbyggnadens takas ska vara lagre an takasen pa den
huvudsakliga bostadsbyggnaden.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa toissijaisen asuinrakennuksen ja talousrakennuksia.
Toissijaisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 60 prosenttia tontin
paaasuinrakennuksen ensimmaisen kerroksen kerrosalasta. Toissijaisen asuinrakennuksen
katonharjan on oltava paaasuinrakennuksen katonharjaa alempana.

Riktgivande byggnadsyta.
Ohjeellinen rakennusala.

Del av omrade som skall planteras.
Istutettava alueen osa.

Tradrad som skall bevaras/planteras.
Sailytettava/istutettava puurivi.

Gata.
Katu.

Riktgivande for naturstig reserverad del av omrade.
Ohjeellinen luontopolulle varattu alueen osa.

Riktgivande koérforbindelse for service- och raddningstrafik. Kérforbindelsen kan anvandas
for trafik till tomt 13-14 i kvarter 7 och forverkligas av anvandaren enligt behov.
Ohjeellinen ajoyhteys huolto- ja pelastusliikenteelle. Ajoyhteyttd voidaan kayttda korttelin
7 tonttien 13-14 liikenteeseen. Kayttaja toteuttaa ajoyhteyden tarpeen mukaan.

Riktgivande korférbindelse till parkeringsomradet pa tomt 14 i kvarter 7. Kérférbindelsen
forverkligas av anvandaren enligt behov. Parkering langs med koérférbindelsen ar tillaten.
Ohjeellinen ajoyhteys korttelin 7 tontin 14 pyséakointialueelle. Kayttaja toteuttaa ajoyhteyden
tarpeen mukaan. Pysdkoéinti ajoyhteyden varrelle on sallittu.
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Riktgivande omrade for tillfallig parkering vid stdérre evenemang. Omradet kan ocksa
anvandas som betesmark. Omradet far inte ytbelaggas.

Ohjeellinen alue tilapaista pysakdintia varten suurempien tapahtumien yhteydessa. Aluetta
voi kayttdd myds laidunmaana. Aluetta ei saa paallystaa.

Riktgivande avgransning av delomrade for ledning och infiltrering av
dagvatten i system av diken och bassanger.

Hulevesien johtamisen ja imeyttdisen ojien ja altaiden sarjan
ohjeellinen osa-alue.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Kvarters- och tomtvisa bestammelser

1.

Gardsytans hojdlage bor anpassas till den omgivande terrangen.

2. | byggnadsplaneringsskedet ska tillrackliga markundersékningar utféras till grund fér definieringen av
byggnadens grundlaggningssatt.

3. Rekommendationen inom AP-5 ar att byggnadernas stomdjup ska vara maximalt 7 meter och
fasadhojden ska 6verstiga 3 meter.

4, Byggnaderna inom AP-5 ska bilda ett gardstun.

5. Garage och ekonomibyggnader ska placeras i fristdende byggnader.

6. Byggnaderna ska uppféras brandtekniskt sa att det inte pa grund av dem stélls brandtekniska krav
pa byggnader som uppfdrs pa angransande tomt.

7. Utrymme for avfallskarl ska avgransas med staket eller takférsedd konstruktion, som estetiskt
harmoniseras med omgivningen. Utrymmen for avfallskarl far byggas utanfér byggnadsytan mot gaturummet.
Brandsakerheten ska beaktas vid placeringen av avfallskarl. Kompostering ska ordnas
sa att det inte uppstar lukt eller sanitar olagenhet.

8. Byggnadernas sockelh6jd ska anpassas kvartersvis i samband med ansdékan om bygglov.

9. Pa tomter inom AP-5 ska for invanarnas lek och annan utevistelse reserveras lampligt sammanhédngande
omrade om minst 10 % av totala bostadsytan.

10. Pa varje tomt inom AP-5 planteras eller bevaras trad sa att deras antal ar minst 1 st/100 m?
byggnadsyta.

11.  Inom tradradbeteckningen mot Baskastéet ska en rad av bjork planteras/bevaras.

12. Planomradet finns inom den av Statsradet godkdnda RKY-avgransningen for Séderfjdrdens odlings- och
bylandskap och VAMA-avgransningen for det nationellt vardefulla landskapsomradet for Soderfjardens
odlingslatt. Kompletterande byggnadsverksamhet och andra andringar ska anpassas till kulturmiljéns och
landskapsomradets karaktar och sardrag. Pa omradet ar det inte tillatet att genomfdra atgarder som
minskar vardet av kulturlandskapet och den historiskt sett betydande omradeshelheten.

Arkitektur

13. Byggnaderna ska félja traditionell byggnadsform samt huvudsakligen ha tré som fasadmaterial.

14. Byggnaderna ska ha astak med en taklutning mellan 24-35 grader.

15. Bostadsbyggnadernas fasadfarger inom AP-5 rekommenderas vara rod slamfarg eller linoljefarg.

Inom YM-1 rekommenderas fasadfargen vara réd slamfarg eller omalad.

16. Fasadfargen pa ekonomibyggnader och garage rekommenderas vara réd slamfarg eller omalad.

Dagvatten

17. Infiltrering och férdréjning av dagvatten pa tomterna ska sakerstallas. Den mangd dagvatten som

uppkommer ska minskas genom att pa gards- och parkeringsomraden anvanda vattengenomslappliga ytor
och sammanhangande planteringsomréaden eller genom andra motsvarande l6sningar.

Parkeringsplatser

18.

Bilplatser ska reserveras enligt féljande:
- Smahus: 2 bilplatser/bostad.

Tekniska l6sningar

19.

20.
21.

Placering av solfangare och -paneler pa tak och fasader samt luftvarmepumpar pa fasaden ska planeras
som en del av arkitekturen och de ska estetiskt passa in i omgivningen.

Luftvarmepumparna ska placeras sa att de inte medfoér olagenheter for intilliggande tomter.

Pa tomterna far borras brunnar fér utnyttjande av bergvarme. Avstand fran borrhal till angransande tomt
ska vara minst 10 meter.

YLEISET MAARAYKSET:

Kortteli- ja tonttikohtaiset maaraykset

1. Pihan korkeusasema tulisi sopeuttaa ympardivaan maastoon.

2. Rakennussuunnitteluvaiheessa on tehtava riittdvat maaperatutkimukset rakennusten perustamistavan
maarittdmiseksi.

3. Suosituksena on, ettd rakennusten runkosyvyys on enintdan 7 metria ja julkisivun korkeus vahintdan
3 metria AP-5 alueella.

4. AP-5-alueella rakennukset on sijoitettava niin, ettd ne muodostavat pihapiiriin.

5. Autotalli- ja talousrakennukset tulee sijoittaa erillisiin rakennuksiin.

6. Rakennukset on rakennettava paloteknisesti niin, ettei niista aiheudu lahekkain rakentamisesta johtuvia
paloteknisia vaatimuksia naapuritonteille rakennettaville rakennuksille.

7. Jateastioiden alueet on rajattava aidalla tai katoksella, ja niiden tulee olla esteettisesti ymparistéon

sopivia. Jateastioiden alueen saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle katutilaa vasten. Jateastioiden
sijoittelussa on huomioitava paloturvallisuus. Kompostointi on jarjestettava niin, etta siita ei aiheudu
hajuja tai terveyshaittaa.

8. Rakennusten sokkelikorkeudet on yhtendistettdva kortteleittain rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

9. AP-5-alueen jokaiselle tontille on varattava leikkiin tai asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhtenaista
aluetta vahintdan 10 prosenttia asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

10. AP-5-alueen jokaisella tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin, ettd niiden maard on vahintadan yksi
rakennusalan pinta-alan 100 m? kohti.

11.  Puurivia koskevan merkinnan alueelle Baskaksenraittiin pain tulee istuttaa/sailyttaa koivurivisto.

12. Kaava-alue on Sdoderfjardenin viljely- ja kylamaisemassa, joka on valtioneuvoston paatéksen mukainen
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY), ja Séderfjardenin viljelyaukean alueella,
joka on valtakunnallisesti merkittdva maisema-alue (VAMA). Tadydentadva rakentaminen ja muut muutokset
on sopeutettava kulttuuriymparistdn ja maisema-alueen luonteeseen ja erityispiirteisiin. Alueella ei saa
tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kulttuurimaiseman arvoa ja historiallisesti merkittavaa
aluekokonaisuutta.

Arkkitehtuuri

13. Rakennusten tulee noudattaa alueelle perinteista tyylia, ja paaasiallisena julkisivumateriaalina on oltava puu.

14. Rakennuksissa on oltava harjakatto ja kattokaltevuuden tulee olla 24-35 astetta.

15. AP-5-alueella asuinrakennusten julkisivuvarin suosituksena on punamultamaali tai pellavadljymaali.
YM-1-alueella julkisivuvarin suosituksena on punamultamaali tai maalaamaton.

16. Talousrakennusten ja autotallin julkisivuvarin suosituksena on punamultamaali tai maalaamaton.

Hulevesi

17. Hulevesien imeytyminen ja viivytys tonteilla on varmistettava. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee
vahentaa tekemalla piha- ja pysakdintialueille 1apaisevia pintoja ja yhtenaisia istutusalueita tai muulla
vastaavalla ratkaisulla.

Pysakodintipaikat
18. Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
- Asuinpientalot: 2 autopaikkaa asuntoa kohti.

Tekniset ratkaisut

19. Aurinkokeraimien ja -paneelien sijoittelu katoille ja julkisivuille seka ilmalampdpumppujen sijoittelu
julkisivuille on suunniteltava osana arkkitehtuuria ja oltava esteettisesti ymparisto6n sopivaa.

20. Illmalampoépumput on sijoitettava siten, ettei niistd aiheudu haittaa viereisille tonteille.

21. Tonteille saa porata kaivoja kalliolammoén hyddyntdmiseksi. Kaivon on oltava vahintaan 10 metrin
etaisyydella tontin rajasta.

KORSHOLMS KOMMUN
MUSTASAAREN KUNTA

Solf detaljplan

Del av kvarter 7, kvarter 9 samt allmanna omraden

Sulvan asemakaava

Osa korttelista 7, kortteli 9 ja yleiset alueet

Plankod Kaavatunnus

499-2071/23

Planutkast Kaavaluonnos 2.4.2025
Planforslag Kaavaehdotus 2.9.2026

Teknisk justering Tekninen muutos xx.xx.20xx

Program for deltagande och bedémning framlagt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla

Planutkast framlagt
Luonnos nahtavilla

Planforslag framlagt
Ehdotus nahtavilla

Samhallsbyggnadsutskottet
Yhdyskuntarakentamisen valiokunta

Kommunstyrelsen
Kunnanhallitus

Godkand i kommunfullmaktige (OAL §52)
Hyvaksytty kunnanvaltuustossa (AKL §52)

Meddelande om ikrafttradande (OAL §200)
Voimaan tulosta ilmoittaminen (AKL §200)

4.1.2024 - 2.2.2024

16.4.2025 - 15.5.2025

XX.XX.20XX - XX.XX.20xXx

X.X.20XX §xXx

X.X.20Xx §xXx

X.X.20xx §xx

X.X.20xx
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