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OSTERBOTTNISK ODEHUSGUIDE

= | etar du efter dina drommars 6dehus att rusta
upp till dig och din familj?

= Ager du ett tomt hus som du inte vet hur du ska
ta hand om pd basta satt?

» Jobbar du pd en kommun och funderar pa att
skapa ett 6dehusprojekt?

Korsholms kommun har, med sté6d av Aktion
Osterbotten och Svenska kulturfonden, drivit
ddehusaktiveringsprojektet M&nga byar smé under dren
2024-2026.

Projektet har kartlagt alla 6dehus inom kommunens
grdnser. Vi har lockat dgare att avyttra sina 6dehus

fér att f& ut dem pd marknaden och sammanstdillt en
intressentlista pd ndrmare 150 personer som letar efter
ett gammalt hus i Korsholm. Vi har engagerat byar for att
forankra projektet lokalt. Vi har ordnat Odehusdagar med
foéreldsningar, diskussioner och 6dehusvisningar och vi har
samarbetat med Stundars, Korsholms Vuxeninstitut, VTT
och Miljéministeriet, samt Marthaférbundet och Centria
for annu fler 6dehusrelaterade evenemang.

Vi har fort diskussioner med bé&de nationella och lokala
banker om finansieringsmajligheter. Vi har bjudit in
Forststyrelsen for kunskaper om varldsarvsskargdrdens
kulturmiljovérden och vi har talat fér 6dehusfragan

pd nationella seminarier i Finland, samt med sévdl
universitetsforskare som motsvarande édehusprojekt i
Sverige. Vi dr dven inbjudna av Riksantikvariedmbetet att
presentera vart projekt p&d Byggnadsvdardens konvent i
Mariestad, Sverige, i host.

Av hundratals obebodda hus har dryga trettio kommit ut
till férsaljning inom projektets tidsramar. Nagra 6dehus ér
redan s@lda och resten véntar p& nya familjer och nytt liv.
P& Korsholms kommuns hemsida hittar du de 6dehus som
ar till salu i var kommun. G& gdrna in och titta!

Vi har hunnit med mycket och som en sammanfattning
av vart projekt har vi sammanstdllt denna guide, dar
projektledaren, byggnadsantikvarie och arkitekt Ruusa
Viljanen Rossi, ger rdd till képare och férvaltare av gamla
hus i Osterbotten och delar med sig av sina erfarenheter
till andra kommuner som inspirerats till att géra négot
liknande.

God lasning och tveka inte att vara i kontakt vid frégor!

ruusa.viljanen.rossi@korsholm.fi eller +358 44 727 1367



1. Varfor 6dehus?

Runt om i véra byar stér hus obebodda och dde. De flesta
av dem dr traditionella dsterbottniska bondstugor med
héga kulturhistoriska varden. De kan se forfallna ut, men
de allra flesta kan rustas upp och bli hem fér nya familjer.

Bondstugorna dr byggda i massivt trd och andra
naturmaterial och héller generellt en mycket hdg
hantverksmdssig kvalitet. De @r robusta, sunda

och héllbara hus, som beré&ttar om véra lokala
byggnadstraditioner. De vittnar dessutom om véra byars
historia och utveckling pé& ett satt som inget annat och
ar en viktig del av véra byamiljéer. De utgér darfor ett
oersdattligt kulturarv som bade bdr vittne om géngna
tiders kunskap och berikar védra gemensamma miljder.
Bondstugorna ute i vdra byar gér vart ésterbottniska
landskap unikt!

Odehusen utgér dérmed en pd manga st vardefull
resurs, som vi tjdnar pd att tillvaratas och utnyttjas

i utvecklingen av vara kommuner och i en héllbar
omstdlining av hela vart samhdlle. Dessutom finns det
juinte ett mer trivsam hem, &n en varsamt upprustad
Osterbottensgdrd!

Att radda ett 6dehus dr en klimatsmart gérning! Det ar
dven ett ekonomiskt vettigt alternativ till nybyggnation
- med rdatt planering och prioriteringar kommer man
mycket billigare undan &n i ett nybygge.

?

Vara ddehus berdttar sdledes inte enbart om "livet forr’
utan de visar aven pd& méjligheter till ett harligt och
héllbart liv pé landet idag och i framtiden!

Drommer du om att rusta upp ett 6dehus men vet
inte hur du ska hitta ett som &r ftill salu? Féresld att din
hemkommun gér en 6dehusinventering!




2. Byggnadsvardsprinciper

Va@ra 6dehus skall rustas upp varsamt, sé att deras
karaktdr och kulturhistoriska varden inte forstérs.
Byggnadsvérd handlar just om att varsamt varda och
bevara kulturhistoriskt vardefulla hus och miljéer i vara
byar och stader.

Grundprincipen i byggnadsvard &r att éndra sd lite
som majligt, att anvénda traditionella material och
metoder, att underhélla det som finns i stéllet for att
byta ut och att anpassa nya tillagg till det befintliga, sé
att byggnadens ursprungliga karaktdr bevaras. Lokalt
typiska naturmaterial fungerar val och kan underhéllas
i all evighet. Plast och "underhdllsfritt” hor inte hemmaii
gamla hus.

Ge huset och dess historia huvudrollen och agera sjdlv
bara som en statist eller som en roadare! Se dig som
husets betjant och kom ihdg att du bara &r en lank i

en lang kedja av generationer p& gdrden. Det ar en
hedersuppgift att ta hand om en gammal stuga och den
ska finnas kvar dven for ndstkommande generationer att
beundra och dlska.

Skaffa dig kunskap och lds pd. Undersdk ditt hus noggrant,
dokumentera och utgd fran dess unika egenskaper och
egenheter. Lokala karaktdrsdrag och vardefulla tidslager
gdr latt férlorade. Det gamla husets sjélfulla blick slocknar
omedelbart vid fonsterbyte.

Forstor inte det som du ursprungligen fordlskade dig il Ta
dig tid att l[ara kdnna ditt hus och bo in dig i lugn och ro.

Lar dig att upskatta patina, det vill séga spdr av tid. En
nedsliten troskel, ett ojamnt stuggolv, sneda vinklar och
lutande linjer, en vindpinad originalpanel. Etf gammalt
hus ska inte se nytt ut. Patina berattar om dlder pd ett
slagkraftigt satt och har ddrigenom ett egenvdrde.
Renovera inte bort den!

Lar dig férstd det gamla husets byggnadsfysiska funktion,
det vill séga hur fukt och vdarme rér sig i huset och dess
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konstruktioner och material. Undvik dndringar i ett
fungerande system!

Det kan ibland vara lite knepigt att kombinera ett gammalt
timmerhus med en modern livsstil. Oppna planlésningar,
maskinell ventilation och jémna tjugofyra grader inomhus
aret runt @r sdllan till husets fordel. Ofta ar det bdst ar om
man kan ténka sig att anpassa sin livsstil till huset i stallet
for tvartom. Basta gor man fill exempel fortfarande bdast i
en skild byggnad p& gérden.



3. Vdarna om originalet!

= Osterbottensgdrdarna utgér ett kulturary med en
mycket hog kvalitet, kant i hela landet. De &r oftast
gediget byggda, menade aftt std i hundratals ar.
Snickrade for hand med tunga dérrar, hyvlade golvtiljor
och mélade profilerade lister, platsbygda trapport och
inredningar. Spdr av en ldng anvdndningsshistoria har
lagrats i tapeter, dndringar och tilldgg.

= Nytti "gammal stil” motsvarar aldrig det ursprungliga.
Vardet ligger i originalet och kan inte ersattas.

= Vdra hus har ofta byggts till och ut i etapper. Manga har
flyttats ut ur den gamla byakérnan vid skiftesdelning,
vilket ofta har féranlett dndringar. Overvéningens
fonster kanske inte @r likadana som i nedre vaningen.
Raspisen har kanske bytts ut mot en lagrande vedspis
under 1930-talet. Allt detta @r en viktig del av husets
historia - inte en svaghet. Bevara vardefulla tidslager!

= Byt inte ut gamla trafénster med munbldst eller valsat
glas! Det finns inget vackrare @n solljuset som bryter in
i ett rum genom gammalt glas. Nytt blyglas férvanskar
husets historiska karaktdr. Ndstan allt gér att laga!l

= Virkeskvaliteten i v@ra gamla timrade hus @r dverldgsen
de byggmaterial som finns i handeln idag. Stockarna
togs ur vdra gammelskogar, félldes under vintern,
barkades p& varen och timrades upp under sommaren.
Redan till féljande vinter kunde man flytta in. Respektera
den arbetsinsats som véra férfader har lagt ner och
bevara det hantverksmdssigt byggda.

= V&ra gamla hus &r unika individer, men de foljer
en regional tradition med ménga gemensamma
kdannetecken. De &r byggda av en begrénsad
uppsdattning lokalt tillgéngliga naturmaterial, vilket
resulterade i miljoer och landskap som ar enhetliga,
sammanhdlina och vélanpassade till den omgivande
naturen.

= |bland &r husen ovanligt p&kostade - och beréattar dé

en historia om vdlstdnd - men oftast ar de enklare

och utformade med detaljer som ar lika pé@ manga av
stugorna i byn. Storbéndernas gardar avviker frén
smdabéndernas, men bddas berdattelse ar lika vardefull
for férstdelsen av vara byars historia och utveckling. Att
varda en enkel backstuga ér en lika viktig kulturgdrning
som att varda en stor bondgdrd.

Aft dga en gammal ésterbottnisk gérd eller stuga ér
ett hedersuppdrag. Tidigare generationers slit och
lycka finns inpréntad i de nednétta ytorna och éverallt
finns spdr av det forflutna att upptdcka. Varda detta
vardefulla arv varsamt, s att husets historia finns kvar
aven dé& ndgon annan tar éver efter dig.



4. Checklista till dig som ska kdpa, eller just har kopt en 6de

dsterbottensgard

Vilka alla byggnader hér till gadrden, vad har de anvdnts
till, hur &r de byggda och vad ar deras skick?

Fokus pé tak och grund: vad ar det fér typ av tak, lécker
det? Stér huset rakt och torrt eller finns det sattningar
som kan behéva dtgardas? Ligger det vatteni kdllaren?
Golv som har rasat in dr ingen katastrof. De kan
repareras! Rinner regnvattnet bort frdn huset? Ligger
det vatteni kéllaren?

Vilka nyare konstruktioner och material finns det i huset?
Finns det ett badrum frén 1960-talet och utgér det en
risk? Ar de gamla golven téckta med spdnskivor och
plastmattor? Har kattluckorna varit stdngda i ménga
&r? Finns det asbest i fogbruket, mattlimmet eller i
tapeterna?

Satt dig pd trappan med en kopp kaffe och kénn in
platsen, lyssna, lukta och drain. Ta dig tid. Huset har

st&tt hér i minst hundra ar, det kommer inte att falla
omkull fast du inte skulle géra ndgot alls just nu p& en

gdéng.

Fall trad och buskar som véaxer in pd huset. De héller
fukt och kan skada tak och fasader. G& dock varsamt
fram! Gamla trad och tradgdardar ar vardefulla!

Ta reda pd om husets och gérdens historia: vem

har bott har, vad har hant under olika tider? Hur
gamla ar byggnaderna? Hur har man rért sig mellan
byggnaderna? Vilka byggnader har funnits men
forsvunnit med tiden? Finns det en brunn?

Ring in en sotare fér att inspektera skorstenar och
eldstader. Att kunna géra eld i spisen gor ett 6dehus 1ill
eft hem.




5. Pldnboksvdanliga tips

Brist p& pengar dr sallan anledningen fill att gamla hus
rivs och kulturarv forstérs. Tvartom! Stora budgetar
leder till stora féréndringar i de gamla husen och stora
forluster i kulturvarden.

Gor sd lite som mojligt! Reparera enbart det som ar
trasigt. Lappa och laga. Byt inte ut ndgot som fungerar.

= Gor sjalv sd mycket som majligt - det ar roligt att
|ara sig nya kunskaper och fardigheter! Det ger
sjalvfortroende och motstdndskraft. Det som folk kunde
férr kan viléra oss idag. Lds pd, det finns ménga bra
byggnadsvardsbécker och mycket info pd natet. Ga
pd kurs. Koka egen rédfarg, blanda eget kitt, snickra
sjdlv. Det behéver inte bli perfekt - 1&4t dig inspireras av
allmogens mélare och snickare. Handens verk fér synas!

= Planera noggrant. Anlita erfaren arkitekt eller annan
kompetent planerare fér att undvika dyra misstag.

= Ta hjalp av sldkt och vénner. Ordna talko. Det @r kul att
jobba ihop!

= Ldna eller hyr verktyg och maskiner, som du inte
kommer att anvénda sd ofta. Man behéver inte dga allt
sjalv.

= Anvdnd begagnade delar i stdllet for nyproducerade
ifall du behsver ersatta ndgot.

= Julangre tid upprustningen fér ta, desto IGttare ar den
att bekosta. Vill du att allt blir klart pé kort tid, sé blir det
ofta dyrt.

= El, vatten och varme utgér ofta de stérsta enskilda
posterna. Elarbeten krdver behoérighet. Begagnat
badrumsporslin finns det gott om.




6. Finansieringen av ditt 6dehusrdaddningsprojekt

—

. Banklan

= N&r man anséker om banklén for att képa och rusta upp
ett gammalt hus med stora &tgdrdsbehov kan man stéta
pd utmaningar gdallande husets varde som sdkerhet for
|Gnet. Fast du élskar ditt 6dehus éver allt annat, s& gor
banken inte nédvandigtvis det. Tillaggssakerheter kan
komma att krévas i form av andra tillgéngar, liksom
egna besparingar.

Husets avskilda ldge kan ocksd ha en negativ effekt pd
bankens bedémning av dess sdkerhetsvarde. Detta ar
svart fér den enskilde att pdverka, men det ar viktigt att
engagera sig politiskt i frdgan fér den har avgérande
samhdllelig betydelse. Utan rimliga méjligheter fill
finansiering kan man inte bo ute pd landsbygden! Har
kravs strukturella foréndringar.

De olika bankerna har olika afférsmodeller. Jamfor
och konkurrensutsatt! De lokala bankerna har ofta stor
kunskap om lokala férutsattningar och dven ett eget
intresse i att de egna byarna hdlls livskraftiga.

Banken kan komma att krdva en konditionsgranskning
for att minimera osdkerhetsfaktorer kring husets
tekniska skick. Sakerstall att din konditionsgranskare har
kunskap om gamla hus och férstéelse fér kulturvérden!

Planera renoveringen omsorgsfullt. Ta in proffshjalp for
planeringen. Det sparar ofta pengar pé sikt och skapar
fortroende hos banken. Dela in arbetet i etapper, som
redovisas vartefter de blir klara. D& ser banken att du
okar husets varde for varje etapp.

Be om offerter for arbeten som du lejer ut till
entreprendrer. Kalkylera materialdtgéng noggrant,
j@mfor leverantdrer och glém inte bort lokala smésdagar,
hyvlerier och snickerier. Kanske du kan ta ut virke ur
egen skog? Gor en noggrann budget som beaktar alla
delar. Ta hojd for ovantade utgifter. Gamla hus ar fulla
av dverraskningar, bé&de trevliga och mindre trevliga!

» H&ll nere budgeten genom att minimera dtgdrder,
dterbruka byggnadsdelar, maximera eget arbete och ta
god tid p& dig med upprustningsarbetena.

= Banken uppskattar en realistisk tidsplan for ditt
o6dehusprojekt. Du behdver dven ha koll pé vilka
riskerna &r om oférutsdgbara utmaningar intréffar,
om entreprendren gar i konkurs, du blir sjuk eller om
rantorna skjuter genom taket.

2.Statliga restaureringsbidrag

» Museiverket delar drligen ut "Restaureringsunderstéd
for byggnader och kulturmiljoobjekt”. Understédet
beviljas i férsta hand dgare av objekt som ar skyddade
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enligt lagen om skydd av byggnadsarvet (498/2010),
men dven andra kulturhistoriskt vardefulla objekt kan
komma pd frdga. Ansékningsomgdngarna dppnas
vanlightvis i oktober.

Livskraftscentralen delar drligen ut "Understéd for
vérd av byggnadsarvet”. Understéd beviljas bade for
konkreta &tgdrder och restaureringsplanering.

Byggnadsforskarna vid vért regionala ansvarsmuseum,
Osterbottens museum, ger r&d om olika bidragsformer
och har vardefulla tips pé& vad man ska ténka p& nar
man skriver sin ansékan. Var ute i god tid s& du hinner
forfatta en bra ansdkan! De har dven stor kunskap om
vart gemensamma byggnadsarv och hjélper dig gdrna
att forstd ditt ddehus.

. Man kan ocksé réadda 6dehus tillsammans!

Ett 6dehus mdste inte alltid rdddas av en ensam
privatperson eller en enskild familj. Om man gdr ihop
flera personer, familjer eller andra konstellationer, och
gor det tillsammans, kan man dela pd kostnaderna och

pd sé satt komma mycket billigare undan. Manga av
vara ésterbottensgdrdar &r dessutom stora nog for tvé
familjer.

Aven féreningar kan radda édehus for att med
gemensamma krafter skapa t.ex. hyresbostdder for
byns ungdomar, olika verksamhetslokaler, co-working
spaces, dvernattningsmajligheter eller bescksmal for
kulturarvsturism och sé vidare.

Raddar man 6dehus tillsammans, s& éppnar sig andra
finansieringsmojligheter. Juridiska personer, sdsom
ungdomsféreningar, byaforeningar och andelslag,
har andra villkor fér bankldn an privatpersoner

och kan, utéver de statliga restaureringsbidragen,
dven soka exempelvis EU-stod for ett
landsbygdsutvecklingsprojekt.




7. Klimatfordelar

Ett nybyggt "energieffektivt” och "klimatsmart”
egnahemshus osakar s& héga klimatsutlapp i
byggskedet att det tar sextio &r innan man kan bérja
rdkna hem driftsskedets energibesparingar (VTT).
Dagens hus byggs emellertid inte fér att hélla ensii
sextio @r. Det sdger sig sjalvt att hdllbarhetskalkylen inte
gér ihop!

Aven en omfattande totalrenovering av en befintlig
byggnad forbrukar mindre naturresurser och orsakar
mindre koldioxidutsl@pp, dn rivning och nybyggnation.
Varsam upprustning édn mindre!

Vé@ra 6dehus ar byggda for hand av lokalt producerade,
férnyelsebara naturmaterial, s& deras klimatavtryck var
litet redan dé& de var nybyggda.

Det dldsta huset pd& Korsholms kommuns édehuslista
ar byggt fér tvéhundratjugo &r sedan. De flesta ar
byggda under 1800-talets andra hdalft. De traditionella
timmerhusens ldnga livsléngd gér att deras belastning
pd klimatet, pd vara andliga resurser och pd den
biologiska mangfalden, &r mycket I1&g. Det &r en stor
klimatgdrning att radda ett 6dehus!

Aftt leva inom planetens grdnser ar kdrnan i héllbar
utveckling och nuldget kréver en omedelbar
omstdlining. En hégre resurseffektivitet ér en viktig
nyckel i detta. Att ta vara pd det som redan finns ér en
viktig del av en héllbar resursekonomi. [dag ar édehusen
en underuttnyttjad resurs. De skulle kunna erbjuda
bostader for flera generationer framdt, till en mycket
lagre miljébelastning dn nybyggnation.

En timmerstugas energieffektivitet kan forbdttras med
rimliga medel. Oversyn av vdrmesystem och t&tning
mot luftdrag ar tvé av de viktigaste. Tillaggsisolering av
vdggar ar sdllan [6nsamt.

1



8. Bevara byarnas historia och unika karaktar

= V@rda huset pd plats i byn i stallet for att flytta bort det
ndgon annanstans. Det hdller livi byn samt bevarar ett
historiskt sammanhang och eftt traditionellt landskap.
Husen @r typiska for sina byar och berdttar om byns
unika, m&nghundradriga historia. Flyttas huset s&
forsvinner en bit av byns historia och den kan aldrig
dterskapas. Att flytta gamla bondstugor bevarar i bésta
fall deras karaktar samt bondesamhdllets tradition med
att flytta hus, men alla varden som berdttar om deras
tillhorighet med en plats forsvinner och byarna férlorar
sina historiska vittnen, som berdttar om byns historia
och identitet mer konkret an ndgot annat.

= Under bondesamhdllets tid hade byarna sinsemellan
olika forutséttningar och levnadsvillkor beroende
pd deras naturliga och geografiska férutsattningar.
Detta &terspeglade sig i byggnadskulturen. Byar
med vidstrdckta fruktbara dkermarker skapade ett
stérre valstdnd an karga skargdrdsbyar, som levde
pd salfdngst och fiske, vilket gav dem resurser att
bygga stora gérdar. Nar denna typ av pampiga stugor
flyttas till fattigare byar, eller till och med andra delar
av landet, sker en férvanskning av historien och en
autenticitetskonflikt uppstdr, vilket pdverkar kulturvardet
negativt - oberoende av hur "fin” och "mysig” du tycker
att stugan ar. S&, vdrna om den lokala férankringen!

= V@ra vardefulla 6sterbottniska byar utgér ett attraktivt
alternativ till stddernas och férorternas mer anonyma
livsmiljoer. Har finns det mojlighet att leva i sunda
hus som byggts med stor hantverkskunskap av lokala
material. H&ar kan man leva i trivsamma gérdsmiljoer
som ger hog livskvalitet. Livet i en by ar socialt

héllbart med ett starkt nadrsamhéille och en livskraftig
» Byarnas flerhundradriga historia ér négot att vara stolt gemenskap. Som "byssbo” bidrar du till allt detta.

dver och ndgot som vi méste férvalta for framtiden. ) . . . i
= Engagera dig politiskt for att férsvara din bys

= En gdrd dar s& mycket mer &n sin huvudbyggnad. existensberattigande och tala fér en likvardig
Bevara uthusen! Allf for ofta ser man hur Iénga byautveckling som mgjliggor ett fungerande vardagsliv i
uthusrader rivs s& att bara stugan star kvar, naken alla ésterbottniska byar!

och révad pd sitt sammanhang, pd sin gard. Lat

hela garden leva. Varna dven om gamla gérdstréd,
bjorkalléer, stengardsgdrdar, flyttblock och trivsamma
dlderdomliga vagavsnitt som avgrénsas av vagndra
uthus. De @r en del av byn och bidrar till den
gemensamma kulturmiljon!



9. Till dig som funderar pa om din kommun skulle kunna starta ett

odehusprojekt

Odehusfrdgan ar gemensam for alla kommuner i
Osterbotten och for de flesta regioner i hela landet. De
tomma husen &r en tillgdng fér hela Finlands landsbygd!

Vart projekt har fatt stor synlighet i media och har
deltagit i flera seminarier och event runt om i landet och
dérigenom inspirerat manga kommuner till att planera
egna 6dehusprojekt.

Tips till dig som vill starta en 6dehusinventering i din
kommun i Osterbotten:

Kontakta Svenskfinlands byar r.f. for
finansieringsr&dgivning och regional uppbackning.

Projektet behéver anpassas till lokala forutsattningar
och behov. De 6sterbottniska kommunerna ar
sinsemellan olika, de har olika utgéngsldgen och olika
utmaningar. Det &r viktigt att identifiera dessa for att
kunna formulera ett relevant syfte for projektet.

Fundera noggrant igenom projektets syfte. Varfér gér vi
detta? Vad vill vi uppnd, vad &r vart mal?

Planera projektet sd att det verkligen fyller sitt syfte
och ndr sitt mal. En skrivbordsprodukt gér ingen nytta.
Synlighet och dialog dr viktiga verktyg och kunskap
inspirerar och skapar en vilja att réra sig i ratt riktning.
Fyll projektet med innehdll som majliggér dettal

Kom ihdg att varje 6dehus har en dgare och ha stor
respekt for att denne kan ha starka kanslomdssiga band
till sin 6de gérd. Sorg &r en vanlig kdnsla. Det kan dven
forekomma kanslor av skam for att huset forfallit eller
andra psykologiskt kdnsliga faktorer. Visa alltid stor
lyhérdhet!

Sprid kunskap om byggnadsarv, byggnadsvard och
kulturhistoria. For ett aktivt samtal om hdallbarhet.
Kunskap ger inspiration och drivkraft!

= Tank storre! Vilka utmaningar finns, lokalt, regionalt,
nationellt? Hur svarar vi pd dem?

= Kommunicera och skapa rérelse!
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