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Planbeskrivning Korsholms kommun

1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Detaljplanens grunduppgifter och namn

Kommun: Korsholm
Kommundel: Smedsby
Fastigheter: 499-418-1-19 MELLANANG (kommunal)

499-418-1-825 NACKROSEN (kommunal)
Del av 499-418-1-824 GAMMELSTADSANGEN (kommunal)
Del av 499-418-9901-1 SMEDSBY GATOR (kommunal)

Planens namn: Smedsby detaljplan, kvarter 669-670
Planens skala: 1:2 000
Plankod: 499-1244/26

1.2 Planomradets ldge

Planomrddet ar beldget ca 1,0 km 6ster om Smedsby kdrncentrum, pd sédra sidan av
Gammelstadsvdagen. Till Vasa regioncentrum dar det ca 4,5 km (fagelvdgen). Omrdadet
som detaljplanen omfattar dr ca 1,2 ha stort.
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Bild 1. Planomrddets ungeférliga lége.
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1.3 Planens syfte

Malsattningarna med detaljplanen dr att underséka majligheterna ftill att dndra de 6
obebyggda AO tomterna till tomter fér radhus och andra kopplade smdhus.

1.4 Beskrivningens innehallsférteckning

Detaljplanen bestdr av kartan, planbestdmmelserna och planbeskrivningen. |
planbeskrivningen presenteras utgdngsuppgifter om planomrddet samt uppstallda mal
och motiveringar fill detaljplanen.

1.5 Forteckning over bilagor till planbeskrivningen

1. Program for deltagande och bedémning
2. Blankett fér uppfoljning av detaljplanen

2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

24.6.2026 § 124 Samhdllsbyggnadsutskottet  godkdnde  program  for
deltagande och bedémning och beslét att framldgga det Hill
pdseende.

8.7-11.9.2026 Program for deltagande och beddémning var framlagt fill
pdseende.

XX XX XXXX § X Samhdllsbyggnadsutskottet beslét att Idgga fram ett utkast
till detaljplan till pdseende fér hérande i beredningsskedet.

XX XX=XX. XX XXXX Ett utkast till detaljplan var framlagt till pdseende.

XX. XX XXXX § X Samhdllsbyggnadsutskottet beslot att ldgga ett forslag Hill
detaljplan till pdseende.

XX XX=XX. XX XXXX Ett planférslag var framlagt till pdseende.

XX XX XXXX § X Samhdllsbyggnadsutskottet behandlade detaljplanen for
godkdnnande.

XX XX.XXXX § X Kommunstyrelsen behandlade detaljplanen for
godkdnnande.

XX XX XXXX § X Kommunfullmdaktige godkdnde detaljplanen.

2.2 Detaljplanen

Genom planeringen frdmjas omrddets markanvdndning, genom att man skapar
mojlighet for byggande av radhus och andra kopplade smdhus p& omrdédet. Planeringen
stédjer och utvecklar de befintliga strukturerna och vdgndtet, och man skapar
forutsattningar for inflyttning. Omrddets ldge, som en del av Smedsby centrumstruktur
okar servicenivd@n pd lokal nivd, genom att erbjuda daghemsplatser inom géng- och
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cykelavstdnd. Nar Kallangsvagens forldngning vasterut frdn Lermarksvagen byggs, sé
forbattras forutséttningarna ytterligare for sdkra och smidiga trafikstrommar.

2.3 Genomforande av detaljplanen

Omrddet ar i kommunal dgo. Foérverkligandet av detaljplanen kan pdbdrjas nér
detaljplanedndringen har godkdnts och vunnit laga kraft. Kommunaltekniken fill
omrddet ar utbyggd.

2.4 Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrdnkning). Betraffande
andra &tgdrder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pd det satt som bestdms
enligt foljande:

P& detaljplanomrddet fér inte placeras sddana funktioner som medfér olédgenheter for
den anvdndning av andra omrdden som anvisats i detaljplanen. Pd ett detaljplanomrdde
far inte heller placeras funktioner som strider mot detaljplanebestdmmelser som avser
att férhindra eller begrdnsa miljokonsekvenser som dr skadliga eller férorsakar
stérningar.

3 Utgangspunkter
3.1 Utredning om férhallandena i planeringsomradet

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

Planomrddet dar beldget 6ster om Smedsby centrumomrdde, pd sédra sidan av
Gammelstadsvdgen och pd 6stra sidan av Lagfjardsbdcken. Omrddet bestdr av sex
detaljplanerade obebyggda tomter for fristdende smdhus (AO), nérrekreationsomréde
(VL) samt gatuomréde. Omrddet grénsar férutom till Gammelstadsvégen ockséd il
Lermarksvagen och Kdalldngsvdgen. Vaster om omrddet dr Klockars detaljplaneomrdde
beldget, for vilket en detaljplan fér smd- och radhusbebyggelse dr under utarbetande.

Vdast-sydvdast om omrddet ar Séderbyn beldget. Ndromrddet bestdr av detaljplanerade
bostadsomrdden och éppna &kerlandskap.

Marknivan pd omrdédet ligger pd ca +1,5-2,3 m N200O.
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Bild 2. Planomradets ungeférliga avgrénsning.

3.1.2 Naturmiljon

En naturinventering éver omrddet har uppgjorts varen/ sommaren 2016 av Kvarken
Nature and Fishing. Eftersom omrddet &r detaljplanerat for bostadsédndamal redan i
dagslaget, och gator finns byggt sd har man gjort bedémningen att ingen
naturinventering ér nédvdndig att uppgoéra for den aktuella detaljplanedndringen.

Omrédet bestdr av Idglént dkermark, som inte ldngre ar i odlingsbruk. P& tomterna
vaxer bland annat tistel och sly. Lédngs med Lagfjardsbdcken bestdr vegetationen av
buskar, sly och klenare 16vtrdad. Inom omrédet finns inga direkta omrdaden i naturtillsténd.
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Bild 4. Den byggda gatan pé planomrédet.
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3.1.3 Den byggda miljon

Inom planomrédet finns en byggd gata - Vinbdrsdalen. Till dvriga delar ar planomrddet
obebyggt. Byggnationen i planomrddets direkta néarhet bestér av bdde smdhus-, och
radhusbebyggelse.

Bild 5. Bebyggd milj6 i planomradets direkta nérhet.

3.1.4 Service

P& ett avstdnd av ca 1,2-1,5 km frén planomrddet finns Smedsby centrum med olika
typer av kommunal och kommersiell service: livsmedelsaffdr, postombud, bibliotek,
frisersalonger, café, bensinstation, simhall, hotell. Det finns &ven daghem,
|&gstadieskolor, hégstadieskolor och ett gymnasium inom promenad- och cykelavstdand.

3.1.5 Trafik

Planomrddet grénsar till Gammelstadsvdgen och Lermarksvégen. | nuldget sker all
trafik till omrdédet via Gammelstadsvégen, och den rondell som férdelar trafiken vid
korsningsomrddet Gammelstadsvdgen-Lermarksvdgen-Fattigmarksvégen.  Léngs
Gammelstadsvdgen finns ingen led for fotgdngare eller cyklister. N&r férléngningen av
Kallangsvagen vasterut frén planomréde ar byggd sé& kommer planomrédet att vara
tillgéngligt ocksd via Kdallangsvdagen. Léngs den nya stréckningen av Kdllangsvagen
kommer en gdng- och cykelvdg att forverkligas, vilket betyder att det kommer att finnas
led for fotgdngare och cyklister dnda fran planomréddet och fram till Korsholms
bildningscampus.
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3.1.6 Rekreation

Rekreation sker utanfér planomrddets avgrdnsning. Avstdndet frén planomrédet il
Hasthagen-Appeldalens rekreationsled &r ca 1 km. Léngs rekreationsleden finns det
finns olika lek- och temaparker. Inom ca 1,2-1,5 km finns dven tv& gym och en simhall. Vid
Botniahallen ca 2,5 km frdn planomrddet finns ett brett utbud av inom- och
utomhusaktiviteter.

3.1.7 Dagvatten

En del av L&gfjardsbdcken ingdr i planomrddets avgrdnsning. Planomrddets vastra del,
som grdnsar mot L&ngfjardbdcken, &r den légsta delen av planomrddet. Tack vare
planomrddets nérhet till backen sé bildas inga direkta édversvdmningsomrdden péd det
aktuella planomrddet vid ett skyfall, trots att delar av omrddet &r relativt 1&ga.

Planomrddet d&r beldget inom Lagfjardsbdcken torrldggningsomrdde, och
Léagfjardsbdcken hor till dikessamanslutningen: Ldngfjdrdsbdckenin perkaus (83VI127).

Légfjardsbdcken leder dagvattnet frén detaljplanerade omréden i Gddda-omrddet och
vidare séderut for att slutligen komma till utloppet i sédra Stadsfjarden p& Vasa stads
sida.
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Bild 6. Dagvattnets strémningsriktning fran det aktuella planomrédet.
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Bild 7. Utdrag av Oversvidmningscentrets karttjdnst - versiktlig
dagvattendversvdmningskarta 2024, Kartan askadliggér vattendjupet vid ett 52 mm regn

under en timmes tid.

3.1.8 Jordman

Omrdédets jordmdn bestdr av gyttjig lerjord (LjSa).
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Bild 8. Utdrag av Geologiska forskningsinstitutets jordmanskarta.
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3.1.9 Sura sulfatjordar

Sura sulfatjordar férekommer pd Finlands sédra och vdstra kust och sarskilt i omrddet
mellan Kristinestad och Uledborg. Med sura sulfatjordar avses svavelhaltiga sediment
som férekommer i marken och frén vilka till foljd av oxidation metaller frigérs i marken
och vattendragen. Sura sulfatjordar bestdr av lera, silt eller fin sand och ar ofta dven
gyttjehaltiga. | ett syrel6st tillstdnd nedanfér grundvattennivdn orsakar sulfidsediment
ingen skada fér omgivningen och darfér kallas dessa sediment for potentiella sura
sulfatjordar. Genom landhgjningen och  férdndringar i markanvdndningen
(grévarbeten, torrldggning av omrdden osv.) sdnks grundvattenytan och skikten i fraga
uts@tts for syre och pd sd satt forforsurning, vilket goér dem till verkliga sura sulfatjordar.
Ndar sulfiden oxideras, uppkommer fratande svavelsyraijordmdnen somi sin tur forsurar
avrinningsvatten, léser upp metaller som finns i jordmdnen och som dr giftiga for
vattenorganismer ndr de kommer ut i vattendragen och skapar en skadlig
korrosionsmilj6 for stdl- och betongkonstruktioner.

Frdn geologiska forskningscentralens karttjanst for sura sulfatjordar finns tva
kartlaggningspunkter for forekomst av sura sulfatjordar inom ett avstédnd av ca 0,5-0,6
km frdn planomrddet. Av kartldggningsresultatet framkommer att det vid bdda
karldggningspunkterna (réda punkterna) férekommer sura sulfatjordar, och att de sura
sulfatjordarna har pétraffats pd ett djup frdn markytan om 0,0-1,0 meter i punkt 1och
1,5-2,0 meter i punkt 3.
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Bild 9. Utdrag av geologiska forskningscentralens karttjdnst, dér de tva
kartldggningspunkterna fér sura sulfatjordar i planomrédets nérhet framgar.
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Geologiska forskningscentralen har skapat en férhandstolkningskarta dér sannolikheten
for forekomsten av sura sulfatjordar i olika omréden framkommer. Utgdende frén den
kartan s& ar sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar stor inom stérsta delen av
det aktuella omrdadet.

Det vdsentliga ndr det géller bekdmpningen av effekterna av jordmdnens forsurning ar
att vara medveten om potentiell férekomst av sura sulfatjordar. Nar hdnsyn tas till de
risker som sura sulfatjordar medfér vid markplanering och byggande s& dr
sannolikheten storre for att hitta l6sningar som Iadmpar sig fér objektet och att
ddrigenom slippa oférutsedda och kostsamma &verraskningar

Happaman sulfaattimaan esiintymisen todennakaisyys
[ Hyvin pieni

[ Pieni

[ ] Kohtalainen

[T Suuri

Bild 10. Utdrag av férhandstolkningskartan géllande férekomst av sura sulfatjordar fran
geologiska forskningscentralen.

Uppgrdvda sura sulfatjordar klassificeras i sig inte som férorenade jordmassor eller
avfall, utan de ar jamforbara med vilken annan uppgrdvd jordmassa som helst och deras
Gtervinning sker i princip enligt samma kriterier. PG grund av de sura sulfatjordarnas
syrabildande férmdga kan dock deras hantering, mellanlagring eller slutdeponering
orsaka extra belastning pd miljén eller vattendrag, vilket kan kréava miljétillstédnd.

Den nuvarande lagstiftningen tar inte tydligt stdlining till beaktandet av sura sulfatjordar
i samband med olika byggprojekt. Varje verksamhetsutdvare styrs dock av
miljéskyddslagens skyldighet att vara medveten om miljdpdverkan, miljérisker och deras
hantering samt mojligheterna att minska skadliga effekter (konsekvensmedveten, MSL
§ 6). Férutom medvetenhetsskyldigheten foreskrivs Gven skyldigheten att forebygga och
begrdnsa miljoféroreningar (MSL § 7). Om verksamheten kan orsaka pdverkan, ska
tillstdndsbehovet dvervagas.

1
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Med hantering av massor avses i samband med sura sulfatjordar neutralisering av
massorna, vilket gors med kalkprodukter. Syftet med kalkningen &r att férdndra
materialets kemiska egenskaper s& att de miljo- och hdlsoskadliga effekterna eller
riskerna minskar. Om neutralisering sker med material som klassificeras som avfall,
sdsom flygaska, krévs fortfarande miljotillstdnd.

Alternativen for slutdeponering av uppgrdvda sura sulfatjordar ér att anvdnda dem som
fylinadsmaterial i landskaps-, och bullervallar eller som dkermassa samt slutdeponering
pd en deponi. Sdker deponering krdver antingen neutralisering eller skyddsstrukturer
samt ofta &vervakning och dndamdlsenlig planering. Darfér krdver anvdndning av sura
sulfatjordar i landskaps-, och bullervallar miljétillstdnd. Deponering pd& en deponi sker
enligt deponins miljétillstdndsvillkor.

3.1.10 Grundvatten

Planomrddet ligger inte inom grundvattenomrdde. Narmaste grundvattenomréde
Smedsby-Kapellbacken (1049951 - klass 1), ar beldget ca 0,7 km dster om planomrédet.

3.1.11 Specialverksamhet

| planomrddes direkta ndrhet férekommer ingen specialverksamhet. Ndrmaste
drivmedelsstation finns pd ett avstdnd av ca 1,0 km fran planomrddet och ndrmaste
industriomrdde pd ett avstdnd om ca 0,5 km frdn planomrddet. Intill planomradet
bedrivs aktivt jordbruk pd de 6ppna dkerlandskapen séder om planomrddet.

3.1.12 Teknisk service och vattentjanster

Samhdllsbyggnadsnémnden har den 10.10.2018 § 176 faststdllt verksamhetsomrddena
for vattenledningsndt och avloppsledningsndt i Korsholm. Det aktuella omrddet ar
beldget inom verksamhetsomrdde fér vattenledningsnét och inom verksamhetsomrdde
for avloppsledningsndt. Vatten- och avloppsledningar gdr Idngs Lermarksvdgen och
Vinbdarsdalen. Kopplingspunkter for vatten- och avliopp finns pd respektive tomt, enligt
gdllande detaljplan.

3.1.13 Markéagoférhallanden

Samtliga fastigheter pd planomrddet égs av Korsholms kommun.
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

Riksomfattande mdl fér omrédesanvdndningen

Statsr@dets  beslut om revidering av de riksomfattande mdlen  foér
omrddesanvdndningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjdlp av mdlen foér
omrdédesanvdndningen vill man minska utsldppen frdn samhdéllena och trafiken, trygga
den biologiska mdngfalden och kulturmiljovérdena samt férb&ttra maojligheterna att
reformera ndringarna. Mélen ska ocksd underldtta anpassningen till foéliderna av
klimatférandringen och till extrema vaderférhdllanden.

De reviderade mdlen dr uppdelade i féljande fem helheter:
Fungerande samhdllen och hdllbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgéngar
En energiférsérjning med féormdaga att vara férnybar

VVVVYVYY

Landskapsplan 2050

Osterbottens landskapsplan 2050 godkdndes 7.4.2025. Landskapsstyrelsen beslot
23.6.2025 att landskapsplanen ska trdda i kraft med stéd av 201 § i lagen om
omrédesanvdndning innan den har vunnit laga kraft. Osterbottens férbund har genom
kungorelse den 2.7.2025 meddelat att Osterbottens landskapsplan 2050 trader i kraft.
Osterbottens landskapsplan 2050 ersatter Osterbottens landskapsplan 2040 i sin
helhet. Sju besvdr éver landskapsfullmdktiges beslut att godkdnna planen har ldmnatsin
till Vasa férvaltningsdomstol. Vasa férvaltningsdomstol har avbrutit verkstdlligheten av
planen ftill den del planen anvisar omrdden fér havsbaserad vindkraft.
Forvaltningsdomstolen kommer senare att fatta ett separat beslut om besvdaren.

| landskapsplanen finns féljande omrddesreserveringar pd detaljplaneomrédet:

Omrdde for tatortsfunktioner (A)

Beskrivning av beteckningen: Med omrddesreserveringsbeteckningen anvisas omrédden
for boende och andra tdtortsfunktioner s@som service, arbetsplatser och industri,
trafikomrdden, gdng- och cykeltrafikleder, rekreations- och parkomrdden samt
specialomrdaden.

Planeringsbestdmmelse: | den mer detaljerade planeringen ska omrddet planeras i
huvudsak for boende, service och arbetsplatser. En enhetlig samhdllsstruktur ska
frdmjas med hdnsyn till tGtortens karaktér. Bebyggelse ska inte placeras pé enhetliga
dkeromrdden ifall den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig. Kollektivtrafiken och
natverket av gdng- och cykeltrafikleder ska utvecklas for att forbdattra tillgdngligheten
till offentlig och kommersiell service samt rekreationsomrédden. Kompletterande
byggande ska anpassas till den befintliga bebyggelsen samt till kulturmiljé-, landskaps-
och naturvérdena. Avsikten ar att omrddet detaljplaneras.
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Vasa stadsutvecklingszon (kk-1)

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas de centrala
omrddena av Vasa stadsregion ddr stadens pdverkan ar betydande. Omrédet bestér
av Vasa med nérliggande tatorter och stadsnéra landsbygdsomrdden. | avgrénsningen
ingd@r dven Korsholms, Laihela och Malax centrum.

Planeringsbestdmmelse: Vasa ska utvecklas som landskapets centrum och som en del av
det nationella n&tverket av stadsregioner. Fér omrddet ska utvecklas en fungerande
samhdllsstruktur som tryggar de ekologiska funktionerna. Landskapsstrukturen och
enhetliga planeringsprinciper for en hogklassig stads- och landskapsbild ska ligga fill
grund fér allt byggande. Ny bebyggelse ska placeras sé att den inte férhindrar framtida
utvidgning av den enhetliga samhdllsstrukturen, som ska framja ekologisk héllbarhet och
biologisk mangfald samt trygga tillgéngen och tillgéngligheten till rekreationsomrdden.
Nya bostads- och arbetsplatsomrdden ska placeras férdelaktigt med tanke pd
utveckling av kollektiv-, gdng- och cykeltrafiken. Service av regional betydelse ska styras
till omrdden i stadens centrum eller i dess nérhet.

Omrddet ska utvecklas som ett internationellt sett attraktivt omrdde fér forskning och
utbildning samt innovations- och féretagsverksamhet. Omrddets tillganglighet ska
sdkerstdllas och utvecklas. Sdrskild uppmdrksamhet ska fastas vid de internationella
férbindelserna via vag, jarnvdg, hamn och flygplats.

Vasa-Seindjoki utvecklingszon

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas en trafikzon
som baserar sig pd Vasa och Seingjoki stadsregioners pendlingsomréden.
Planeringsbestdmmelse: Zonen ska utvecklas med sikte pd héllbar pendling. Sarskild vikt
ska fastas vid utveckling av fungerande rese- och transportkedjor och deras knutpunkter
samt kollektiv-, gdng- och cykeltrafik. Farjetrafiken éver Kvarken samt flyg- och
tadgférbindelserna ska sdkerstdllas. Fér Vasa hamn, Vasa flygplats och Vasa
resecentrum samt for Laihela anslutningsstation ska anslutningstrafiken och
tillgangligheten utvecklas.

Hinderfri zon for flygtrafik (sv)

Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anges de hinderfria zoner vid
Vasa och Karleby-Jakobstad flygplatser som krédvs med tanke pd flygsdkerheten.
Planeringsbestdmmelse: Den stérsta tilldtna hdjden pd byggnader, konstruktioner och
anordningar samt vdxande trédbestdnd och annan véxtlighet inom zonen varierar
beroende pd ldget. Vid placering av byggnader och konstruktioner ska kraven i 158 § i
luftfartslagen beaktas.
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Bild 11. Utdrag av Osterbottens landskapsplan 2050.

Strategisk generalplan

| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan utan rdttsverkningar (OAL §45)
med syfte att styra de allmédnna principerna fér kommunens samhdllsstruktur och
markanvdndning, vilken godké&ndes i kommunfullmdéktige den 10.6.2013 § 85.

Det aktuella detaljplanomrédet &r beldget inom bostadsomrdde (A) samt omrdde for
markanvéndning i férédndring och omrdde som &r i behov av fértdtning eller
férenhetligande.
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Bild 12. Utdrag av strategiska generalplanen.

Delgeneralplan

Det aktuella detaljplaneomrddet finns inom avgrdnsningen fér Smedsby delgeneralplan
2030, vilken godkdndes av kommunfullmdktige 1.9.2016 § 60, och tréddde i kraft
15.12.2017. | delgeneralplanen dr detaljplaneomrddet anvisat som nya omrdden och
omrdde som férdndras avsevdrt, i detta fall med avseende pd omrddesbeteckning fér
smdhus (AP), rekreationsomrdde (V) samt torrléggningsomrdde.
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Bild 13. Utdrag av Smedsby delgeneralplan 2030.

Detdaljplan
Over omré&det finns en gdllande detaljplan - Gammelstadsvégens detaljplan, kvarter
667-671, godkdnd av kommunfullmaktige 15.11.2018 § 85.
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Bild 14. Utdrag av gdllande detaljplan.
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Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den 1.8.2013
enligt kommunfullmdktiges beslut 10.6.2013 § 91.

En revidering av byggnadsordningen har inletts med anledning av den nya bygglagen
som trddde i kraft 1.1.2025.

Miliskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kaskd, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkdnts av kommunfullmdktige i Korsholm den 22.9.2014
§ 60 och har trattikraft fr.o.m. 3.11.2014.

Baskarta
Vid uppgoérande av planen har anvants kommunens baskarta i skala 1:2000. Baskartan
har godkdnts av Korsholms kommuns planldggningschef Jonas Aspholm den 14.9.2026.

Naturinventering

Ar 2016 har en naturinventering fér omrddet uppgjorts, i samband med att den
ursprungliga detaljplanen fér omrddet utarbetades. Av den inventeringen framgdr att
det inte finns ndgra speciellt viktiga livsmiljéer eller habitat inom omrddet. Fér den
aktuella detaljplanen finns inget behov av en naturinventering.

Trafikutredning

Ingen trafikutredning har gjorts som grund fér den aktuella detaljplanen, eftersom det
endast &r frdgan om en mindre dndring pd ett omrdde som redan i dagsléget &r anvisat
for boendedndamal.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behovet av detdaljplaneringen och planeringsstart

Kommunen har under 2025 tagit beslut om att képa in omrddet av privata markdgare,
vilket har verkstdllts under 2026. Det finns en kontinuerlig efterfrdgan pd tomter fér
byggande av rad-, par-, och andra kopplade bostadshus i Smedsbyomrddet. Dérav
kommer man att undersoéka forutsattningarna for att dndra omrddets markanvandning,
for att kommunen béttre ska kunna uppfylla efterfrdégan med ett varierande tomtutbud.

Planeringen av det aktuella omrédet finns medtaget i kommunen planldggningséversikt
2026, vilken har godkdnts av samhdllsbygggnadsutskottet den 28.1.2026 § 9.

Samhdllsbyggnadsutskottet beslot 24.6.2026 § 124 att inleda detaljplaneringen och
beslutet kungjordes i samband med framl&dggningen av programmet for deltagande och
beddmning 8.7-11.9.2026.
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4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Intressenterna ar foljande:
e Markd&gare, rdgrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens férvaltningsenheter
* Samhdllsbyggnadsutskottet, trafikleder och teknisk service
* Samhdllsbyggnadsutskottet, vattentjanstverket
*  Byggnadsndmnden
*  Vdastkustens tillsynsndmnds miljosektion
e Ovriga myndigheter
* Tillst@nds- och tillsynsverket
+  Osterbottens férbund
+  Osterbottens raddningsverk

e Ovriga
*  Vasa EIngt Ab
* Elisa Oyj
« JNTADb
«  DNA Oyj

* Telia Finland Oyj

4.2.2 Anhangiggorande

Om anhdngiggérandet annonserades i Vasabladet, llkka-Pohjalainen, pd kommunens
hemsida www.korsholm.fi och p& kommunens officiella anslagstavia i Ambetshuset
8.7.2026.

4.2.3 Planeringsprocessen och vaxelverkan

Inledningsfas: Programmet for deltagande och bedémning har varit framlagt 8.7-
11.9.2026. Under tiden for framldggandet Idmnades ett utl&tande in, frén Osterbottens
réddningsverk. Dértill meddelade Tillstdnds- och tillsynsverket, Osterbottens férbund
och Telia Finland Oyj att de inte ger utldtande 6ver programmet fér deltagande och
bedémning. Dartill inkom en &sikt frédn en privatperson. Asikten kom in efter
framl&ggningstiden.

Osterbottens raddningsverk har i sitt utl&tande lyft fram att de dnskar att en allmén
planbestdmmelse gdllande styrning av byggande vid tomtgréns ska finnas med i planen,
med avseende p& byggnadens placering mot tomtgrdns och brandsektioneringar.
Vidare har de o6nskat att det ska finnas en planbestémmelse angdende ldgsta
byggnadshojd p& omrddet, for att minska risken fér Gversvamningsskador ndr omréadet
ar laglant.

Dartill s& har raddningsverket pdpekat att tvé vagar in till bostadsomrdden alltid borde

efterstrdvas vid planering. Den nuvarande infarten (1 infart) vid Lermarksvégen Hill
bostadsomrddet som helhet, dr inte pd énskvéard niva.
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For att mojliggéra effektiv raddningsverksamhet anser rédddningsverket att det vore av
sarskild vikt att det redan i den aktuella planprocessen omnédmns behov av en andra
oberoende infart/utfart till omrddet for Gammelstadsvdgens detaljplan, samt till den
separata detaljplanen Klockars senast dd detaljplanen for Klockars férverkligas.

Privatpersonen, som dger en tomt intill det aktuella planomrddet har lyft fram féljande
aspekter i sin &sikt: tomten har képts och investeringar betrdffande det pdbdrjade
husbygget har gjorts utgdende frdn gdllande detaljplan fér omrddet. Att dndra
omrddets karaktdr kéanns ordttvist dd@ stora investeringar har gjorts utgdende frdn
gdllande detaljplan. Det vore rimligt att forst férséka sdlja tomterna enligt den
ursprungliga detaljplanen, innan man goér en omfattande fordndring av detaljplanen
som pdverkar hela omrddets karaktar och oss som redan bor eller bygger dér.

Privatpersonen har pdpekat att de valde omrddet med tanke pd en lugn och trivsam
miljé med egnahemshus. En omvandling till radhusbebyggelse riskerar leda till t&tare
byggande, betydligt mer trafik, mer ljud och rérelse och férandrar omrddets karaktar.
Detta kan pdverka bdde boendetrivseln och vardet av de investeringar som redan gjorts
i omrddet. De hoppas att kommunen beaktar principen om att de som képt tomt enligt
den ursprungliga detaljplanen ska kunna kdnna trygghet och férutsdgbarhet i de
férutsattningar som gdllde vid kdpet. Som képare av tomt méste man kunna utgéd frén
att omrédets grundldggande planering inte dndras pd ett satt som vésentligt féorsédmrar
de férutsattningar man képt tomten utifrdn. Slutligen énskar de att den féreslagna
omplaneringen av omrddet inte genomférs i detta skede.

Myndigheternas samréd ordnades inte under detaljplanens inledningsskede.

Beredningsfas: Ett utkast till detaljplan har varit framlagt xx.xx-xx.xx.xxxx. Over
planutkastet ldmnades utldtande in frdn x. Dartill 1dmnades x dsikter in. En
sammanstdalining av inkomna utldtanden och asikter i beredningsfasen samt bemdtande
for dessa finns i bilaga x.

Forslagsfas: Ett forslag till detaljplan har varit offentligt framlagt xx.xx-xx.xx.xxxx. Over
planférslaget Iédmnades utldtande in fran x. Dartill Idmnades x anmdrkningar in. En
sammanstdlining av inkomna utldtanden och dsikter i forslagsfasen samt bemdtande for
dessa finns i bilaga x.

Myndigheternas samréd ansdgs inte behovligt.

4.2.4 Myndighetssamarbete

Utldtande av kommunens foérvaltningsenheter och berérda myndigheter begdrs i
planldggningens inlednings-, berednings- och férslagsfas.

Arbetsmaoten eller myndighetssamrdd har inte ansetts vara behévligt, med tanke pd att
den aktuella detaljplanen omfattar ett mindre omrdde, som redan i dagsldget ér anvisat
for boendedndamadl.
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4.3 Mal for detaljplanen

Genom detaljplanen efterstrdvar man att skapa en hdlsosam, trivsam och trygg
boendemiljo som tillgodoser anvdndarnas behov. Goda trafikférbindelser och en
sammanhdngande grénomrddesstruktur ér viktiga aspekter i sammanhanget.

Ndar gdllande detaljplan - Gammelstadsvdgens detaljplan uppgjordes, sé var det aktuella
omrddet i privat dgo, och markdgarna ingick avtal om detaljplanering samt
markanvdndningsavtal med kommunen gdllande detaljplaneringen. Efter att
kommunaltekniken till omrddet fardigstalldes s& har de privata mark&dgarna under flera
ars tid bjudit ut och férsdkt sdlja de detaljplanerade tomterna fér smdhus (AO). Bland
annat omrddets markbeskaffenhet och marknadsldget ar ndgra av de faktorer som har
lett till att tomterna har forblivit osdlda.

Genom att dndra omrddets markanvdndning, och mdjliggéra byggande av smdhus,
radhus och andra kopplade bostadshus s@ finns det battre forutsattningar for att
omrddet ska forverkligas inom en dskddlig framtid. Byggtiden for planomrddet som
helhet blir kortare, och férhoppningen ar att man ska uppnd en utbyggd och trivsam
helhet inom en kortare tidsperiod, eftersom det finns en efterfrdgan p& denna typ av
bostadstomter i Smedsby omrddet.

4.4 Alternativen i detaljplanelésningen och deras
konsekvenser

Infor planens beredningsskede har man tagit fram alternativa skisser fill
markanvdndning for omrddet. Utgdende frdn skisserna har man valt att gé vidare med
ett utkast till detaljplan. | utkastet till detaljplan sker all trafik till tomterna frén den
befintliga gatan Vinbdarsdalen, vilket ar positivt med tanke pd trafiksdkerheten.

Bild 15. Alternativa skisser fér markanvéndningen.
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5 Redogorelse for detaljplanen

5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

Detaljplanen omfattar kvartersomrdde fér smdhus (AP) samt kvartersomrdde for
radhus och andra kopplade bostadshus (AR-1). Dartill omfattar detaljplanen
narrekreationsomrdde (VL) och gata.

5.2 Uppndende av malen fér miljons kvalitet

Infiltrering och férdrojning av dagvatten pd tomterna ska sdkerstdllas. Den mdngd
dagvatten som uppkommer ska minskas genom att p& gdrds- och parkeringsomrdden
anvdnda vattengenomsldppliga ytor och sammanhdngande planteringsomréden eller
genom andra motsvarande lésningar.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomréde fér smdhus (AP)

P& omrddet far uppféras radhus om hoégst 3 bostader/ byggnad, kopplade smdhus och
separata smdhus fér boendedndamdl. Byggnaderna ska tillsammans bilda en enhetlig
helhet. Som kvartersomrdde fér smdhus har reserverats tvd tomter i kvarter 669.
Byggratten har angetts genom exploateringstal e=0.35 och det ar tilldtet att bygga 1)5-
vaningshus. Tomternas arealer varierar mellan ca 0,20-0,22 ha, och deras totala areal
ar 0,4199 ha. Tomternas byggrdatt varierar mellan 701-768 m?2.

Kvartersomrdde fér radhus och andra kopplade bostadshus (AR-1)

P& omrddet far uppféras radhus om hogst 5 bostéder/ byggnad och andra kopplade
bostadshus fér boendedndamdl. Byggnaderna ska tillsammans bilda en enhetlig helhet.
Som kvartersomrdde fér radhus och andra kopplade bostadshus har reserverats en
tomt i kvarter 670. Byggrdtten har angetts genom exploateringstal e=0.30 och det ér
tillatet att bygga 15-vaningshus. Tomtens areal uppgdr till 0,3914 ha och dess byggratt
ar sdledes 1174 m?2.
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5.3.2 Ovriga omré&den

Ndrrekreationsomréde (VL)

P& omrddet far placeras konstruktioner och anldggningar for samhdallsteknisk service
om hogst 10 m? vilka betjénar omrddet. De bor placeras pd minst 5 meters avstdnd frén
tomtgrdns.

For detta dndamdl har reserverats ett sammanhdngande omréde om 0,2909 ha, som
gdr ldngs med Lagfjardsbdckens strdackning, Idngs med planomrddets vastra del.

V&g- och gatuomréden
Fér detta &ndamdl har reserverats totalt ca 0,1048 ha, vilket omfattar den ca 70 meter
|&dnga byggda gatan Vinbdrsdalen.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

| och med att det enligt geologiska forskningscentralens férhandstolkningskarta for
féorekomst av sura sulfatjordar finns en stor sannolikhet fér forekomst av sura
sulfatjordar inom det aktuella planomrddet s& har man utformat planbestadmmelser fér
hur sura sulfatjordar ska beaktas, enligt féljande:

e | samband med bygglovsansckan ska forekomsten av sura sulfatjordar
undersokas genom noggrannare jordmdnsutredningar byggnadsplatsvis, och
vid behov ska &tgdarder for férebyggande av miljé- och byggnadstekniska skador
presenteras.

o Mygjliga forekomster av sura sulfatjordar ska beaktas vid flytt av jordmassor.
Sulfatjorden ska behandlas pd ett Gndamdlsenligt satt s att risken for att det
uppstdr oldgenheter vid uppgrévning och deponering minimeras.

N&r hdnsyn tas till de risker som sura sulfatjordar medfér vid markarbete och byggande
sd dr sannolikheten stérre for att hitta lésningar som l[dmpar sig fér helheten och ddrmed
slippa oforutsedda och kostsamma dverraskningar.

| detaljplanen har hanteringen av dagvatten anvisats genom en allmdén
planbestdmmelse.

Inom planomrddet finns inga omrd&den i naturtillsténd.

Utgéende frén ovan ndmnda aspekter s bedéms att detaljplanens genomférande inte
medfor ndgra betydande konsekvenser for naturen eller naturmiljon.
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5.4.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Omrddet &r redan i dagsldget detaljplanerat fér bostadsandamdl, i form av tomter fér
fristGende smdhus (AO). Genom plandndringen dndras typen av byggnadskroppar, men
anvdndningsdndamdlet for bostadsdndamdl kvarstér. Den totala byggratten for
planomrddet enligt utkast till detaljplan s& ékar med ca 10,58 % eller totalt 253 m?
vaningsyta, jamfoért med byggrdatten enligt géllande detaljplan. Nedan en jamfoérelse av
byggratt enligt gdllande detaljplan och utkast till detaljplan.

Gdllande detaljplan Utkast till detaljplan
Kvarter 669 Kvarter 669

Total byggratt: 1260 m? Total byggratt: 1469 m?

Kvarter 670 Kvarter 670

Total byggrdtt: 1130 m? Total byggrdatt: 1174 m?

Omrddets totala byggratt: 2390 m? Omrd&dets totala byggratt: 2643 m?
Okning i total byggrétt: +253 m?

| gdllande detaljplan @r vaningstalet 2-véningar fér samtliga sex tomter for fristGende
smdhus (AO), emedan man i utkastet till detaljplan har sdnkt véningstalet fill 15-
vaningshus fér samtliga tre tomter.

P& sikt, ndr ndromrddets trafiklosningar foérverkligas enligt Smedsby delgeneralplan
2030, s&@ kommer trafiken i omrddet att 6ka, vilket kan pdverka trivseln och den
bebyggda miljon. Den nu aktuella plandndringens andel av den totala trafikmdangden
langs Lermarksvagen och Kallangsvagen som kommer att uppstd ndr trafiklésningarna
enligt delgeneralplanen ar utbyggda, utgér endast en liten brékdel.

| den ursprungliga detaljplanen fér omrédet, och i den aktuella dndringen har man
reserverat breda planteringszoner ut mot de blivande matargatorna i omrddet
(Lermarksvdgen och Kdalléngsvdgen). Genom de vdl tilltagna planteringszonerna mot
matargatorna sd kan man bdttre avskdrma tomterna frén gatorna.

| och med att omrddets markanvandning for bostadsdndamdal inte andrar till féljd av
detaljplanens forverkligande, sG@ bedéms att det inte uppstdr betydande negativa
konsekvenser fér den byggda miljon till féljd av den aktuella plandndringen.

5.4.3 Konsekvenser for trafiken
Genom detaljplanen sG@ kommer trafiken i omrddet att éka ndgot, eftersom den

inplanerade markanvéndningen genererar mera trafik, till féljd av ékat antal invdnare,
jamfoért med markanvdndningen enligt gdllande detaljplan.
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Personbilstrafiken samt fotgdngar- och cykeltrafiken kommer ocksd att 6ka ndgot Idngs
med Gammelstadsvdgen till en borjan. Nar Kallangsvagens forldngning byggs ihop med
Lermarksvdagen sd kommer trafiken i ndromrddet att bérja I6pa smidigare, och
trafiksdkerheten fér fotgdngare och cyklister in mot Smedsby centrum och Korsholms
bildningscampus kommer att forbattras avsevart, eftersom det kommer att finnas en
led for fotgdngare och cyklister Iéngs bdde Lermarksvégen och Kallangsvagen.

Nar Kallangsvégen forléngs sé kommer ocksd Osterbottens raddningsverks p&pekande
gdllande vikten av tvé oberoende infarter/ utfarter frén bostadsomrdden att uppfyllas.

Okningen av trafiken till féljd av detaljplanens forverkligande anses dndd var pd en sd
liten niva i forhéllande till 6kat antal invdnare som detaljplanen medfér, s& det bedéms
att det inte medfér ndgra betydande negativa konsekvenser for trafiken.

5.4.4 Samhallsekonomiska konsekvenser

Gatan till tomterna dr byggd och férsedd med gatubelysning. Likasd finns vatten- och
avloppsledningar utbyggt till tomterna.

| utkastet till detaljplan finns reserverat féljande:

Tvé tomter for smdahus (AP): en total byggréatt pd 1469 m2, med en berdknad vaningsyta
for boende pd 80 % av totala byggratten ger ett uppskattat invdnarantal pd 24
personer. Detta utgdende frdn att bostadsarealen/ person utgér 50 m? vaningsyta.

En tomt for radhus (AR-1): en total byggratt pd 1174 m?, med en berdknad vaningsyta for
boende pd 80 % av totala byggrdtten ger ett uppskattat invénarantal pé 19 personer.
Detta utgdende frdn att bostadsarealen/ person utgér 50 m? vaningsyta.

Invénarantalet pd basen av omrddesreserveringarna i utkastet till detaljplan uppskattas
sdledes bli ca 43 personer. Detta medfér en ékning av ca 27 personer, jamfort med

uppskattat inv@narantal (16 personer) enligt omrddesreserveringarna i gdllande
detaljplan.

Langsiktiga positiva konsekvenser féor kommunens ekonomi @r att en inflyttning fill
omrddet medfér nya skattebetalare till kommunen.

5.5 Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omrddesreserveringar.

5.6 Namn

Inga nya gator bilas till féljd av detaljplanens forverkligande. Namnet pd den befintliga
gatan ér Vinbdrsdalen.
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6 Genomforandet av detaljplanen

6.1 Uppfoljning av genomforandet

Genomférandet dvervakas for byggandets del av byggnadsévervakande myndigheter
(byggande och trddbestdnd), fér kommunaltekniska konstruktionernas del av
samhdllsbyggnadsutskottet (vdgar, vattenledningar och avloppsledningar) och i évrigt
av miljdmyndigheterna (miljéskydd, avfallsservice).

Forverkligandet av detaljplanen kan pdbérjas nér detaljplanedndringen har vunnit laga
kraft.

Korsholm den 14.10.2026

Planldggningsavdelningen

Planldggningschef

Jonas Aspholm

Planléggningsingenjor

Martina Backman
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