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PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaavan perustiedot ja nimi

Kunta:
Kunnanosa:
Kiinteistot:

Kaavan nimi:

Kaavan mittakaava:
Kaavatunnus:

Kaava-alueen sijainti

Mustasaari

499-420-1-7 RANGLA (kunnan omistuksessa)
499-420-1-8 BACKLUND (kunnan omistuksessa)
499-420-4-6 OSTERBERG (yksityisomistuksessa)
499-420-4-31 BJORKHAGEN (yksityisomistuksessa)
499-871-1-1 JARNVAGSOMRADE KORSHOLM (valtion
omistuksessa)

Tuovilan asemakaava, Trindbackenin
maisemarakennuskohde

1:2 000

499-1753/25

Kaava-alue sijaitsee Tuovilan kylassa, Granholmsbackenin suurteollisuusalueen

vieressa.

Toby

Tuovila

Kuva 1. Asemakaava-alueen likimaardinen rajaus on merkitty karttaan sinisella.
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Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on selvittaa ja mahdollisesti luoda edellytykset
maisemarakennuskohteen rakentamiseen. Maisemarakennuskohteen tilavuus on
1500 000-4 000 000 m?*. Tavoitteen avulla yhdyskuntarakenteeseen saadaan
samalla tarkoituksenmukainen paikka, johon voidaan sijoittaa merkittavia maaria
pilaantumattomia ylijaamamassoja. Ylijaamamassoja muodostuu lahialueella
valtion, kunnan ja yksityisten maarakennustoissa.

Tarkoituksenmukainen paikka osana yhdyskuntarakennetta edistaa etenkin
seuraavia alueiden kayton suunnittelun tavoitteita: yhdyskuntarakenteen ja
alueiden  kayton  taloudellisuus, luonnonvarojen  saastelias  kaytto,
yhdyskuntarakentamisen taloudellisuus ja elinkeinoelaman toimintaedellytykset.
Maisemarakennuskohteen  toteuttaminen edellyttaa merkittavia —maaria
pilaantumattomia ylijadmamassoja. Kun maisemarakennuskohde on valmis, se
istutetaan viheralueeksi, jota voidaan kayttaa virkistystarkoituksiin. Viheralue
hyodyttaa etenkin lahialueen asukkaita ja palvelurakennetta.

Kaytannossa Trindbackenin maisemarakennuskohde muodostaa perustan
Granholmsbackenin asemakaavakokonaisuuden toteuttamiselle. Lisaksi silla voi
olla suurta merkitysta myo0s useiden valtion liikennevaylien toteuttamiselle
[3hialueella. On  tarkeaa, etta pilaantumattomien ylija@amamassojen
vastaanottopaikka sijaitsee lahella, jotta valtytaan pitkilta ajomatkoilta ja -ajoilta
seka turhilta polttoainekuluilta ja kasvihuonekaasupaastoilta.

Maisemarakennuskohteen muotoilussa otetaan huomioon Vaasan lentoaseman
lentoesterajoitukset seka Vaasa-Seindjoki-radan kayton turvaaminen ja radan
kehittaminen. Lisaksi hankkeessa huomioidaan kaynnissa oleva ”Rantaradan”
raideyhteyden selvitystyo.

Selostuksen sisallysluettelo

Asemakaava koostuu kartasta, kaavamerkinnoista ja kaavamaarayksista seka
kaavaselostuksesta. Kaavaselostuksessa esitellaan kaava-alueen lahtotiedot seka
asemakaavan tavoitteet ja perustelut.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. Pohjatutkimusselostus, 2026

3. Luontoinventointi (vitasammakko), 2024

Taustaselvitykset ja lahdemateriaali

e Helsingbyn-Tuovilan-Karkkimalan kulttuuriymparistoselvitys (osayleiskaavaa
varten), 2021

e Helsingbyn-Tuovilan luontoinventointi (osayleiskaavaa varten), 2020

e Luontoinventointi, 2017
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YHTEENVETO

Kaavaprosessin vaiheet

11.3.2026 § 49 Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti asettaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville ja
kaynnistaa asemakaavan muutoksen.

25.3.-23.4.2026 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla.

XX.XXXXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti asettaa
asemakaavaluonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen
kuulemista varten.

XX.=XX. XX XXXX Asemakaavaluonnos oli nahtavilla.

XX.XXXXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen valiokunta paatti asettaa
asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville.

XX.=XX. XX XXXX Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla.

XX.XXXXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen valiokunta kasitteli asemakaavan
kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi.

XXXX.XXXX § XX Kunnanhallitus kasitteli asemakaavan kunnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

XX.XXXXXX § XX Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.

Asemakaava

Asemakaavalla  pyritaan  tukemaan valtion, kunnan ja  yksityisten
maarakennustoiden  toteutumista  lahialueella.  Maisemarakennuskohteen
toteuttaminen  alueelle antaa edellytyksia l3jittaa  pilaantumattomia
ylijaamamassoja tavalla, joka saastaa aikaa, rahaa ja luonnonvaroja.

Asemakaavan toteutus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaavan muutos on saanut
lainvoiman.

Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Muiden
ympariston muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on otettava huomioon
seuraavasti:

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa
asemakaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaava-alueelle ei saa
myoskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairidita aiheuttavien
ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista koskevien
asemakaavamaaraysten vastaisia.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaava kasittada noin 24 hehtaarin alueen Tuovilan pohjoisosassa.
Asemakaava-alueella on pelto- ja metsaalueita seka talo ja siihen kuuluvat
talousrakennukset. Kaikki rakennukset ovat purettavana.

Luonnonymparisto

Asemakaava-alue kasittaa suurimmaksi osaksi peltoa. Asemakaava-alueen lansi- ja
etelareunan myotaisesti on havumetsaa. ldassa asemakaava-alueen vieressa on
tehty viitasammakkohavainto rakennetussa puutarhalammessa.

Rakennettu ymparisto

Asemakaava-alueella on 1900-luvun alkupuolelta perdisin oleva asuintalo
ulkorakennuksineen. Rakennukset puretaan kesaan 2027 mennessa. Alueen
koillispuolella sijaitsee Vaasa-Seindjoki-rata (junarata). Junaradan koillispuolella
on vapaa-ajan asunto, ja asemakaava-alueelta noin 100 metria itaan sijaitsee myos
kaksi vapaa-ajan asuntoa.

Palvelut ja virkistys
Tuovilassa on suomenkielinen koulu ja paivakoti, uimaranta ja valaistu pururata,
jossa on talvisin hiihtolatu.

Helsingbyssa on ruotsinkielinen koulu ja paivakoti seka urheilukentta ja
ulkokuntosali.

Liikenne

Asemakaava-alueelle kuljetaan Backlundsvagenin kautta. Se on noin 1,2 kilometria
pitka soratie, jolta on liittyma Tuovilantielle. Alueen koillispuolella sijaitsee Vaasa-
Seinajoki-rata (junarata).

Asemakaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan Vaasan lentokentan
lentorajoitusalueella. Tama merkitsee, etta kun rakennus, rakennelma tai laite
ulottuu yli 30 metrin korkeuteen maanpinnasta, sita varten on aina haettava
lentoestelupaa. Lentokentan ymparistossa on kuitenkin mahdollista sallia yli
30 metrin korkuisia rakennuksia ja rakennelmia siten, etta voimassa olevat
esterajoituspinnat lentokentan laheisyydessa huomioidaan AGA M3-6:n mukaisesti.
Maanpinnan korkeussuhteet ja esterajoituspinnat huomioon ottaen tama merkitsee
kaytannossa, etta alueelle voidaan rakentaa noin 45 metria korkeita kohteita.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Asemakaava-alueella ei ole valtakunnallisesti  arvokkaita  maisema-
aluekokonaisuuksia. Alueelle ei ole osoitettu maisemansuojelualueita tai -kohteita.
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Lahin valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY) on
Museosilta (arkikielessa Tuovilan Kkivisilta) (ID 4845), joka sijaitsee noin
2,5 kilometrin etaisyydella.

Maisemarakenne
Asemakaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Lahimmat valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ovat Laihianjoen
kulttuurimaisema (VAM120119) noin 5 kilometria kaakkoon ja Kyronjokilaakson
kulttuurimaisemat (VAM110120) noin 5 kilometria koilliseen. Asemakaava-alueen ja
valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden valilla topografia vaihtelee niin,
ettd se muodostuu osa-alueittain seka avoimesta peltomaisemasta etta
metsaalueista.

Asemakaava-alueen valittomassa laheisyydessa on maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparisto.

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto on nimeltaan Laihian- ja Tuovilanjoen
kulttuurimaisema (m150050s0017), ja se sijaitsee noin 1 kilometrin etdisyydella
kaava-alueelta kaakkoon. Asemakaava-alueen ja maakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympariston valisen alueen topografia on suhteellisen tasaista. Pasto-
nimisen alueen taloryhmien luona topografia on hieman ymparoivaa
peltomaisemaa korkeammalla. Alueet erottaa toisistaan puusto, joka osittain
rajoittaa suoraa nakemaa Tuovilantieltda asemakaava-alueelle. Paston ja Vaasa-
Seindjoki-radan valisella alueella Tuovilantielta on suora nakemayhteys
peltomaiseman yli asemakaava-alueelle.

Hulevedet

Asemakaava-alueen luoteispuolella sijaitsevan metsaalueen ja asemakaava-
alueella sijaitsevan peltoalueen hulevedet johdetaan ojan avulla kohti kaakkoa
Mossabackeniin, ja sielta edelleen kohti lounasta Laihianjokeen.

Happamat sulfaattimaat

Asemakaava-alueella saattaa esiintya happamia sulfaattimaita, ldhinna osa-
alueilla, jotka ovat peltomaata. Geologian tutkimuskeskuksen happamien
sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyytta kuvaavan kartan mukaan
esiintymisen todennakaoisyys on suuri peltoalueilla.



3.1.10

3.2

3.2.1

Kaavaselostus
KOMU/1753/10.02.03/2025
Sivu 6

Kuva 2. Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakaisyys selvitysalueella.
Punainen vari = suuri todennakaisyys.

Tekniset palvelut
Asemakaava-alueella sijaitsevalle taloryhmalle, jota ollaan purkamassa, on
tieyhteys seka vesi- ja sahkoliittyma.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tarkistamisesta tuli voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan
yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen
seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:
» toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen
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tehokas lilkennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto.

YV VY

Maakuntakaava 2050

tonre -@ orsnastage’

ale -‘ A ',' . .‘
X -.» Merikaartd, « *

N
' Merikart -
: T

LAIHIA
LAIHELA:

Kuva 3. Ote maakuntakaavasta. Asemakaava-alueen likimaardinen sijainti on merkitty sinisella
suorakulmiolla.

Pohjanmaan liitto kuvaa maakuntakaavaa 2050 verkkosivuillaan seuraavasti:

”Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvdksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja
tuli voimaan 2.7.2025 alueidenkdyttélain 201 §:n mukaisesti. Voimaan tullessaan
Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumosi Pohjanmaan maakuntakaavan 2040.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on strateginen kaava, jossa valtakunnalliset
tavoitteet yhdistetddn maakunnallisiin tavoitteisiin. Kaava on koko maakunnan
kattava kokonaismaakuntakaava, joka kasittelee kaikki yhdyskuntarakenteeseen ja
alueidenkayttéon merkittavasti vaikuttavat yhteiskunnan osa-alueet.

Maakuntakaavan tavoitteena on, ettd vuonna 2050 Pohjanmaa on kestdvan
kehityksen karkialue, jossa on hyva elinympdristd, asukkaat ovat keskiosséd ja
elinkeinoeldma kukoistaa.

Maakuntahallituksen pdédtoksesta jatettiin seitsemdén valitusta Vaasan hallinto-
oikeuteen.
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Hallinto-oikeuden vilipddtos vaikuttaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2050
tdytdantoonpanoon

Vaasan  hallinto-oikeus  keskeyttdd  Pohjanmaan  maakuntakaavan 2050
tdytantéonpanon siltd osin, kuin kaavassa osoitetaan merituulivoima-alueita.
Hallinto-oikeus on samalla 26.3.2026 antamallaan vilipddtékselld hyldnnyt muut
tdytantoonpanon keskeyttamistd koskevat vaatimukset. Mdadrdys on voimassa,
kunnes hallinto-oikeus on ratkaissut asian tai kunnes toisin madrédtadn. Hallinto-
oikeus antaa valituksiin pddtoksen mydhemmin erikseen.”

Maakuntakaavan mukaan asemakaava-alueella on seuraavat aluevaraukset:

Lentoliikenteen estevapaa vyohyke, Vaasa-Seindjoki kehittamisvyohyke, Vaasan
kaupunkikehittamisen vyohyke, Vaasan yhdysrata ja voimansiirtojohdon
yhteystarve.
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Strateginen yleiskaava
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Kuva 4. Ote strategisesta yleiskaavasta. Asemakaava-alueen likimaarainen sijainti on merkitty
sinisella suorakulmiolla.

Mustasaaren kunnassa on kunnanvaltuuston 10.6.2013 § 85 hyvaksyma
oikeusvaikutukseton strateginen yleiskaava (alueidenkadyttolain 45. §), jonka
tarkoituksena on ohjata kunnan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleisia
periaatteita.

Strategisen yleiskaavan mukaan asemakaava-alueella on seuraavat
aluevaraukset:

Muut alueet (M), vaihtoehtoinen aluevaraus (A/alt) ja teollisuus- ja varastoalue (T).
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Osayleiskaava
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Kuva 5. Ote Tuovilan Granholmsbackenin osayleiskaavan muutoksesta, joka on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 11.10.2018 § 71. Asemakaava-alueen likimaardinen sijainti on merkitty sinisella
suorakulmiolla.

Asemakaava-alue sijaitsee hyvaksytyn Tuovilan Granholmsbackenin osayleiskaava-
alueen vieressa ja sisaltyy parhaillaan laadittavaan Helsingbyn-Tuovilan
osayleiskaavaan.

Kunnanvaltuustossa 11.10.2018 § 71 hyvaksytyn Tuovilan Granholmsbackenin
osayleiskaavan muutoksen mukaan asemakaava-alueella on seuraavat
aluevaraukset: teollisuus- ja varastorakennusten alue (T), suojaviheralue (EV-1),
valtatie/kantatie (vt/kt) ja teollisuusraidealue (LRT).
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Uusi osavlelskaavaluonnos
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Kuva 6. Ote Helsmgbyn -Tuovilan osayleiskaavan kaavaluonnoksesta. Asemakaava- alueen
likimaardinen sijainti on merkitty siniselld suorakulmiolla.

Helsingbyn-Tuovilan osayleiskaavan kaavaluonnoksessa, joka on paivatty
23.5.2024, asemakaava-alueelle on osoitettu seuraavat aluevaraukset: maatilojen
talouskeskusten alue (AM), maa- ja metsatalousvaltainen alue (M), maatalousalue
(MT), paarata, tulvaraja (tu), luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue (luo) ja melualue (me-1, me-2).

Kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa alueelle osoitetaan tarkoituksenmukainen
aluevaraus, joka on linjassa asemakaavalla tavoiteltavan maankayton kanssa.

Osayleiskaavoitus on viivastynyt Pohjanmaan maakuntakaavaan 2050 liittyvien
epaselvyyksien ja kaavasta jatettyjen valitusten vuoksi. Valitukset koskivat
maakuntakaavassa osoitettuja valtatien 3 ohjeellisia tai vaihtoehtoisia tielinjauksia.
Valitusten ratkaisut vaikuttavat merkittavasti siihen, voidaanko Helsingbyn-
Tuovilan osayleiskaavan kaavaehdotus laatia.
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Asemakaava

Alueella ei talla hetkella ole asemakaavaa. Lahimmat asemakaava-alueet ovat
Granholmsbacken Il (hyvaksytty 15.4.2021), joka sijaitsee noin 200 metria alueesta
lanteen, ja Tuovilan asuinalueen, Mantytien, asemakaava (hyvaksytty 9.11.2006),
joka sijaitsee noin 1,3 kilometria alueesta lounaaseen.

Rakennusjirjestys

Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys sai lainvoiman 1.8.2013
kunnanvaltuuston paatoksella 10.6.2013 § 91. Rakennusjarjestyksen tarkistaminen
on aloitettu 1.1.2025 voimaan tulleen uuden rakentamislain myota.

Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin
ymparistonsuojelumaaraykset
Mustasaaren kunnanvaltuusto hyvaksyi ymparistonsuojelumaaraykset

22.9.2014 § 60, ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.

Pohjakartta
Kaavaa laadittaessa on kaytetty kunnan pohjakarttaa mittakaavassa 1:2 000.

Pohjakarttaa, joka on hyvaksytty 7.3.2011, on taydennetty. Mustasaaren kunnan
kaavoituspaallikkd Jonas Aspholmin arvion 2.10.2026 mukaan taydennetty
pohjakartta on ajanmukainen ja tayttaa asetetut vaatimukset.

Rasitteet
Asemakaava-alueella tai aivan sen vieressa ovat junaradan suoja-alueen rasitteet
000-2016-K50372 ja 000-2016-K50400.
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Kuva 7. Rasitteiden sijainti on merkitty karttaan vihrealla.

Luontoinventointi

Alueella on tehty asemakaavatason luontoinventointi vuonna 2017. Inventoinnin
laati TMI Pohjanmaan luontotieto. Lisaksi alueella on tehty luontoinventointi
vuonna 2020 Helsingbyn-Tuovilan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa.
Inventoinnissa ei tehty havaintoja, jotka pitdisi ottaa huomioon alueen
asemakaavoituksessa. Vuonna 2024 tehtiin kuitenkin asemakaavatason lisaselvitys
viitasammakosta, koska lajin olemassaololle oli edellytyksia. Selvityksen laati
Kvarken Nature and Fishing.

Inventoinneissa ja selvityksissa ei ole loydetty luontoarvoja, jotka pitdisi ottaa
huomioon alueen asemakaavoituksessa. Asemakaava-alueen valittomassa
[aheisyydessa on kuitenkin tehty viitasammakkohavainto rakennetussa
puutarhalammessa.

Kulttuuriymparistoselvitys
Asemakaava-alueen rakennukset on inventoitu vuonna 2021 Helsingbyn-Tuovilan-
Karkkimalan kulttuuriymparistoselvityksessa, joka tehtiin Helsingbyn-Tuovilan
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osayleiskaavan laatimisen yhteydessa. Selvityksessa asemakaava-alueen
rakennuksille ei suositella suojelutoimenpiteita.

Maaperatutkimus

Aluetaito Oy on suorittanut huhti-toukokuussa 2026 pohjatutkimuksen
asemakaavalla tavoiteltavan  maisemarakennuskohteen rakennuspaikalla.
Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa maisemarakennuskohteen mahdollinen
koko ja l3jityksen varmuutta varten tarvittavat toimenpiteet sortumaa vastaan.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdaynnistaminen

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Osallisia ovat
e maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa
e kunnan hallintoyksikot
* yhdyskuntarakentamisen valiokunta, liikennevaylat ja tekniset palvelut
* yhdyskuntarakentamisen valiokunta, vesihuoltolaitos
* rakennuslautakunta
* Lansirannikon valvontalautakunnan ymparistojaosto
* elinkeinoneuvosto
e muutviranomaiset
* Lupa-javalvontavirasto
* Pohjanmaan elinvoimakeskus
* Pohjanmaan liitto
* Pohjanmaan museo
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Liikenne-ja viestintavirasto Traficom
* Vaylavirasto
* Vaasan kaupunki
e muut
* Fingrid Oyj
* EPVAlueverkko Oy
* Vaasan Sahkoverkko Oy
* Finavia Oyj.

Vireilletulo

Vireilletulosta tiedotettiin Vasabladetissa ja Ilkka-Pohjalaisessa seka kunnan
verkkosivuilla www.mustasaaari.fi ja kunnan virallisella ilmoitustaululla
virastotalossa.
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Suunnitteluprosessi ja vuorovaikutus

Aloitusvaihe: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 25.3.-23.4.2026.
Nahtavillaolon aikana jatettiin 11 lausuntoa.

Vaasan Sahkoverkko Oy muistuttaa, etta mahdollisissa kaivutoissa on otettava
huomioon alueella olevat johdot ja etta asemakaavassa on osoitettava johtoalue.

EPV Alueverkko Oy haluaa, ettd asemakaavassa huomioidaan yhtion suunnitelma
tulevasta voimajohdosta Tuovila-Laajametsa 2 x 110 kV.

Telia Finland Oyj ilmoittaa, ettei silla ole infraa alueella. Elisa Oyj, DNA Oyj ja
Pietarsaaren Seudun Puhelin Oy eivat ole antaneet palautetta. Tasta syysta kaikki
nelja puhelinyhtiota poistetaan osallisten luettelosta.

Lupa- ja valvontavirasto ei anna lausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Elinvoimakeskus nostaa esiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa olevan
maininnan, etta asemakaava-alueella voi olla suurta merkitysta valtion
liilkennevaylien toteuttamiselle lahialueella. Tuleva Vikby-Martoinen-maantien
rakentamishanke on massa-alijaamainen, mutta muissa lahialueiden tiehankkeissa
ylijaamamassojen sijoitusalue voi olla tarpeellinen.

Vaylavirasto kirjoittaa, etta alueen toteuttamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskia
tai muuta haittaa rautatielle tai junaliikenteelle. Asemakaava-alueen
toteuttamisessa on huomioitava radan nykyiset kuivatusjarjestelmat. Muodostuvia
sade- ja kuivatusvesia ei saa johtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Mikali uusia
hulevesia johdetaan radan alittavan rummun kautta, tulee selvittda rummun
kapasiteetin riittavyys. Tarvittaessa on toteutettava viivytysaltaita tai lisattava
rummun kapasiteettia.

Rakennuslautakunta katsoo, ettd asemakaava-alueen toteuttaminen on erittdin
tarkeaa Granholmsbacken | ja Il -alueiden rakentamisessa syntyvien kaivumassojen
kannalta. = Asemakaava-alueen sijainnin ansiosta kustannukset  ja
hiilidioksidipaastot voidaan pitaa kohtuullisella tasolla.

Pohjanmaan __ pelastuslaitos ei anna  lausuntoa  osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Pohjanmaan museo mainitsee, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei
arvioida maisemarakennuskohteen vaikutuksia alueen maisemaan, eika
suunnitelmassa kuvailla, miten liikenne alueelle johdetaan.

Lansirannikon ymparistoyksikkd kirjoittaa, etta erityista painoa on asetettava
pintavesien kasittelylle, jotta pintavesien valunta alueelta ei aiheuta haittaa
ymparistolle tai muille osapuolille. Ymparistoyksikko tuo esiin myos happamien
sulfaattimaiden riskin alueella.
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Finavia Oyj toteaa, etta Vaasan lentoaseman esterajoituspinta on alueella +50 AMSL,
ja muistuttaa, etta kohteeseen on haettava lentoestelupaa, mikali ldjityksen tai
tyokoneiden korkeus ylittaa 30 m maanpinnasta.

Viranomaisneuvottelua ei jarjestetty.

Viranomaisyhteistyo
Kunnan hallintoyksikoilta ja asianomaisilta viranomaisilta pyydetaan lausunnot
kaavoituksen aloitus-, valmistelu- ja ehdotusvaiheessa.

Lupa- ja valvontaviraston kanssa kaydyn  keskustelun perusteella
viranomaisneuvottelu voidaan tarvittaessa jarjestaa valmisteluvaiheessa sen
jalkeen, kun kaavaluonnos on ollut nahtavilla. Muutoin viranomaisneuvottelu
jarjestetaan ehdotusvaiheessa. Yksittaisen viranomaisen kanssa voidaan pitaa
tyokokouksia tarpeen mukaan, jos siihen ilmenee erityista tarvetta.
Kaavoitusviranomainen katsoo, etta tyokokous on jarjestettava, ja kutsuu
tyokokoukseen Vaylaviraston, Pohjanmaan liiton ja Vaasan kaupungin, kun
kaavaluonnos asetetaan nahtaville.

Asemakaavan tavoitteet
Katso kohta 1.3.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaa varten on laadittu optimoitu kaavaratkaisu alueella tehdyn
pohjatutkimuksen perusteella. Optimoidun ratkaisun myota
maisemarakennuskohteen koko on maksimaalinen, ja ratkaisu asettaa vaatimuksia
[3jityksen varmuutta varten tarvittaville toimenpiteille sortumaa vastaan. Alueen
valmistuttua  se  muodostaa  viheralueen, jota  voidaan kayttaa
virkistystarkoitukseen.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus
Asemakaavaan sisaltyvat seuraavat korttelialueet:

= [ahivirkistysalue (VL-4)
= rautatiealue (LR)

» suojaviheralue (EV).

12739
11020

216006

Kuva 8. Pinta-alat on merkitty mustalla tekstilld (m?) asemakaavan rakenteeseen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutumista varten on tehty tarvittavat
selvitykset, kuten luontoinventointi ja kulttuuriymparistoselvitys. Lisaksi
maisemarakennuskohteen konkreettista toteuttamista varten on tehty
pohjatutkimus. Tutkimus on olennainen asemakaavan laatimisen kannalta, joten
siita kerrotaan tarkemmin jaljempana.
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Aluetaito Oy on suorittanut huhti-toukokuussa 2026 pohjatutkimuksen
maisemarakennuspaikalla. Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa lajityksen
varmuus sortumaa vastaan.

Kokonaisvarmuusluvun tulee julkaisun "Pohjarakennusohjeet, RIL 121-2004" olla
vahintaan 1,80 sortuman suhteen rakennuspohjan alueelliselle sortumalle tai maata
tukeville pysyville rakenteille. Alueen laheisyydessa sijaitsee rautatie, jonka
kohdalla varmuuden sortumaa vastaan tulee olla 1,80. Rakennuspohjan alueelliselle
sortumalle piha-, puisto- ja virkistysalueilla, joilla ei ole asumiseen tai tyon
tekemiseen tarkoitettuja rakennuksia tai vaativia rakenteita, edellytetaan 1,50-
varmuuskerrointa.

Varmuutta koskevien vaatimusten tayttamiseksi on selvitetty kahta eri menetelmaa:
pystysalaojitus ja massanvaihto.

Massanvaihto tehtdisiin alueen sortuman kannalta heikoimmille reunoille eli koillis-
ja kaakkoisreunoille. Tarkasteluiden kuvitteellinen massanvaihto on tehty
koillisreunalle 10 metrin leveydelta ja kaakkoisreunalle 15 metrin leveydelta niin,
etta se alkaa molemmissa paikoissa noin 10 metria ennen tulevan luiskan alareunaa,
jaaden tulevan luiskan alapuolelle. Massanvaihto ulotetaan moreenikerroksen
pohjaan saakka eli noin 9,4-9,8 metrin syvyydelle maanpinnasta. Maaleikkaus
taytetaan louheella ja tiivistetaan kerroksittain.

Pystysalaojien tarkoituksena on kiihdyttaa savikerrosten konsolidaatiota ja siten
maaperan lujittumista. Lajityspaikan pystysalaojituksen tiheys tulee erikseen
mitoittaa. Pystysalaojituksen jalkeen tehdaan kuivatuskerros. Nain pystytaan
nopeuttamaan maaperan painuma-aikaa. Pystysalaojitus tehdaan InfraRYL
nimikkeen 14120 - Liuskapystyojitetut maarakenteet mukaisesti. Tarkasteluissa on
esitetty myos tilanne, jossa pystysalaojitus on tehty vain vaarallisimpien leikkausten
kohdalle, eli koillis- ja kaakkoisreunoille, noin 50 metrin leveydelta luiskan alle.
Pystysalaojakentan pinnalle tehdaan kuivatuskerros, jonka kautta maaperasta
nouseva vesi ohjataan pois. Alueelta poistetaan pintamaat, jonka jalkeen
asennetaan suodatinkangas N3. Suodatinkankaan paalle rakennetaan
kuivatuskerros murskeesta. Pystysalaojituskentalle tehdaan avo-ojat, jotta
alemmissa maakerroksissa oleva vesi voidaan ohjata pois pystysalaojitettavalta
alueelta. Pystysalaojitetulla osuudella on tarkasteluissa savikerrosten arvioitu
lujittuvan jokaisen l3jityskerroksen myota.

Jos koko alue pystysalaojitetaan, on maata mahdollista l3jittaa alueelle noin
3115000 m3rtr (rakenneteoreettinen kuutiometri). Jos valitaan massanvaihto ja
louhetadyton tekeminen, on maata mahdollista 13]ittaa alueelle noin 2 829 000 m?3rtr.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Muut alueet

Ldhivirkistysalue (VL-4)

o Alueelle on rakennettava maisemarakennuskohde.

o Maisemarakennuskohde on toteutettava viheraluesuunnitelmalla.

Tahan tarkoitukseen on varattu 21,6006 hehtaarin alue. Alueelle on osoitettu:

Maisemarakennuskohde (mr).

- Maaston korkeus ei saa olla yli +41 metria (N2000).

- Luiskien kaltevuus ei saa olla yli 1:3.

- Toteuttamisessa saa kayttaa vain pilaantumattomia ylijaamamassoja.
Mahdolliset happamat sulfaattimaat on kasiteltava ymparistohaittojen
ehkaisemiseksi.

- Maisemarakennuskohteen on tarjottava liikkunta- ja
virkistysmahdollisuuksia. Maisemarakennuskohteeseen voidaan toteuttaa
esimerkiksi kuntoportaat, hiihtolatu tai nakoalapaikka.

Ohjeellinen alue hulevesien johtamista varten (w-1).

- Hulevesien hallintaa koskevia ohjeellisia ratkaisuja saa taydentaa
tarvittaessa.

- Hulevesien hallintajarjestelmien tarkastamista ja kunnossapitoa
palvelevia paasyteita voidaan rakentaa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle, polkupyorailylle ja huoltoliikenteelle
varattu alueen osa (pph-1).

- Aluetta on voitava kayttaa maisemarakennuskohteen rakentamisessa ja
kunnossapidossa.

Kaksiraiteisen rautatien suoja-aluetta varten varattu alueen osa (su-res).
- Suoja-alue on osoitettu LR-alueen kaksiraiteisena rautatiena
toteuttamista varten.

Rautatiealue (LR)

Tahan tarkoitukseen on varattu 1,2739 hehtaarin alue.

Suojaviheralue (EV).

Tahan tarkoitukseen on varattu 1,1020 hehtaarin alue. Alueelle on osoitettu:

Ohjeellinen yleiselle jalankululle, polkupyorailylle ja huoltoliikenteelle
varattu alueen osa (pph-1).

- Aluetta on voitava kayttaa maisemarakennuskohteen rakentamisessa ja
kunnossapidossa.
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= Rautatien suoja-aluetta varten varattu alueen osa (su).

= Kaksiraiteisen rautatien suoja-aluetta varten varattu alueen osa (su-res).
- Suoja-alue on osoitettu LR-alueen kaksiraiteisena rautatiena
toteuttamista varten.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Maisemarakennuskohde muodostaa valmistuttuaan kokonsa puolesta merkittavan
alueen, jolla on pysyvaa kasvillisuutta.

Asemakaavan toteuttamisella on myonteisia vaikutuksia luontoon ja
luonnonymparistoon.

Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparistoon
Maisemarakennuskohteen korkeus tekee sen nakyvaksi Tuovilan ymparistossa,
mutta kasvillisuuden ansiosta kohde sulautuu ymparistoon.

Etaisyyden kannalta maisemarakennuskohteen toteuttamisella arvioidaan olevan
vain erittain vahaisia vaikutuksia valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin,
jotka sijaitsevat lahimmillaan noin viiden kilometrin etaisyydella.

Etaisyyden kannalta maisemarakennuskohteen toteuttamisella arvioidaan olevan
merkittavia vaikutuksia maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, joka
sijaitsee noin kilometrin etaisyydella asemakaava-alueesta. Vaikutuksia lieventaa
se, etta Pasto-niminen alue rajoittaa osittain suoraa nakemaa Tuovilantielta
asemakaava-alueelle, kiitos topografian ja kasvillisuuden.

Asemakaavan toteuttamisella on merkittavia vaikutuksia maisemaan ja
rakennettuun ymparistoon. Asemakaavan toteutuessa vaikutusten ei kuitenkaan
arvioida olevan merkittavasti kielteisia, koska maisemarakennuskohde muodostuu
kasvipeitteisesta pinnasta, joka sulautuu maisemaan, eika rakennuksesta tai
rakennelmasta.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Maisemarakennuskohteesta 700 metrin etaisyydella ei ole vakituista asutusta, mika
vahentaa asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia. Asemakaava-alueen yhteydessa
on kuitenkin vapaa-ajan asutusta.

Kun  maisemarakennuskohde on valmis, se tarjoaa liikunta- ja
virkistysmahdollisuuksia. Maisemarakennuskohteeseen voidaan esimerkiksi
toteuttaa kuntoportaat, hiihtolatu tai nakoalapaikka. Nain ollen Tuovilan kylan ja
sen lahiseudun virkistysmahdollisuudet paranevat, mika hyodyttaa etenkin
[ahialueen asukkaita ja palvelurakennetta.
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Asemakaavan toteuttamisella on merkittavia myonteisia vaikutuksia ihmisten
elinoloihin ja elinymparistoon.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan ja veteen

Maisemarakennuskohteen toteuttamismahdollisuudet asemakaavan
mahdollistamassa laajuudessa on selvitetty pohjatutkimusselostuksessa, joka on
asemakaavan liitteena.  Pohjatutkimusselostuksessa  kuvaillaan erilaisia

menettelytapoja, jotka mahdollistavat maisemarakennuskohteen toteuttamisen
turvallisesti.  Lisaksi kohteen tarkempi tekninen toteutus eritellaan
viheraluesuunnitelmassa, joka laaditaan ennen alueen toteuttamista.

Asemakaavan toteuttamisella on merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan ja
veteen, mutta viheraluesuunnitelmassa tehtavalla tarkemmalla tekniselld
suunnittelulla varmistetaan, etta mainittuihin asioihin ei aiheudu merkittavia
kielteisia vaikutuksia.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen,
energiatalouteen seka liikenteeseen

Maisemarakennuskohteen muotoilussa otetaan huomioon Vaasan lentoaseman
lentoesterajoitukset sekda Vaasa-Seindjoki-radan kayton turvaaminen ja radan
kehittaminen. Lisaksi hankkeessa huomioidaan kaynnissa oleva
”Rantaradan/Aaltoradan” raideyhteyden selvitystyo.

Asemakaavalla luotava tarkoituksenmukainen paikka osana yhdyskuntarakennetta
edistaa etenkin seuraavia alueiden kayton suunnittelun tavoitteita:
yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuus, luonnonvarojen saastelias
kaytto, yhdyskuntarakentamisen taloudellisuus ja elinkeinoelaman
toimintaedellytykset. Valmistuttuaan maisemarakennuskohde, jonka
toteuttaminen edellyttaa merkittavia maaria pilaantumattomia ylijaamamassoja,
istutetaan ja viimeistellaan viheralueeksi, jota voidaan kayttaa liikunta- ja
virkistystarkoituksiin.  Se  hyodyttaa etenkin lahialueen asukkaita ja
palvelurakennetta.

Kaytannossa Trindbackenin maisemarakennuskohde muodostaa perustan
Granholmsbackenin asemakaavakokonaisuuden toteuttamiselle. Lisaksi silla voi
olla suurta merkitysta my0s useiden valtion liikennevaylien toteuttamiselle
l[ahialueella. On  tarkeaa, etta pilaantumattomien ylijaamamassojen
vastaanottopaikka sijaitsee lahella, jotta valtytaan pitkilta ajomatkoilta ja -ajoilta
seka turhilta polttoainekuluilta ja kasvihuonekaasupaastoilta.

Mustasaaren kunnan tulee vastata Backlundsvagen-yksityistien (0000-2007-K22338)
kunnossapidosta, silla tien kuormitus muodostuu jatkossa lahes kokonaan
asemakaava-alueelle ja sielta pois suuntautuvasta lilkenteesta.

Viheraluesuunnitelman laatimisen yhteydessa tehtavaa teknista suunnittelua
koskevilla vaatimuksilla varmistetaan, ettda asemakaava ei aiheuta kielteisia
vaikutuksia Vaasa-Seinajoki-rataan. Asemakaavan toteuttamisella on muilta osin
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merkittavia myonteisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen,
yhdyskuntatalouteen, energiatalouteen ja lilkenteeseen, silla edellytyksella, etta
Rantaradan/Aaltoradan vaihtoehtoinen linjaus Tuovilan alueella huomioidaan
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset
Kaavamerkinnat on esitelty tarkemmin kohdassa 5.3 Aluevaraukset.

Nimisto
Alueelle muodostuva uusi lahivirkistysalue (VL) on nimeltaan Trindberget.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttamisen seuranta

Toteutusta valvovat rakentamisen osalta rakennusvalvontaviranomaiset
(rakentaminen ja puusto), kunnallistekniikan osalta yhdyskuntarakentamisen
valiokunta (tiet, vesi- ja viemarijohdot) ja muilta osin ymparistoviranomaiset
(ymparistonsuojelu, jatehuolto).

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava ja
[ahivirkistysalueen viheraluesuunnitelma ovat saaneet lainvoiman.
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