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Nedan har redogjorts fér de centrala punkterna i utl8tandena och 8sikterna som inldmnats under
planutkastets pdseendetid 21.5.-16.6.2025.

Alla on kuvattu kaavaluonnoksen néhtévilldolon 21.5-16.6.2025 aikana saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden keskeiset kohdat.

Utldtanden / Lausunnot:

1. Korsholms kommun, byggnadsnamnden /Mustasaaren kunta,
rakennuslautakunta

Doc ID

Papekar att det planeras en héjning av den totala byggréatten till 150 m2 i II vaningar, vilket &r
ovanligt i skargarden.

Papekar att det inte finns ndgon begrénsning angaende storleken pa bastubyggnad eller géststuga
och att dessa borde jamstallas med byggnadsordningen eller fastlandsstrandernas delgeneral-
plane bestémmelser.

Papekar dven att byggnadsyta for bathus oftast &r i Korsholm planerade i samband med hamnar
och att det av tradition inte uppférs pa privata tomter.

Bemoétande: En héjning av byggratten frdn 125 v-m2 till 150 v-m?2 anses inte skapa stora land-
skapsmaéssiga konsekvenser. 150 v-m?2 byggrétt pd strandomrdden anges &ven i utkastet till kom-
munens nya byggnadsordning. Byggnadens hdjd regleras genom allma@nna bestammelser, och
darmed blir inte den totala héjden pa byggnaden avsevirt mycket hégre &n vad som tilldts i
gallande plan eller vad som skulle vara mdjligt enligt utkastet till den nya byggnadsordningen.

Byggnadsratten skall delas upp i tva separata byggnadsdelar. Eftersom bastubyggnad gaststuga
och ekonomibyggnad byggs som en byggnadsdel, har deras storlek inte begransat pd annat satt
&n att byggnadsdelen far vara totalt hdgst 80 v-m2. Den byggnadsdel som bestar av fritidsbostad
far vara hégst 100 v-m2

Huomauttaa, ettd kokonaisrakennusoikeuden korottamista 150 m2:iin kahdessa kerroksessa
suunnitellaan, mika on epdtavallista saaristossa.

Huomauttaa, ettd saunarakennuksen tai vierasmajan koosta ei ole rajoituksia ja ettd nama olisi
rinnastettava rakennusjarjestykseen tai mantereella sijaitsevien ranta-alueiden osayleiskaavan
maardyksiin. Ehdotetaan, ettd saunan ja vierasmajan suurin sallittu kerrosala olisi 30 m=2.
Huomauttaa myds, etta venekatoksen rakennusala on usein suunniteltu Mustasaaressa satamien
yhteyteen, eika niitd perinteisesti rakenneta yksityisille tonteille.

Vastine: Rakennusoikeuden nostaminen 125 k-m2:std 150 k-mZ2:iin ei arvioida aiheuttavan mer-
kittavia maisemallisia vaikutuksia. 150 v-m2 rakennusoikeus rantavydhykkeilla mainitaan myds
kunnan uuden rakennusjarjestyksen esityksessa. Rakennuksen korkeudesta lisataan kaavaan
tarkempi maarays, joten kokonaiskorkeus ei nouse merkittavasti korkeammaksi kuin, mita ny-
kyisessa kaavassa sallitaan tai mita olisi mahdollista uuden rakennusjarjestyksen esityksen mu-
kaan.

Rakennusoikeus tulee jakaa kahteen erilliseen rakennusosaan. Koska saunarakennus, vieras-
maja ja talousrakennus rakennetaan yhtena rakennusosana, niiden kokoa ei ole rajoitettu muu-
toin kuin maarittelemalla, ettd rakennusosa saa olla enintdan 80 k-m2. Vapaa-ajan asunnon ra-
kennusosa saa olla enintaan 100 v-m2.
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2. NTM-centralen i Sédra Osterbotten / Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

¢ Hankkeessa on rauhoitusmaaraysten ohella huomioitava mm. Natura 2000 -alueen suojeluperus-
teena olevat luontoarvot seka valtakunnallisesti merkittavat maisema-arvot. Rakennuspaikasta
koilliseen sijaitseva flada Kalvskarssand kuuluu Natura-luontotyyppiin Rannikon laguunit (1150).
Fladat ovat tarkeita linnuille, minka lisaksi monien kalalajien poikaset kasvavat laguunien suo-
jassa. Matalina ja pienialaisina fladat ovat erittdin herkkid sekd mereltd ettd ympardoivilta maa-
alueilta tulevalle kuormitukselle. Luonnonsuojelulain 64 §:n mukaan Natura 2000 -verkostoon
kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei saa merkittavasti heikentaa. Hank-
keen jatkosuunnittelussa tulee huomioida mm. runsaasta lasipinta-alasta aiheutuva térmaysriski
suojeluperusteena olevalle linnustolle.

e Kaavaselostusluonnoksen mukaan alin rakentamiskorkeus Mdraskaretin ranta-asemakaava-alu-
eella on +2,0 m (N2000). Alimman rakentamiskorkeuden maarittdmisessa on myds aaltoiluvara
otettava huomioon. Oppaassa "“Tulviin varautuminen rakentamisessa- Opas alimpien rakentamis-
korkeuksien madadrittdmiseksi ranta-alueilla” on kuvattu, miten alin rakentamiskorkeus/aaltoilu-
vara lasketaan.

e ELY-keskus suosittelee, etta kaavamaarayksissa tulisi ohjata tarkemmin laiturin sijoittamista.

e Mahdollisten aurinkopaneelien rakentamista ei tulisi sallia rantaviivan lahelle, silla se vaikuttaisi
negatiivisesti maisemakuvaan.

e Nyt voimassa olevassa kaavassa sallitaan 1-kerroksinen rakennus. ELY-keskus kyseenalaistaa,
sopiiko kaavamuutoskartassa oleva 2-kerroksinen rakennus arvokkaaseen maisemaan ja raken-
nettuun ymparistdéon.

e Edelleen ELY-keskus toteaa, etta valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ominaispiirteet tu-
lee avata kaava-aineistossa ja huomioida kaavoituksen yhteydessa ja jatkosuunnittelussa hank-
keessa niin, etta arvot eivat vaarannu tai heikkene.

¢ Kaavamaddrayksessa SR kaytetyt termit tulee paivittdd voimassa olevan rakentamislain mu-
kaiseksi (rakentamislupa).

o ELY-keskus toteaa edelleen, etta kaavan jatkovalmistelussa tulee arvioida myds mahdollisten hap-
pamien sulfaattimaiden esiintyminen ja tarvittaessa antaa niita koskevia maarayksia. Kaava-asia-
kirjoissa tulee avata asiaa.

e Havainnekuvassa nayttdisi olevan ristiriitaisuuksia ilmakuvan kanssa. Olisi hyva esittaa havainne-
kuvia, joissa on huomioitu hankealueella télla hetkella vallitseva tilanne, esim. puuston osalta.
Havainnekuvia laadittaessa tulee huomioida myds mahdolliset tarvittavat maantaytot.

e Alue on saanut maailmanperintd- ja maisema-aluestatukset sen jalkeen, kun nykyinen ranta-ase-
makaava on tullut voimaan. ELY-keskus katsoo, ettd aluetta olisi hyva tarkastella laajemmin muun
muassa kulttuuriymparistén osalta.

e Kaavaa valmisteltaessa on huomioitava maanomistajien yhdenvertainen kohtelu alueen kaytén,
rakennusoikeuksien ja rakennustavan osalta.

e Kaavaselostuksessa tulee luetella hankkeessa kaytetyt inventoinnit ja selvitykset. Ehdotusvaihei-
den mahdollista lausuntoa varten ELY-keskukseen tulee toimittaa ranta-asemakaavahankkeen
etenemista koskevat asiakirjat ja selvitykset. Vanhoja selvityksia voi kayttaa soveltuvin osin.

Vastine:

e Kaavaselostusta taydennetaan Natura- seka luontovaikutustenarvioinnin osalta. Kaavan
toteutumisella ei arvioida olevan vaikutusta alueen suojelullisten tavoitteiden toteutumi-
selle. Rakennuksen lasipinta-alaa on rajoitettu kaavamaarayksella, jonka mukaan ikkuna-
pinta-alaa saa olla enintaan 30 % julkisivun kokonaispinta-alasta.

¢ Rakennuspaikka sijaitsee kohtalaisen suojassa eika rakennuspaikan edustalla olevalla ve-
sialueella muodostu suuria aaltoja. Alin rakennuskorkeus tarkistetaan kaavaehdotukseen.

e Laiturin sijoittamista tarkennetaan kaavaehdotukseen. Kaavaehdotukseen lisdtaan aurin-
kopaneeleita koskeva maarays.

e Rakennuspaikka sijaitsee niemen karjessa etaammalla yhtendisen rakentamisen alueesta.
Rakennuspaikan sijainnin arvioidaan mahdollistavan muusta alueesta poikkeavaa raken-
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tamista, jonka vaikutuksia tutkitaan ranta-asemakaavalla. Samaa tilannetta ei ole esimer-
kiksi lahimmissa kortteleissa 5, 6 tai 8. Toisaalta nakymat merelta rakennuspaikalle eivat
ole kauaskantoisin useiden puustoisten saarten takia. Saarten voidaan olettaa pysyvan
puustoisina, silla voimassa olevan kaavan mukaan, niiden tulisi sailya luonnontilaisina.
Maisemavaikutusten on arvioitu jaavan hyvin paikallisiksi. Maisemavaikutusten arviointia
tdydennetdaan kaavaselostukseen.

o Kaksikerroksisen rakennuksen sijoittamista rakennuspaikalle on tutkittu havainnekuvien
avulla. Rakennusten korkeuteen liittyen lisataan tarkempi kaavamaarays, jolloin raken-
nuksen korkeuden vaikutukset maisemaan arvioidaan olevan hallittavissa. Kaavassa on
annettu rakentamista ja arkkitehtuurin laatua koskevia kaavamaarayksia, joiden tarkoi-
tuksena on sopeuttaa rakennus arvokkaaseen maisemaan. Tavoitteena on luoda laadu-
kasta ja aikaa kestavaa arkkitehtuuria rakennuspaikan erityispiirteet huomioiden. Kaavan
vaikutusten arvioinnissa suunnitellun rakentamisen arvioidaan soveltuvan ympardivaan
maisemaan. Huvilarakentamisen historiassa kaksikerroksisuus ei ole epatavallista. Merel-
lisiin elinkeinoihin liittyvassa rakennusperinnon kulttuurissa, mita Merenkurkun saaristo-
maisemat edustaa (VAMA2021) ei kaksikerroksisuus mydskaan ole poikkeuksellista, esi-
merkiksi luotsituvat ovat usein kaksikerroksisia rakennuksia. Vaikutusten arviointia on
tdydennetty maiseman osalta.

e Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen kulttuuripiirteita on kuvattu kaavaselostuk-
sen kappaleessa 3.1.2.3. Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

e SR-alueen kaavamaaraysta tarkennetaan.
e Kaavaan lisataan happamia sulfaattimaita koskeva kaavamaarays.

e Havainnekuvien laatimisessa on kaytetty ajantasaisia ilmakuvia, jotka on otettu syksylla
2024. Kaavaselostuksen kappaleessa 4.6 ranta-asemakaavan tavoitteet ja rakentamis-
suunnitelma, esitetddan suunnitellun rakentamisen suhde ilmakuvaan. Kaavaan lisataan
maarays koskien pilareiden/paalujen varaan rakentamisesta.

e Maraskaretin rakentamista ja sen suhdetta merellisiin elinkeinoihin tarkastellaan kaava-
selostuksen kappaleessa 3.1.4. Vaikutusten arviointia tdydennetaan nailta osin.

e Ranta-asemakaavalla tutkitaan kaavan mukaisen rakentamisen soveltuvuutta alueelle
seka arvioidaan kaavaratkaisusta aiheutuvia vaikutuksia. Jokaisella maanomistajalla on
yhdenvertainen mahdollisuus laatia ranta-asemakaava, jossa rakentamisen edellytyksia
tutkitaan.

e Kaytetyt selvitykset on listattu kappaleeseen 3.1.1.

o I projektet maste, utdver fredningsférordnande, bland annat naturvardena som ligger till grund
for skyddet av Natura 2000-omradet samt de nationellt vardefulla landskapsvardena beaktas.
Fladan Kalvskarssand, som ligger nordost om byggplatsen, tillhér Natura 2000-naturtypen Kust-
laguner (1150). Fladorna &r viktiga for faglar och dessutom véaxer yngel av flera fiskarter skyddade
i lagunerna. Som 18ga och sma arealmassigt &r fladorna mycket kénsliga fér belastning bade frén
havet och frén angransande landomraden. Enligt 64 § i naturvardslagen far naturvidrdena som
ligger som grund for skyddet for ett omrade som ingdr i Natura 2000-néatverket inte férsamras
vasentligt. I fortsatt planering av projektet bér bland annat kollisionrisken for skyddsvarda faglar
pa grund av omfattande glasytor beaktas.

e Enligt planbeskrivningsutkastet &r den ldgsta byggnadshdjden pa Méaraskérets stranddetaljplane-
omrade +2,0 m (N2000). Vid faststallande av ldgsta byggnadshéjd maste &ven vagmarginal be-
aktas. I guiden ” Tulviin varautuminen rakentamisessa- Opas alimpien rakentamiskorkeuksien
maarittamiseksi ranta-alueilla” har det beskrivits hur den lagsta bygghojden/vagmarginalen be-
raknas.

e ELY-centralen rekommenderar att det planbestammelserna bor styras placeringen av bryggan mer
noggrannare.

e Eventuell byggnation av solpaneler bér inte tilldtas nara strandlinjen eftersom det skulle paverka
landskapsbilden negativt.

e I nu gallande planen tilldts en enplansbyggnad. ELY-centralen ifrdgasétter om den tvavanings-
byggnad som finns i planférslagskartan passar in i det vardefulla landskapet och den befintliga
byggda miljon.

DocID / Version 4/10



Ramboll -

Korsholms kommun Mustasaaren kunta

ELY-centralen konstaterar att de sdrdrag som utmarker det nationellt vardefulla landskapsomra-
det maste redovisas i planmaterialet och beaktas i planeringen och projektets fortsatta planering
sa, att vdrdena inte dventyras eller forsdmras.

De termer som anvdnds i planbestammelsen SR ska uppdateras enligt gallande bygglag (bygglov).

ELY-centralen konstaterar vidare att vid fortsatt planberedning ska férekomsten av eventuella
sura sulfatjordar bedémas och vid behov bér bestdmmelser om dessa inféras. Fragan ska tydlig-
goras i planhandlingarna.

I fotomontagen verkar det finnas motsagelser med flygbilderna. Det vore bra att presentera foto-
montage som beaktar radande forhdllanden inom planomradet, t.ex. avseende vegetation. Vid
framtagande av visualiseringar bér aven eventuella nédvandiga markfylinader beaktas.

Omradet har fatt varldsarvs- och landskapsomradesstatus efter att nuvarande stranddetaljplan
tratt i kraft. ELY-centralen anser att omradet bor betraktas mer omfattande, bland annat med
avseende pa kulturmiljon.

Vid planberedningen ska markégarnas lika behandling beaktas gillande omradesanvéandning,
byggratt och byggsatt.

Planbeskrivningen ska redovisa de inventeringar och undersékningar som anvants i projektet. For
eventuell utldtande under férslagsskedet ska ELY-centralen erhalla planhandlingar och undersék-
ningar som berér stranddetaljplaneprojektets fortskridande. Aldre undersékningar kan anvandas
i lampliga delar.

Bemotande:

e Planbeskrivningen kompletteras gallande beddmningen av Natura- och naturkonsekvenser.
Foérverkligandet av planen bedéms inte ha inverkan pa forverkligandet av omradets skydds-
mal. Byggnadens glasyta har begransats med en planbestdmmelse, enligt vilken byggna-
dens fasad far bestd av hégst 30 % foénsteryta av den totala fasadytan.

e Byggplatsen ligger relativt skyddat och stora vagor bildas inte vid vattenomradet utanfér
byggplatsen. Den léagsta bygghéjden granskas till planforslaget.

e Placeringen av bryggan preciseras till planforslaget. Bestammelsen gallande solpaneler till-
aggs till planférslaget.

e Byggplatsen ligger pd spetsen av en udde pd avstand fran omradet med sammanhingande
bebyggelse. Laget for byggplatsen bedéms méjliggora ett byggnadssétt avvikande frdn om-
radets 6vriga byggnadsbestdnd, och konsekvenserna for detta utreds genom stranddetalj-
planen. Samma situations forekommer exempelvis inte i de narmaste kvarteren 5,6 eller 8.
A andra sidan &r vyerna frdn havet mot byggplatsen inte 18ngstrackta pd grund av fler
skogbevuxna dar. Oarna kan antas forbli skogbevuxna eftersom de borde behallas i natur-
tillstdnd enligt gallande plan. Landskapskonsekvenserna har bedémts vara véldigt lokala.
Beddmningen av landskapskonsekvenserna kompletteras till planbeskrivningen.

e Placeringen av tvadvaningsbyggnader p& byggplatsen har undersokts med hjélp av fotomon-
tage. En noggrannare planbestammelse tilldggs gallande byggnadernas hdjd, varvid kon-
sekvenserna av byggnadernas hojd for landskapet anses vara under kontroll. I planen har
planbestammelser om byggande och kvaliteten p& arkitekturen getts, vars syfte &r att an-
passa byggnaden till det vardefulla landskapet. Malet &r att skapa hdgklassig och tidstalig
arkitektur med beaktande av byggplatsens sardrag. Vid bedémningen av planens konse-
kvenser anses den planerade bebyggelsen anpassa sig till det omgivande landskapet. I
sommarstugebebyggelsens historia &r tvavaningslésningar inte ovanliga. Inom byggnads-
arvets kultur med anknytning till maritima naringar, som Kvarkens skérg%rdslandskap re-
presenterar (VAMA 2021), ar tvdvaningsbebyggelse inte heller exceptionellt; till exempel &r
lotsstugor ofta tvavaningsbyggnader. Konsekvensbedémningen har kompletterats betraf-
fande landskapet.

e De kulturella egenskaperna i det nationellt vardefulla landskapsomradet har beskrivits i
kapitel 3.1.2.3. Nationellt vardefullt landskapsomrade.

e Planbestdmmelser for SL-omrddet preciseras.
e En planbestammelse gallande sura sulfatjordar tillaggs i planen.
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e I uppgorandet av fotomontagen har tidsenliga flygbilder anvants, som har blivit tagna hos-
ten 2024. I planbeskrivningens kapitel 4.6 mal for stranddetaljplanen och byggplanen, pre-
senteras forhallandet mellan det planerade byggandet och flygbilden. Till planen tilliggs en
bestammelse géllande byggande pa pelare/palar.

e Bebyggandet av Maraskéret och dess férhallande till maritima néringar granskas i planbe-
skrivningens kapitel 3.1.4. Konsekvensbeddémningen kompletteras till dessa delar.

e Genom stranddetaljplanen utreds planens byggande och dess lamplighet fér omradet samt
beddms de konsekvenser som planlésningen medfér. Varje markagare har lika moéjligheter
att uppratta en stranddetaljplan dar férutsattningarna fér byggande prévas.

e Anvanda utredningar finns listade i kapitel 3.1.1.

3. Vastkustens miljéenhet / Lansirannikon ymparistoyksikko

e P3pekar att det i utkastets foreslas foljande bestammelse: “Bastu- och annat tvéttvatten f&r inte
sldappas direkt i vattendrag utan det skall infiltreras genom filterbrunn eller motsvarande i marken
minst 15 m fr8n strandlinjen”. Miljévarden foreslar att ordet filterbrunn byts ut till reningsanord-
ning fér gr8vatten.

o Minimiavstandet fran reningsanordningen till stranden bér 6kas fran 15m till 20m och avstandet
fran reningsanordningens utloppsplats bér vara minst 30m.

Bemodtande: Noterat, bestammelserna for dagvattenhantering granskas till planférslaget.

e Huomauttaa, etta luonnoksessa ehdotetaan seuraavaa maardaysta: "Saunan ja muun talousveden
valumaan ei saa padstda suoraan vesistdihin, vaan se tulee imeyttaa suodatinrenkaan tai vastaa-
van kautta maahan vahintaan 15 metrin etdisyydella rantaviivasta." Ymparistdonhoito ehdottaa,
etta sana suodatinrengas vaihdetaan harmaaveden puhdistuslaitteeksi.

e Puhdistuslaitteen vahimmaisetdisyys rannasta tulisi kasvattaa 15 metristda 20 metriin, ja puhdis-
tuslaitteen ulostulopaikan etdisyyden tulisi olla vahintdan 30 metria.

Vastine: Huomioitu, hulevesien hallintaa koskevia maarayksia tarkistetaan kaavaehdotukseen.

4. Osterbottens férbund / Pohjanmaan liitto

e Ger inget utldtande eftersom &ndringen inte &r regional betydelse.
Bemodtande: Antecknas for kannedom.

e Eivat anna lausuntoa koska muutos ei ole seudullisesti merkittava.
Vastine: Kirjataan muistiin.

DocID / Version 6/10



Ramboll - Korsholms kommun Mustasaaren kunta

5. Osterbottens museum / Pohjanmaan museo

e Museet anser att man borde ta med hela omrddet fér Maraskar och inte bara gora andringar tomt
for tomt. Andringarnas konsekvenser fér det vérdefulla skargdrdslandskapet bér kunna bedémas
for ett storre omrade, inte endast begransat till en enskild tomt. Okas byggrétten fér en tomt,
kommer detta att fungera som ett incitament dven fér andra sommarstugedgare att krava en
utokad byggratt. Byggplatsen &r dartill val synlig dd den finns ute pa en udde, trots omgivande
sma skér och i basta fall bibehallet tradbestand.

« Illustrationsbildema visar att tvdvaningsbyggnaden som planeras pa tomten till sitt utférande &r
valdigt avvikande fran det traditionella byggandet i skdrgarden. Corten-stal ar ett industriellt
material som inte lampar sig i det smaskaliga skdrgards-landskapet, inte heller stora glasytor.
Hoéjden p& den mangformade byggnaden gér den &ven mera framtradande, trots platta grontak.

o Battaket vid den anlagda hamnen réknas inte in i byggnadsytan, men kommer att visuellt paverka
miljon.

e Ur materialet framgar inte om tomtens hojd &r tillrécklig eller om byggnaderna behdver héjas fran
nuvarande niva.

e Planbestdammelserna for SR-byggnadsskyddsomradet bér kompletteras, tex: Byggnadsskyddsom-
rade: Omré&de for byggnader som skyddas. Byggnaderna f8r inte rivas. Reparations- och dndring-
sarbeten...

e Museet anser det inte vara motiverat att héja byggratten fér tomten och i dvrigt luckra upp de
regler som galler fér byggande i gdllande stranddetaljplan.

Bemotande:

e Med stranddetaljplanen utreds de planerade byggandets lamplighet pa den ifrdgavarande
byggplatsen. Genom stranddetaljplanen bedéms d@ven konsekvenserna av planens genom-
férande, bland annat fér skyddsomraden, den byggda kulturmiljon och landskapet. Konse-
kvenserna har bedémts i kapitel 6.

Byggplatsen ligger pa spetsen av en udde pa en synlig plats, men ndgot avskild fran det
sammanhéngande bebyggelseomradet. P& grund av dessa detaljer bedéms byggplatsen
mojliggdra arkitektur som skiljer sig fran évrig bebyggelse, vilket aterspeglar modern och
hégkvalitativ fritidsbebyggelse och skapar historisk kontinuitet i omradets fritidshusbebyg-
gelse. Samma situation férekommer inte i de ndrmaste kvarteren 5, 6 eller 8. Dessutom
ar kvarter 4 for fritidshusbebyggelse (RA) privatagt, vilket &r exceptionellt jamfoért med
ovriga 6n, dar Maraskaret annars ar samfallt agt.

A andra sidan &r utsikten fran havet mot byggplatsen begransad pa grund av flera skog-
bevuxna éar. Oarna férvantas forbli skogbevuxna, eftersom de enligt géllande plan ska
bevaras i naturtillstdnd. Landskapskonsekvenserna bedéms darfor bli mycket lokala, och
beddmningen av dessa har kompletterats i planbeskrivningen.

o I planbeskrivningens konsekvensbedémning konstateras att den byggnation som tillats i
planen avviker frén de kulturhistoriska sérdragen i det nationellt vardefulla landskapsom-
radet och UNESCO:s varldsarvsomraden med anknytning till maritima n&ringar, men att
den &nd3 anses passa vél in i omradets naturlandskap och de sardrag som gett dessa var-
deomrdden deras skyddsstatus. Byggandet styrs i planen med noggranna bestammelser
som stravar till att anpassa byggnaderna till det omgivande landskapet och skapa hégkva-
litativ arkitektur. De mest vardefulla objekten i den byggda kulturmiljén (RKY) ligger pa
avstand frdn byggplatsen och paverkas inte.

Historien kring byggnader kopplade till maritima naringar bedéms bevaras trots den avvi-
kande byggnationen pd Méaraskaret, utan att paverkas. Fasadmaterielen far utgéras av
corténstal eller naturligt grdnande eller ytbehandlat tré. Corténstal som byggmaterial i
planen &r hallbart och av hég kvalitet, val lampat fér den utmanande marina miljén.
Materialets patina i rédbrun ton smalter val in med jordmanens, stenars och tréadens na-
turliga farger. Materialet ar populart bland landskapsarkitektur i Europa, och arkitekter f6-
redrar det fér bostadsbyggande pa grund av dess tidléshet, hallbarhet och kvalitet. I Fin-
land &r materialet mindre vanligt for bostadsbyggande. P& byggnadsytan fér battaket (vk)
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far dven natursten anvandas som fasadmaterial. Dessutom anges att byggnader och kon-
struktioner ska till stil och farg lampa sig till det omgivande landskapet. Samma bestam-
melser galler for battaket. Taket bedéms smélta vl in i miljon. Fasadmaterialen anses
lamplig for byggplatsen. Gallande byggnadens fasad har det getts en bestammelse enligt
vilken fénsterytan far uppga till hégst 30 % av fasadens totala yta.

Placeringen av tvavaningsbyggnader pa byggplatsen har undersdkts med hjélp av fotomon-
tage. Noggrannare planbestémmelser gallande byggnadernas hdjd tilldggs. I planen har
planbestammelser om byggande och kvaliteten p& arkitekturen getts, vars syfte &r att an-
passa byggnaden till det vardefulla landskapet. Malet &r att skapa hdgklassig och tidstalig
arkitektur med beaktande av byggplatsens sardrag. Vid bedémningen av planens konse-
kvenser anses den planerade bebyggelsen anpassa sig till det omgivande landskapet. I
sommarstugebebyggelsens historia &r tvavaningsldsningar inte ovanliga. Inom byggnads-
arvets kultur med anknytning till maritima naringar, som Kvarkens skérg%rdslandskap re-
presenterar (VAMA 2021), &r tvdvaningsbebyggelse inte heller exceptionellt; till exempel &r
lotsstugor ofta tvavaningsbyggnader. Konsekvensbedémningen har kompletterats betraf-
fande landskapet.

o Battaket och bryggan byggs p& den planerade hamnen. Taket bedéms passa in i land-
skapet och skapa en sammanhallen helhet med den planerade bebyggelsen. Fér takets
hoéjd tillaggs planbestammelser.

« Byggnadsytan ligger pa en tillrackligt hég nivd och behdver inte héjas for att méjliggéra
byggandet av en ny fritidsbostad.

e Planbestammelsen fér SR-omradet preciseras till planférslaget.

o [ planutkastet ges noggranna bestammelser gallande byggande. Med planen utreds kon-
sekvenserna av byggrattens hojning p& bl.a. omgivande landskapet och kulturmiljén. Kon-
sekvenserna har bedémts i planbeskrivningens kapitel 6. Konsekvensbedémningen kom-
pletteras till planférslaget.

e Museo katsoo, etta koko Maraskarin alue tulisi ottaa mukaan eika tehdd muutoksia tontti tontilta.
Muutosten vaikutukset arvokkaaseen saaristomaisemaan tulisi voida arvioida suuremmalta alu-
eelta, ei vain yksittaiselle tontille rajoitettuna. Jos yksi tontti saa lisdrakennusoikeutta, tdma toimii
kannustimena myds muille kesamokin omistajille vaatia lisaa rakennusoikeutta. Rakennuspaikka
on lisdksi hyvin ndkyvd, koska se sijaitsee niemessa, ympardivista pienista saarista huolimatta ja
parhaimmillaan sdilyneesta puustosta huolimatta.

e Havainnekuvat osoittavat, etta tontille suunniteltu kaksikerroksinen rakennus poikkeaa huomat-
tavasti perinteisesta rakentamisesta saaristossa. Corten-terds on teollinen materiaali, joka ei sovi
pienimuotoiseen saaristomaisemaan, eivatka myodskaan suuret lasipinnat. Monimuotoisen raken-
nuksen korkeus tekee siitd myds nakyvamman, huolimatta taydesta viherkatosta.

e Rakennetun sataman venekatos ei sisdlly rakennuspinta-alaan, mutta se tulee visuaalisesti vai-
kuttamaan ymparistoon.

e Materiaalista ei kay ilmi, onko tontin korkeus riittdva vai tarvitsevatko rakennukset nostamista
nykyiselta tasolta.

e SR-rakennussuojelualueen kaavamaardyksia tulisi tdydentaa, esimerkiksi: Rakennussuojelualue:
Suojeltavien rakennusten alue. Rakennuksia ei saa purkaa. Korjaus- ja muutosty6t...

e Museo katsoo, ettei ole perusteltua korottaa tontin rakennusoikeutta ja muutoinkin héllentaa voi-
massa olevan rantakaavan rakentamista koskevia saantéja.

Vastine:

e Ranta-asemakaavalla tutkitaan suunnitellun rakentamisen soveltuvuutta kyseisella raken-
nuspaikalla. Ranta-asemakaavalla arvioidaan kaavan toteutumisen vaikutuksia mm. suo-
jelualueisiin, rakennettuun kulttuuriymparisté6én ja maisemaan. Vaikutuksia on arvioitu
kappaleessa 6.

Rakennuspaikka sijaitsee niemen karjessa nakyvalla paikalla, kuitenkin hieman erillaan
yhtendisen rakentamisen alueesta. Taman yksityiskohtien takia arvioidaan rakennuspai-

DocID / Version 8/10



Ramboll - Korsholms kommun Mustasaaren kunta

DocID / Version

kan mahdollistavan muusta rakentamisesta poikkeavaa arkkitehtuuria, joka ilmentaa mo-
dernia ja laadukasta vapaa-ajanrakentamista ja luo historiallista jatkuvuutta alueen lo-
marakentamiseen. Samaa tilannetta ei ole esimerkiksi lahimmissa kortteleissa 5, 6 tai 8.
Taman liséksi loma-asuntojen korttelialueen (RA) kortteli nelja on muusta saaresta poik-
keuksellisesti yksityisomistuksessa. Maraskaret on muutoin yhteisomistuksessa.

Toisaalta nakymat merelta rakennuspaikalle eivat ole kauaskantoisia useiden puustoisten
saarten takia. Saarten voidaan olettaa pysyvan puustoisina, silléd voimassa olevan kaavan
mukaan, niiden tulisi sdilya luonnontilaisina. Maisemavaikutusten on arvioitu jaavan hyvin
paikallisiksi. Maisemavaikutusten arviointia tdydennetaan kaavaselostukseen.

Kaavaselostuksen vaikutustenarvioinnissa arvioidaan kaavassa sallitun rakentamisen
poikkeavan valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen seka UNESCO:n maailmanpe-
rintokohteen merellisiin elinkeinoihin liittyvista kulttuuripiirteista, mutta soveltuvan hyvin
alueen luonnonmaisemaan ja taman piirteisiin, joiden ansiosta nama arvoalueet ovat saa-
neet suojelustatuksensa. Rakentamista on ohjattu kaavassa tarkoilla maarayksilla, joiden
tavoitteena on sopeuttaa rakennus ympardivaan maisemaan ja luoda laadukasta arkki-
tehtuuria. Arvokkaimmat rakennetun kulttuuriympariston kohteet (RKY) sijaitsevat etaalla
rakennuspaikasta, eika niihin arvioida kohdistuvan vaikutuksia.

Merellisiin elinkeinoihin liittyvan historian arvioidaan sailyvan Maraskaretin alueella poik-
keavasta rakentamisesta huolimatta, eika siihen arvioida kohdistuvan vaikutuksia. Julki-
sivumateriaalina on sallittu cortén teras tai luonnollisesti harmaantuva- tai pintakasitelty
puu. Kaavassa sallittu rakennusmateriaali cortén terds on kestava ja laadukas materiaali,
joka soveltuu hyvin haastavaan merelliseen ymparistoon. Materiaalin patinan punaruskea
vari sulautuu hyvin maaperan, kiven ja puun luonnollisiin savyihin. Materiaali on suosittu
erityisesti maisema-arkkitehtuurissa muualla Euroopassa. Asuinrakentamisessa arkkiteh-
dit suosivat materiaalia ajattomuuden, kestavyyden ja laadukkuuden takia. Suomessa
materiaalin kayttd asuinrakentamisessa on harvinaisempaa. Venekatoksen (vk) raken-
nusalalla on julkisivumateriaalina sallittu my&s luonnonkivi. Lisaksi on maaratty, etta ra-
kennusten ja rakenteiden tulee olla tyyliltdaan ja varitykseltaan ympardivaan maisemaan
soveltuvia. Venekatokseen patevat samat maaraykset. Katoksen arvioidaan maastoutu-
van ymparistéon hyvin. Julkisivumateriaalien arvioidaan soveltuvan rakennuspaikalle. Ra-
kennuksen julkisivun ikkunapinta-alaan liittyen on annettu kaavamaarays, jonka mukaan
ikkunapinta-ala saa olla enintdan 30% julkisivun kokonaispinta-alasta.

Kaksikerroksisen rakennuksen sijoittamista rakennuspaikalle on tutkittu havainnekuvien
avulla. Rakennusten korkeuteen liittyen lisataan tarkempia kaavamaarayksia. Kaavassa
on annettu rakentamista ja arkkitehtuurin laatua koskevia kaavamaarayksia, joiden tar-
koituksena on sopeuttaa rakennus arvokkaaseen maisemaan. Tavoitteena on luoda laa-
dukasta ja aikaa kestavaa arkkitehtuuria rakennuspaikan erityispiirteet huomioiden. Kaa-
van vaikutusten arvioinnissa suunnitellun rakentamisen arvioidaan soveltuvan ymparoi-
vaan maisemaan. Huvilarakentamisen historiassa kaksikerroksisuus ei ole epatavallista.
Merellisiin elinkeinoihin liittyvassa rakennusperinnon kulttuurissa, mita Merenkurkun saa-
ristomaisemat edustaa (VAMA2021) ei kaksikerroksisuus mydskaan ole poikkeuksellista,
esimerkiksi luotsituvat ovat usein kaksikerroksisia rakennuksia. Vaikutusten arviointia on
tdydennetty maiseman osalta.

Venekatos seka laituri rakennetaan olevan sataman paalle. Katoksen arvioidaan soveltu-
van maisemaan ja muodostavan ehean kokonaisuuden suunnitellun rakentamisen kanssa.
Venekatoksen korkeuteen liittyen lisataan kaavamaarays.

Rakennusala sijaitsee riittdvan korkealla tasolla eikd sita tarvitse nostaa uuden loma-
asunnon rakentamisen mahdollistamiseksi.

SR-alueen kaavamaaraysta tarkennetaan kaavaehdotukseen.

Kaavaluonnoksessa annetaan tarkkoja maarayksia liittyen rakentamiseen. Kaavalla tutki-
taan rakennusoikeuden noston vaikutuksia mm. ympardivaan maisemaan ja kulttuuriym-
paristdon. Vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksen kappaleessa 6. Vaikutustenarviointia
taydennetaan kaavaehdotukseen.
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Asikter / Mielipiteet:

1. Deldgarlaget Petsmo samfallighet

e Den gamla fiskarbastun (Severins fiskarbastu) ags inte av andringssdkaren. Ej heller arrenderas
omradet av nagon i dagsléaget.

Bemotande: Antecknas for kdnnedom.

e Vanha kalastussauna (Severins fiskarbastu) ei ole muutoksenhakijan omistuksessa. Kukaan ei
vuokraa maata talla hetkella.

Vastine: Kirjataan muistiin.
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